Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, "Am Sportplatz", Gemarkung Hainchen

in der Gemeinde Netphen.

Der Bebauungsplan "Am Sportplatz" setzt fiir das Grundstiick Flur 11, Nr. 25,

Gemarkung Hainchen, eine Sportplatzanlage fest.

Diese Festsetzung entspricht inzwischen nicht mehr den heutigen Erfordernissen, da fir die
Ortsteile Hainchen, Werthenbach und Irmgarteichen eine neue Sportplatzanlage erstellt
wurde, um die vorhandene Wohnbebauung vor den Immissionen, die von der Sportstidtte ausgehen,
zu schiitzen.

Mit der Bebauungsplandnderung soll nun* die bisher fiir Sportzwecke vorgehaltene Fliche
einer Nutzung als Mischgebiet und Festplatz mit Kinderspielplatz zugefithrt werden.

Der Festplatz soll die Belange und Wiinsche der Dorfgemeinschaft abdecken. Die Gliederung
des Mischgebietes wird zum Schutz des im Umfeld vorhandenen allgemeinen Wohngebietes
festgesetzt.

Das Anderungsgebiet liegt ca. 1000 m &stlich des geplanten Segelfluggelidndes Irmgarteichen/
Gernsdorf unterhalb des An- und Abflugsektors. Der zu erwartende Fluglidrm wird nach dem
Schallgutachten mit einem Dauerschallpegel kleiner als 60 bB (A) anfallen. Somit sind in
diesem Planbereich keine pbesonderen Vorkehrungen zum Schutz vor Flugldrm als schddliche
Umwelteinwirkung im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes erforderlich. Zum Festplatz
hin dirfen keine Fenster und Tiren zu Schlafriumen in den norddstlichen Giebelwdnden der
Gebdude eingebaut werden, damit keine Immissionen vom Festplatz auf evtl. Schlafr&ume
einwirken konnen.

Die ErschlieBung der geplanten Bebauung erfolgt von den vorhandenen bereits ausgebauten
StraBen im Norden und Siiden des Anderungsgebietes. Die Bebauung wird zweigeschossig
festgesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen der vorhandenen Bebauung im Umfeld dieser
Mafnahme.

Die Wasserversorgung erfolgt aus der vorhandenen Anlage und ist durch den Wasserverband
Siegerland sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluBf an das vorhandene Abwassernetz mit dem
Klarwerk unterhalb von Salchendorf.

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstidnde der in diesem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

Zur Durchfihrung des Anderungsplanes wird ein gesetzliches Umlegungsverfahren nach dem
BBauG nicht erforderlich.

Kosten fir ErschliefBungsanlagen fallen nicht an.

Flir die Gestaltung der Grinfldchen werden Aufwendungen in H3he von 70.000,-- DM erforderlich.
Sollten bei Bodeneingriffen kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt
werden, so sind diese der Gemeinde und dem Westfdlischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstidtte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Bodendenkmale sind nicht innerhalb des Plangebietes vorhanden. Somit werden durch die
Planung der Gemeinde keine denkmalspflegerischen Belange berihrt.

Prdambel
Aufgrund des

3 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.81984  (GV. NW. 1979 S. 475,
§ 2 und 3§ 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976
(BGBl. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949)
in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, September 1977 (BGBl. I
Sie 176 3)

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 24.1.1985
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdf § 10 BBauG als Satzung
beschlossen. ~ .

A. Festsetzung nach § 9 Abs. 1 und 7 BBauG

R —— Grenze desg ré_ur't‘ilichen Geltun?sbereiches des Bebauungs-
planes Nxr. 6, "Am Sportplatz

C U E AN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6, "Am Sportplatz”

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ml : Mischgebiet mit eingeschrinkter Nutzung gemdf §§ 1 und 6 BauO NW

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschdfts- und Birogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. Anlagen fiilr Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

4. sonsftige Gewerbebetriebe

Unzul&dssig sind:

7. Tankstelilen.

Die Ausnahme nach § 6 (3) Bau NVO - Stdlle fiir Kleintierhaltung
als ZubehO6r zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen - wird nicht zugelassen.

iiberbaubare Grundstlicksfl&dche

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch
die gemdB § 23 Bau NVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Ver-
bindung mit den Bestimmungen der Bauordnung iber Bauwiche,
Abstandsfldchen und Gebdudeabstdnde. Das héchstzuldssige MaB

der baulichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVO bestimmt,

soweit es durch die im Plan festgesetzten liberbaubaren Grund-
stlicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-
schrénkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundsgtilicksflé&chen.
Nebenanlagen gemdf § 14 Bau NVO aufer Garagen sind nicht
zuldssigqg.

Baugrenze
I Zzahl der Vollgeschosse
(@) offene Bauweise

QA- Grundfl&chenzahl

GeschoBRflidchenzahl
ngzzzz§§§7 Sichtfldchen sind oberhalb einer HOhe von O,6om gemessen von
OK~-Fahrbahn, von allen Sichthindernissen freizuhalten.

[:::::i:] Grinfl&che

Festplatz Festplatz
Kinderspielplatz und Kleinkinderspielplatz

L.

m Ungrenzung der Fl&dchen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes. In diesem Bereich diirfen keine Tiliren
und Fenster von Schlafrdumen zum Festplatz hin eingebaut werden.

Mit Leitungsrecht zugunsten der CGemeinde zu belastende
Fldche

i
1
i

T éinO Traufhthe in diesem Bereich nicht gréfer als 6,00 m
s Firstrichtung

B. Sonstige Darstellungen

_______ geplante neue Grundsticksgrenze

— O0——0— vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

* 4L36.5 Hohenangabe in m #. NN

C. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tag nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungs-
prédsidenten sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung rechtsverbindlich.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 24.1.1985 -

tsmitglied Schiriftfiihrer




