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Prdambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und der §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Neufassunag vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BCGBl. II ¢
949) in Verbindung mit der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN VO) in der
Fassung der Bekannnmachung vem 15.09.1977 (BgBl. I S. 1763)khat der Rat der Gemeinde Netphen in
der Sitzung am 25 2 1987 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaB § 10
BBauG als Satzung beschlossen.

%und der Dritten Verordnung zur Anderung der
BauNVO vom 18.12.1986

A. Festsetzungen nach € 9 Abs. 1 und 7 BBauG

T SIS ECEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5, "Wasserburg
Hainchen"

Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches der 1. Knderung des Bebauungsplanes

= . e Nr. 5, "Wasserburg Hainchen"

o o o 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfl&chen gelten ebenfalls als Abgren-
zungen unterschiedlicher Nutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kukurelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) Bau NVO Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungs-
gewerkes) und Ziffer 6 (Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zuldssig.

Die {ibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zulé&ssig.

tiberbaubare Grundstlicksfldche

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23
BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung NW {iber Abstandsflichen und Gebdudeabsté&nde. Das hdchst-

zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit

es durch die im Plan festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksfldchen und Aus-
nutzungsziffern (CRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt wird,
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Baugrenze
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Nicht lberbaubare Grundstilicksfldche

O#,}

04 Grundfl&chenzahl (GRZ)

GeschoB8fldchenzahl (GFZ)

ml Hil:

B be 120 I zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze. GemdB § 17 (5) BauNVO ist hinsichtlich
b3S der Zahl der Vollgeschosse folgende Ausnahme mdglich: Soweit durch die Geldnde-
j | | . verhdltnisse bedingt, sind im Bereich der eingeschossigen Bauweise, ausnahmsweise
i l; | zwei Geschosse zuldssig.
J‘ i— e
5 ! ll% 5 L 0 offene Bauweise
oy (B
| I TH = 600m TraufhShe nicht gréBer als 6,00 m
_j Sichtfldchen
Sie sind oberhalb einer Hohe von 60 cm vom Fahrbahnrand gemessen uon Sicht-
hindernissen, wie bauliche Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen und Anpflan-
zungen freizuhalten
(Bdschung) Fl&dche fiir Aufchiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
? zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.
07 0 R R L L StrafSenbegrenzungslinie
! Blirgersteig
e L Fahrbahn mit Hohenpunkt
5 2020 Blirgersteig
[:::::::] Fldche bzw. Baugrundstilick flir Versorgungsanlagen
Qg) Unformerstation
ST Fldchen fir Stellpldtze
: : 6ffentliche Griinfléche
hhhhh -m Parkanlage
m Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen sch&ddliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes. GemdB § 9 (1) Nr. 24 BBauG wird zum Schutz

vor schiddlichen Umwelteinwirkungen folgende Beschrdnkung festgesetzt:
In der Hauswand eines jeden Gebdudes, die nach Osten zeigt, sind keine zu offnenden
Fenster zu Riumen, die dem stidndigen Aufenthalt von Personen dienen, gestattet.

C::::i:) Teiche Die Gewadsser mit Boschungen sowie
@ @

PEiTe der Baumbestand sind gemafl g (1)
_ Nt 25 BBauG zu erhalten.
S Bachlauf
] [N S
- ) Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flichen

B. Nachrichtlich ilibernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemdB § 81 BauO NW
SD. a) Hauptgebdude sind nur mit Sattelddchern und einer Dachneigung von 30 - 45°

30-45° zuléss;q. Bel eingeschossigen Anbauten und Garagen kénnen in Ausnahmefdllen
Flachd&cher zugelassen werden.

b) Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Natur-
schieferschablonen. Es sind flir diese Materialien nur die Farben grau und
braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder

ddnkler, als Br
Wéhlen.’ aunton mindestens nufbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu

c) Drempel sind nicht zuldssiqg.

SoweiF sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B
Grun@acher U. a. ausgefihrt werden sollen, ’ = ;
Ve;blndung mit § 68 BauO NW zugelassen werd
stddtebauliche Umgebung einfiigen.

€ Sonnenkcllektor en,
kdnnen Ausnahmen gemiB8 § 81 (5) in

en, wenn sich die Anlagen in die

Fir Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit 8 68 BauO NW.

C. Sonstige Darstellungen

B e Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

‘geplante neue Grundstlicksgrenzen

/////A Vorhandene Gebiude

i) =

‘Hohenlinie mit Hdhenangabe {iber NN
e 448,36 Hohenpunkte
D. Inkrafttreten

O\ 448,36

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichen Auslegung In Kraft

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom .25 2. 1987
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Birgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5, "WASSERBURG HAINCHEN !
CEMARKUNG HAINCHEN, FLUR 4+11. M.: 1:500 |
VOM 5.11.1987
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KOPIE PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG OF FENLEGUNGSBESCHLUSS | OFFENLEGUNG /Z/IEIGE GEM. §11(3) BauGB| BEKANNTMACHUNG

DIESER PLAN STIMMT MIT

ORIGINAL - DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 9 9 1986 DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS € 2a(6) DAb/ ANZEIGEVERFAHREN ST DURCHGEFUHRT DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS

SEN DARAUFE ANFORDERUNGEN DES § 1 DER PLAN - AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DES OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER DES BBauG IN DER ZEIT VOM 14.10.1986 WORDEN. DIESER SATZUNG SOWIE ORT UND ZEIT DER
VeRMERKENE UBEREN EICHENVE ZORONUNG VOM! 30 71981 GEMASS & 2(1) DES BBauG VOM 18.08.1976 ANDERUNGSPLANES GEM & 2a(2) BBauG GEMEINDE NETPHEN GEMASS § 2a (6) BBauG BIS 13.11.1986 EINSCHL , ZU JEDERMANNS AUSLEGUNG SIND GEMASS § 12 BauGB
- . . E U N 1 5 - ] -
ke LT R GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6.071979 GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ER R v e SiE BERANNMAEHONG, EREalET (BOBI. 15 2253] UND. §4 GONWAIN VER
b (BGBL IS. 949) ORTERUNG GEGEBEN, AM | NETRHEN , DEN:24-1.51987 BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGSVER-
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG . o AM 6. 10.1985 2 110124600 | |
AM 25. 9.1986 BESCHLOSSEN DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE - ORDNUNG VOM 7 4.1981 (GV.NW. S. 224) |

GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.
STAND DER PLANUNTERLAGEN AUGUST 1980

16.11.1987 ORTSUBLICH BEKANNTGE -

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE AM 29 8.1986 AM
@‘ _ . MACHT WORDEN. |
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