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Pridambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und der §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Neufassung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BCBl. II 5.
949) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauN V0O) in der
Fassung der Bekannnmachung vem 15.09.1977 (BgBl. I S. 1763)xhat der Pat der Gemeinde Netphen in
der Sitzung am 25. 2.1987 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemif § 10

BBauG als Satzung beschlossen. s und der Dritten Verordnung zur Anderung der

NV
A. Festsetzungen nach € 9 Abs. 1 und 7 BBauG Bt C IR e

T T 5 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5, "Wasserbury
: Eainchen"

Y T B Grenze ?"les r'a_iumlichen Celtuf}qsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5, "Wasserburg Hainchen
—o—0—9o—0 90— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen gelten ebenfalls als Abgren-
zungen unterschiedlicher Nutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kukurelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) Bau NVO Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungs-
gewerkes) und Ziffer 6 (Stdlle filir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zuldssig.

Die ilibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zulassig.

iberbaubare Grundstlicksfldche

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23
BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung NW {iber Abstandsflidchen und Gebdudeabsténde. Das h&chst-

zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit

es durch die im Plan festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfldchen und Aus-
nutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschré@nkt wird.

Baugrenze

Nicht lberbaubare Grundstlicksfl&che

04 Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GFZ)
I zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze. Gem&B § 17 (5) BauNVO ist hinsichtlich

der Zahl der Vollgeschosse folgende Ausnahme moglich: Soweit durch die Geldnde-

verhiltnisse bedingt, sind im Bereich der eingeschossigen Bauweise, ausnahmsweise

zwel Geschosse zuldssig.

0 offene Bauweise

TH = 600m TraufhShe nicht grdBer als 6,00 m
Sichtflé&chen
Sie sind oberhalb einer Hohe von 60 cm vom Fahrbahnrand gemessen Mon Sicht-
hindernissen, wie bauliche Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen und Anpflan-

zungen freizuhalten

(B®schung) Fl&dche filir Aufchiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind.
Straflenbegrenzungslinie
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Blirgersteiqg
e Y Fahrbahn mit Hohenpunkt
22021 Blirgersteig
[:::::::] Fldche bzw. Baugrundstilick filir Versorgungsanlagen
QD Unformerstation
STl Fldchen fir Stellpldtze
l : o0ffentliche Griinfl&che
Parkanlage
m Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Gem&B8 § 9 (1) Nr. 24 BBauG wird zum Schutz

vor schidlichen Umwelteinwirkungen folgende Beschrdnkung festgesetzt:
In der Hauswand eines jeden Gebdudes, die nach Osten zeigt, sind keine zu offnenden
Fenster zu Riumen, die dem stidndigen Aufenthalt von Personen dienen, gestattet.

Teiche Die Gewasser mit Boschungen sowie
e @ Bhnne der Baumbestand sind gemadf 9 (1)
e Nr. 25 BBauG zu erhalten.
R e Bachlauf
EEE e G
(. Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flichen

B. Nachrichtlich libernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemdB § 81 BauO NW

SD. .a) Hauptgebdude sind nur mit Sattelddchern und einer Dachneigung von 30 - 45°

30-45° zuléss%g. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen konnen in Ausnahmefidllen
Flachddcher zugelassen werden.

b) Beil Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Natur-
schiefersghablonen. Es sind flir diese Materialien nur die Farben grau und
braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder

ddnkler, als Braunt
wéhlen.’ on mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu

c) Drempel sind nicht zuldssiqg.

SoweiF sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B
Grungacher u. a. ausgefihrt werden sollen, : hahn
Vefblndung mit § 68 BauO NW Zugelassen werd
stddtebauliche Umgebung einfiigen.

e Sonnenkcllektcor en,
kdnnen Ausnahmen gem&8 § 81 (5) in
en, wenn sich die Anlagen in die

Flir Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit & 68 BauO NW.

Sonstige Darstellungen

1)

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Ze:

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom .25 2.1987

L)

e Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

‘geplante neue Grundstlicksgrenzen

7//////: Vorhandene Gebiude

e ) S

‘Hohenlinie mit H6henangabe iiber NN
e 448,36 Hohenpunkte
Inkrafttreten :

{ der offentlichen Auslegung In Kraft.

14)

iftfiihrer

SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN.

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5, "WASSERBURG HAINCHEN !

GEMARKUNG HAINCHEN, FLUR 4+11. M.: 1:500
VOM 5.11.1987



Satzung

iber die Gestaltungsvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5,
»Wasserburg Hainchen“, Gemarkung Hainchen, vom 05.11.1987

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und des § 81 (1) der Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419), hat
der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 25.02.1987 die nachstehende Satzung
beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5,
,Wasserburg Hainchen®, Gemarkung Hainchen. Zur besseren Ubersicht ist in der nachste-
henden Planskizze der Geltungsbereich i. M. 1 : 5.000 mit einer gestrichelten Linie umgrenzt.
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. 1Anderung des Bebauungsplanes Nr. S

¥ “Wasserburg Hainchen”,Gem. Hainchen, M.: 1:5000
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§3

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.



§4

Besonderen Anforderungen

a) Hauptgebaude sind nur mit Satteldachern und einer Dachneigung von 30 — 45° zu-
lassig. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen kénnen in Ausnahmeféllen
Flachdacher zugelassen werden.

b) Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zul&ssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen. Es sind fir diese Materialien nur die Farben Grau und Braun zuldssig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéahlen.

§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Griindacher
u. . ausgefuhrt werden sollen, kdnnen Ausnahmen gemaB § 81 (5) in Verbindung mit § 68
BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung ein-
figen.

§6

Befreiungen

Far Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstéBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Das Ortsbild von Hainchen wird von Satteldachern mit dunkel geténten Dacheindeckungs-
materialien sowie durch den Komplex der Wasserburg Hainchen, die nach historischem Vor-
bild wieder aufgebaut wurde, gepragt. Die neuen Geb&ude im Plangebiet sollen sich an die-
se Gestaltung anpassen.



