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Begrindgdunag

zum Bebauungsplan Nr. 5, "Wasserburg Mainchen", Gemarkung Hainchen

Rat der Gemeinde Netphen hat in der Sitzung am 23,6,1977 be-

ssen, fur das Geldnde der "Wasserburg Hainchen" einen Bebauungs-

in aufzustellen, um die stddtebauliche Ordnung in Form von rechtsver-
dlichen Festsetzungen zu schaffen.

Das Plangebiet schlieBt an die bereits rechtsverbindlichen Bebauungs-
“s - wr q

pidne Nr. 2, "Auf'm Kdmpchen", Nr. 6, "Am Sportplatz" und Nr. 4,

Ort Hainchen", an und rundet das Plangebiet insgesamt ab.

Mit dieser Planung sollen die weiteren sozialen Einrichtungen planungs-
rechtlich festgesetzt werden. Neben der Nutzung der alten Wasserburg als
Altenerholungsstitte sind folgende Nutzungen vorgesehen:

a} Wohnheimanlage filir behinderte Kinder und Personal

:} 5-Tage-Internat mit Cemeinschaftshaus.

Erschliebung:

Das Plangebiet liegt silidostlich der Ortslage Hainchen und wird von der
das Plangebiet im Osten begrenzenden I, 729 (GieBener StraBe) erschlossen
Obwohl die LandstrafBe fiir die ErschlieBung derzeit ausreicht, soll im
Rahmen des Bebauungsplanes "Ortsmitte Hainchen" eine Umgehung der be-
bauten Ortslage festgesetzt werden, die auch in Teilbereichen in das
Plangebiet hineingreift,

Weitere Erschliefiungsmdglichkeiten bestehen iiber innergemeindliche Stra-
ben (SchloBstraBe und SldstraBe). Die derzeit das SchloBgelinde durch-
schneidende verlingerte SchloBstraBe wird zukiinftig als eine reine An-
lieyerstrade weilcr,eflhrt. Der AnschluBf an die I.L 729 bekommt den
Charakter einer Zufahrt, In das Plangebiet fidllt weiter der AnschluB

der Silidstradfe an die L 729,

=N, FLUR 4,J0UND 11, M. 1:500

., Festsetzungen

gem., § 9 (1 + 7) BBauG
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Die Wasserversorgung ist gesichert und kann im lbrigen durch Verlingerung

bestehender Lei-tungen gesichert werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die zentrale Kanalisation.

Von der zentralen, bereits tertiggestellten Anlage "Johannland", west-
lich des Ortsteiles Salchendorf, ist bereits der Hauptsammler bis in
die Ortslage lainchen verlegt. Fin Anschluf ar die hereits verleagten
Nebensammler ist gegeben.

Planung;

Der Bebauungsplan ist aus dem verbindlichen Flichennutzungsplan ent-
wickelt worden.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der speziellen Zweckbestimmundg
- Wohnheime fiir Behinderte, alte Menschen und Familienerholunqg - festge-
setzt.

Zur Sicherung der Stromversorgung ist e4ne Flache flir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Trafostation festgesetzt worden.

Die im Zusammenhang mit der Wasserburg Hainchen vorhandenen Griinanlagen
mit umfangreichen Bepflanzungen und Teiche scllen nicht nur erhalten,
sondern im Rahmen des Programms zur Dorferneuerung wiederhergestellt
und ausgebaut werden. Hierzu wird eine entsprechende Festsetzung gemdB
§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG aufgenommen,

An Cestalungsvorschriften werden

iediglich Dachneigungen und Dachein-
deckungen festgesetzt,

Kosten und Finanzierung:

Die ErschlieBungskosten fallen
an die L 729 an und betragen:

lediglich fir den Anschlufl der Sldstrafe

StraBenbau 100,000 ,~~ DM
Kanalisation 40,000,~-~ DM
strafenbeleuchtung 15.000,~~ DM

Wasserleitung

Alle Ubrigen ErschlieBungen des Plangebietes sind interne ErschlieBungs-
anlagen, die der Tridger der Gesamtmalfnahme durchfihrt.

Pie Finanzierung der SilidstraBe wird entsprechend der Satzung der Ge-
meinde Uber die Erhebung von Beitridgen nach dem BBauC erfolgen.

Mit der ErschlieBung ist bereits im Zusammenhang mit den Realisierungs-
mabnahmen des angrenzenden Bebauungsplanes bejonnen worden.

Weitere Durchfihrung der Planung:

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauvungsplanes und des vorhandenen
Grundbesitzes wird eine Umlegung nach dem BBauC nicht erforderlich,

Nachteilige Auswirkungen auf die persdniichen lLebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht zu erwarten,

Praambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir dae Land Nerdrhein-Westfalen in der
Neufassung vom 19, Dezember 1974 (GV., NW. 1975 S. 91), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz wvom 071.10.1979 (GV., NW, 1979 S, 594, SGV. NW,.
2023)

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18, Au-~
gust 1976 (BGBl. I S. 2256}, gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979
(BGBl. I S, 949), in Verbinduny mit der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BaulNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 1977 (BGBl. I S, 1763)

Eaugrenze

Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflidchen
gelten ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung

Sondergebiet nach § 11 BauNVO

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unter-
bringung von Wohnheimen filir Behinderte, alte
Menschen und Familienerholung sowie den dazu-
gehtrenden Gebduden und Freiflidchen fir Spiel,
Sport und Erholung.

(2) Zuldssig sind:

-

. Gebdude, die der Unterbringung, Betreuung und
Versorgung der in (1) aufgefiihrten Perscnen
dienen.

2. Gebdude und Anlagen fiir Freizeit, Spiel, Sport
und Erholung,

3. Wohnungen flir Aufsichts~ und Bereitschafts-
personal sowie Betriebsinhaber.

4. Schank~ und Speisewirtschaften, die der Ver-
sorgung der Einwohner sowie den Besuchern des
Gebietes dienen,

Garagen und Stellplitze, die ausschlieBlich dem
Bedarf des Gebietes dienen.
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{3) Ausnahmswelse kOnnen zugelassen werden:

1. Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitdt, Gas, Widrme und Wasser dienen.

2. Nebenanlagen, die der Bewirtschaftung dienen,
z.B. Fischzucht, Gartenbauanlagen, Tierhaltung.
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Baulinie

Uberbaubare Grundsticksfliche

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstilcksflichen ergeben
sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen
(blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauord-
nunas N4 {iber RBauwiche, Pbstandsfl8chen und Gebdudeab-
stdnde. Nas hichstzuldssige MaB der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die

im Plan festgesetzten {berbaubaren Crundstiicksfldchen
und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschridnkt
wird., .

Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche

0.4

III

Crundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBfliachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze
Gesyh?ossene Bauweise

Offene Bauweise

Sichtflidchen

£ 3¢ =y agn
A L Citral

Sie sind oberhalb einer Hohe von 60 cm vom Fahrbahnrand
gemessen von Sichthindernissen, wie bauliche Anlagen,
Finfriedigungen, ROschungen und Anpflanzungen freizu-

$ : , & :
halten.

StraBenbegrenzungsiinie

FAHRBAHN

Verkehrsfldche

GERWES

Parkfldche

O

FFldche bzw, Baugrundstick filir Versorgungsanlagen
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umfearmerstation

Fldchen filr Stellplitze

[ ] Wasserflidche
éiii;gi;:} Teiche Die Gewdsser mit B&schungen sowie
der Baumbestand sind gem#B § 9 (1)
@ Bdume Nr, 25 BBauG zu erhalten,
— sachlauf

§ 103 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) in der

Fassung vom 27, Januar 1970 {(GV. NW.
Gesetz vom 15, Juli 1976 (GV. NW. 1976 S.
Verbindung mit

1970 &§. 96), gef@indert durch
264/85GV, NW, 232), in

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durch-
fiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Dritten Verordnung

zur Anderung der Ersten Verordnung vom 21, April 1970 (GV. NwW. 1970
5. 2%99).

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 17.04.1980

B. Cestaltungsvorschriften

=0

30 ~45°

die planungs-

rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdf § 10 BBauG und die

Gestaltungsvorschriften gemdBf § 103 BauC NW als Satzung beschlossen,
erganzt durch BeitrittsbheschluB vem 14.5.1581

In den Bereichen,die mit,FD" gekennzeichnet sind,sind nur
Flachddcher zuldssig.

Dachneigung von z.B. 30 - 45° zuldssigq

Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen,
Naturschiefer und dunkle Asbestzementplatten zuléssig.

C. Sonstige Darstellungen

o Vorhandene Grenzsteine und Grundstilicksgrenzen

b, Inkrafttreten

Zu beseitigende Gebdude

Vorhandene Gebdude

— H8henlinie mit H8henangabe {iber NN

Diese Satzung tritt am Tage nach der’'Bekanntmachung der Genehmigqung des
Regilerungsprdsidenten und des Oberkreisdirektors sowie von Ort und Zeit der
tffentlichen Auslequng in Kraft.

14.5.1981
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BURGERMEISTER RATSMYTGLIED
17 .4 1980 (SIEGEL) GEZ. ZIMMERMANN GEZ FELD G:EZ P&/EIFF'ER
Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
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DIESER FLAN STIMMT MIT
BEBAUUNGSFLAN

VERZEICHN

ORIGINAL ~
OEN DARAUF
VERMERKEN UBERELN.

PLANGRUNDLAGE

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DE N
ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN -

ZEICHENVERORDNUNG VOM18.1.1965
(BEBL, [ 5«21,

ES WIRD BESCHEINIGT,DASS DIE DAR -
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG
[ESHTE:

SIEGEN, DEN 28 .8.1380

GEZ. ZISCHEK
OBERREG. VERM. RAT

{SIEGEL )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GEMASS 82(11IN VERBINDUNG MIT 830
DES B5BauG VOM18081976(BGBL 1S 2256)

AM 19.12.79 BESECH LS SEN.,

GEZ. SCHENE
STELLY BURGERMEISTER

(SIEGEL)

GEZ. ELING GEZ. GROOS

RATSMITGLIED

SCHRIFTFUHRER

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 22.6.77
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE
DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 2a(2)
BBauG VOM 1808.1976 (BGBL.1.5.2256)
OEFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE-

MEIN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG
UND ERORTERUNG GEGEBEN.

DER GEMEINDEDIREKTOR
GEZ. STOTZEL
1. BEIGEORDNETER

(SIEGEL) LY.

OFFENLEGUNGSBE SCHLUSS

DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS §2a BBauG
VOM 18083576 (BGBL. [S. 2256)

AM 19.12.79 BESCHLOSSEN.

GEZ. SCHENE
STELLVY BURGERMEISTER

(SIEGEL)

GEZ. E LING GEZ. GROOS

RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER

OFFENLEGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS
§2a DES BBauG VOM 188.197¢ (BGBLIS. 2256 )

INOCER ZEIT VOM 20.2.80 BIS 19.3.80
EINSCHL., ZU JEDERMANNS EINSICHT
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DER GEMEINDEDIREK T TOR
(CIEGELY iV GEZ STOTZEL
1.BEIGEORDNETER

GENEHMIGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST  GEMASS

&11 DES BBau G VOM 18.8 1976 (BGBL 15. 2256

AT JERFUGUNDS AZ 35.2.1-24-80
VOM 30.3.19 81 GENEHMIGT WORDEN.

DER .REGIERUNGSPRAS IDE NT
IM AUFTRAG

(S EGELY GEL GERHARDS

GENEHMIGUNG

DIESE GESTALTUNGSRECHTLICHEN VOR-
SCHRIFTEN SiND GEM.§ 103 ARS. 1 BAUO
NN IN DER FASSUNG DER FEKANNTMACH -
Uil VOM 27011970 {GV. NW. S.95)UND DES
ZWEITEN GESETZES ZUR ANDERUNG DER
LANDESEAUDRDNUNG vOM 15073576 ( GV,
NW. S. 264)M!T VERFIGUNG VOM §.9. 4987
A7..60.604- 01/0%

GENEHMIGT WORDEN.

sigeen ey T.F A781
KREIS 3IEGEN

BEKANNTMACHUNG

DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN
(BEBAUUNGSPLAN UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN) SOWIE ORT UND ZEIT DER

AUSLEGUNG SIND GEM. § 12 BBauG UND
§4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT-

MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1369
(GV.NW. S. 684) AM 2.10.1987 ORTSUBLICH

BEKANNTGEMACHT WORDEN.

STELLY. BURGERMEISTER

SATZUNG DER GEMEINDE
NETPHEN BEBAUUNGSPLAN NR.5
,WASSERBURG HAINCHEN",
GEMARKUNG HAINCHEN,
FLUR410 UND 11,MASSTAB 1:500

VOM 23.9.1981



