M., Festsetzungen gem, § 9 (1 + 7) BRauG

CEED TN D D Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5

By v Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflédchen
gelten ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher
‘Nutzung

Begridndamng

SO Sondergebiet nach § 11 BauNVO

zum Bebawungsplan Nr. 5, "Wasserburg Mainchen", Gemarkung HNainchen
! ' & ; 5 J {1} Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unter-

bringung von Wohnheimen filir Behinderte, alte
Menschen und Familienerholung sowie den dazu-
gehtrenden Gebduden und Freifldchen fiir Spiel,
Sport und Erholung,.

Der Rat der Gemeinde Netphen hat in der Sitzung am 23.6.1977 be-
schlossen, flir das Geldnde der "Wasserburg Hainchen" einen Bebauungs-
plan aufzustellen, um die stddtebauliche Ordnung in Form von rechtsver-
bindlichen Festsetzungen zu schaffen,

(2) Zuldssig sind:

Das Plangebiet schlieBt an die bereits rechtsverbindlichen Bebauungs-
plidne Nr. 2, "Auf'm Kampchen”, Nr, 6, “"Am Sportplatz" and Nr. 4,

"Ortsmitte Hainchen”, an und rundet das Plangebiet insgesamt ab. 1. Gebdude, die der Unterbringung, Betreuung und

Versorgung der in (1) aufgeflhrten Personen
dienen,

Mit dieser Planung sollen die weiteren sozialen Einrichtungen planungs-
rechtlich festgesetzt werden. Veben der Nutzung der alten Wasserburg als

Altenerholungsstitte sind folgende Nutzungen vorgesehen: 2. Gebdude und Anlagen flr Freizeit, Spiel, Sport

und Erholung,
a) Wohnheimanlage fiir behinderte Kinder und Personal

) 5-Tage-Internat mit Gemeinschaftshaus. ‘ : 3. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschafts-
BT personal sowie Betriebsinhaber.

Erschliebung:

P 4. Schank~ und Speisewirtschaften, die der Ver-
Das Plangebiet liegt sliddéstlich der Ortslage Hainchen und wird von der ' sorqung der Einwohner sowie den Besuchern des
das Plangebiet im Osten begrenzenden I, 729 (GieBener StraBe) erschlossen. ; Gebietes dienen.
Obwohl die LandstraBe flir die ErschlieBung derzeit ausreicht, soll im '
Rahmen des Bebauungsplanes "Ortsmitte Hainchen" eine Umgehung der be-
bauten Ortslage festgesetzt werden, die auch in Teilbereichen in das 5. Garagen und Stellpldtze, die ausschlieBlich dem
Plangebiet hineingreift, _ Bedarf des Gebletes dienen.

Wweitere ErschlieBungsmdglichkeiten bestehen iber innergemeindliche Stra-

Ben (SchloBstraBe und StidstraBe). Die derzeit das SchloBgelinde durch- {3} Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
schneidende verlidngerte SchloBstraBe wird zukiinftig als eine reine An-

liegerstrabe weitcr,efiihrt, Der AnschluB an die I, 729 bekommt den

Charakter einer Zufahrt. In das Plangebiet fdllt weiter der AnschluB

dexr Sidstrabe an die L 729.

Die Wasserversorgung ist ge€sichert und kann im {ibrigen durch Verléngerung ‘ 1. Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes
bestehender Lei-tungen gesichert werden. mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser dienen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die zentrale Kanalisation. : -

Von der zentralen, bereits tertiggestellten Anlage "Johannland", west- 2.. Nebenanlagen, die der Bewirtschaftung dienen,
lich des Ortsteiles Salchendorf, ist bereits der Hauptsammler bis in L i z.B. Fischzucht, Gartenbauanlagen, Tierhaltung.
die Ortslage llainchen verlegt. FTinrn Anschluf an dis bereits verleagten

Nebensammler ist gegeben. 7

Baugrenze
: L—.—-—._-...__...] - Uberbaubare Grundstiicksfliche

Planung: Baulinie
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Der Bebauungsplan ist aus dem verbindlichen Flichennutzungsplan ent- g;ihtgiiiﬁhé;ghqzﬁbagbggegagiggdigzigifijsgnnBiigreizer
WAEReLL worken : (blau) in Verbihdunq mit den Bestimmungen der Bauord-
Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der speziellen Zweckbestimmung Z:g;a:ﬁﬁgg:rhgiﬁ:izzfési?szaﬁiiféiihgguigihgﬁbggifzgﬂ
- Wohnheime filir Behinderte, alte Menschen und Familienerholung ~ festge- wird dﬁrck.§f15 BauNVO gegtimmt soweit es durch dieq

i i ¢ o
Hp im Plan festgesetzten {liberbaubaren GCrundstiicksflichen
Zur Sicherung der Stromversorgung ist esne Flidche fiir Versorgungsanlagen 3pdihusnutzunqsz1ffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrédnkt
mit der Zweckbestimmung Trafostation festgesetzt worden. S /
Die im Zusammenhang mit der Wasserburg Hainchen vorhandenen Griinanlagen - " s iy 5 ;
mit umfangreichen Bepflanzungen und Teiche scllen nicht nur erhalten, = Nicht iberbaubare Grundstilicksfldche
sondern im Rahmen des Programms zur Dorferneuerung wiederhergestellt
und ausgebaut werden. Hierzu wird eine entsprechende Festsetzung gemdB
§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG aufgenommen,
An Gestalungsvorschriften werden lediglich Dachneigungen und Dachein-
eck ; : ' o :

Geplingen Sestosteteh 0.4 Crundflichenzahl (GRZ)

Kosten und Finanzierung: GeschoBflichenzahl (GFZ)

Die ErschlieBungskosten fallen lediglich fiir den AnschluB der SiidstraBe
an die L 729 an und betragen:

111 Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze
Strafienbau 100.000,~~ DM
Kanalisation 40,0060,~- DM g Geschlossene Bauweise
StraBenbeleuchtung 15,000,~- DM
Wasserleitung 15.000,-- DM 0 Offene Bauwelse

170,000~ DM 2 e
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Alle ilbrigen ErschlieBungen des Plangebietes sind interne ErschlieBungs-
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shitagen, Ol Hes Twegen dex Gesamtmslusime Goschrunre Sie sind oberhalb einer H6he von 60 cm vom Fahrbahnrand

gemessen von Sichthindernissen, wie bauliche Anlagen,
Einfriedigungen, BSschungen und Anpflanzungen freizu-
halten.

Pie Finanzierung der SlidstraBe wird entsprechend der Satzung der Ge-
meinde iliber die Erhebung von Beitridgen nach dem BBauG erfolgen.
Mit der ErschlieBung ist bereits im Zusammenhang mit den Realisierungs- /

mabnahmen des angrenzenden Bebauungsplanes bejonnen worden,
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Weitere Durchfihrung der Planung: GEINEG T RERehna kLol
Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes und des vorhandenen P ' Parkfldche
Grundbesitzes wird eine Umlegung nach dem BBauC nicht erforderlich,
Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde der in dem C) Fldche bzw, Baugrundstiick filir Versorgungsanlagen
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht zu erwarten,
N Umformerstation
it Fldchen fir Stellplétze
Aufgrund des '
§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der f 1 Wasserfldche
Neufassung vom 19. Dezember 1974 (GV., NW. 1975 S. 91), zuletzt ge- S .
gglg?ft durch Gesetz vom 071.10.1979 (GV. NW. 1979 S. 594, SGV. NW, ?‘m Teiche Bie Senlsser mit Blschunuen sewie
der Baumbestand sind gemdf § 9 (1)
§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. Au- @ Bdume

gust 1976 (BGBl. I S. 2256}, gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 VEs 43 BRRRS W SEhalbam.

(BGB1. I S, 949), in Verbindung mit der Verordnung iliber die bauliche
Nutzung der CGrundstiicke (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung e sachlauf
vom 15. September 1977 (BGBl, I S, 1763)

§ 103 (i) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Fassung wvom 27, Januar 1970 (GV. NW. 1970 S, 96), gedindert durch
Gesetz vom 15, Juli 1976 (GV. NW. 1976 S. 264/SGV. NW, 232), in
Verbindung mit

B. Gestaltungsvorschriften

FD In den Bereichen,die mit,FD" gekennzeichnet sind,sind pur
§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durch- Flachddcher zuldssig.
flihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Dritten Verordnung
zur Anderung der Ersten Verordnung vom 21. April 1970 (GV. NW. 1970 30 -45° Dachneigung von z.B. 30 - 45° zuldssigqg
5. 299) . ;
hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 17.04.1980 die planungs- Als Dacheindeckung sind nur dunkel get&nte Pfannen,
rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdRf § 10 BBauG und die : Naturschiefer und dunkle Asbestzementplatten zul&ssig.

Gestaltungsvorschriften gemdB § 103 BauC NW als Satzung beschlossen,
erganzt durch BeitrittsbeschluB vom 14.5.198)

C. Sonstige Darstellungen

o o Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Zu beseitigende Gebdude

A
:;%%%ZZZ% Vorhandene Gebiude

e 2 Héhenlinie mit H8henangabe iiber NN

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der'Bekanntmachung der Genehmigung des
Regierungsprdsidenten und des Oberkreisdirektors sowie von Ort und Zeit der
offentlichen Auslequng in Kraft.

ieser Plan gilt als lose Anlage

L 14.5.1981 : F A
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Bebauungsplan Nr. 5, ,,Wasserburg Hainchen*, Gemarkung Hainchen

Gestaltungsvorschriften
(entsprechend schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

FD In den Bereichen, die mit ,FD“ gekennzeichnet sind, sind nur Flachda-
cher zuldssig.
30° -45° Dachneigung von z. B. 30 — 45° zuléssig

Als Dacheindeckung sind nur dunkel geténte Pfannen, Naturschiefer
und dunkle Asbestzementplatten zul&ssig.



