Segrindung

In der Gemarkung Hainchen wird zur Zeit: die Flurbereinigung durchgafﬂhrt. In diesem Uarfah n- grgab

Gemeinde Netphen die Notwendigkeit, den Bebauun gsplan "Auf'm K&mpchen" hinsichtlich der Ei:chiigaunzigztF;zmdéggeQ

netz des Flurbereinigungsverfahrens sbzustimmen. Die Uberprifung ergab ein gq@nderggs Wegenetz, wobei in der Haupt-
sache auf die Stichwege verzichtet wurde und in Anlehnung an die Ausweisung des Flﬁchannutzungsplanes eine weitere i
Bouzeile im sldlichen Bereich geschaffen werden soll. Diese wirtschaftlichere ErschlieBung macht neben der ﬁnﬁerungj'”
des Bebauungsplanes "Auf'm KBmpchen" die Neuaufstellung einer Plangebietserweiterung erforderlich. Die. Erweiterung
beinhaltet neben dey slidlichen Baulanderweiterung im wesentlschen dis Einbezishung der bebauten Ortslage im Bereich
von KampenstraBe, QuerstraBe, Am Sportplatz, PoststreBe und Dillueg. Bis suf die eigantlichan*ﬂnsﬁﬁlﬂaaa an das lher- ::
drtliche Verkehrsmetz, die im Rahmen der z.Z. in Arbeit befindlichen Aufstellung des Bebauungsplaﬁes "Grtamitte Haiﬁcﬁsn" :
geregelt werden, sind diese bebauten Gebiete im Bebauungsplangabiat "Am Sportplatz® Bnthalten. e e
Neben der hlardurch minlichen Festlegung der stidtebaulichen Ordnung wurde aus Grﬂndan dsr £rhebung vorn: Beitrageﬂ nach e
dem KAG bzw. nach dem B8suG die Bebauung beidseits der ErschlieBungsstraBe von der Planung erfaBt. SiidstraBe und Hampen~3:”‘
sirale bilden in diesem Zusammenhang die &uBere HaupterschlieBung, die durch den Dillweg und die SchloBstraBe eina ki

ErgaFZung erféhrt. Die Anbindung der SldstraeSe an die L 729 ist im Rahmsn der Flurbereini wir
un ab gklért gl s
im Bebsuungsplan Nr. 5, "waeserburg Hainchen", Testgesetzt. ! g = en. ia wird

Die Fldche des ruhenden Verkehrs sind so Festgasetzt daB neben den Besucher und Li Ll s
aferanten litzen auch die Park lﬁtze
flir den Spurtplatz Haichen susreichend sind. Dabei wird davon ausgegangen, deB es sich hei dgsaem Spo?tplatz mehrgnder '

weniger um eine Trainingsanlage handelt. Insgesamt stehen neben den in ausreichender Zahl vorh nd on
8 enen bzw. zu sch £if
privaten Stellpl&tze rd. SO §ffentliche Parkplétze zur Verfiigung. - 8 endEn

Die Wasserversorgung ist flr das Plangebiet mangan- und druckmaﬁig gealchert. Das gasamta Bebist ist vcn der Genaralmassar
versorgungsplenung srfaft. : - i

: ; . S Solchendorf
Die waasserbeeeitlgung soll auf der im Bauﬁaflndlichen Zentralklaranlage “Jnhannland" untarhalb des Drtstei es BT ﬂlgen.
Der Hauptsammler ist bereits bis in die Ortslage Hainchen verlegt. Nach dem Investitionsplan der Gemeinde fir die Jahre
1975 - 1979 sind in den Jahren 1977 und 1978 flir das Baugebist "Auf'm K&mpchen" 410.000,-- DM fir Hanalisatinnsmasnah-'
men eingeplant. Es ist damit zu rechnen, daB das gesamte Plangebiet in den néchsten 3 = 5 Jahren mit einar vnllstﬁndigen
Kanalisation susgestattet ist. : S

Der Bebauungsplan beriigksichtigt die Anregung der Tréger affentlicher Belange, den van der L 729 knmmenden Grunzug uber
den Schubertweg bis zum Dillweg Fartzufuhren. Dabei snll das vurhandane Gewésser nicht verrnhrt merden.’ :

Dze Baugestaltung wird der bisherigen Bebauung angepaﬁt. Die neu zu errichtenden Geb#ude sollen aus Grﬁnden der Ein-'i

nassung in das Lendschaftsbild mit Satteld&chern versehsn werden, Durch die versetzte Parzellierung wird 8ine gute
Durcha;cnt gewahrle1stet. ; ; : i

Eine Umlegung nach dem 88zul wird durch das Flurbereinigungsverfshren ersetzt.

Die HKosten der ErschlieBung belaufen sich flir das gesamts Plangehiet suf:

StraBenbau: l 1+350.000,-- DM
Kanalisation: 440.000,-- DM
Wasserleitung: ‘ 125,000, -- DM
Grinanlasgen: 115,000, -= DM

2.000.000, == DM

Prdambel

fufgrund des § & der bemeindeurdnung fliir das Land Nnrdrhain-westfalsn in der Fassung der Bekanntmachung vum ' e
19.12. 1974 (GV. N, 1975 S. 91/SEU. 2020) 2uletzt gedndert durch Gesetz uam B & 197“ Bgrivel N %,}Dh} :

(225}

? u. 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (8881 153k ) A Uerbindung mlt der Uerﬂrdnung
(iber die bauliche NutZJng der Grundstucka (Bau WD) in der Fassung dar Bekanntmachung vom
26.11.1968 (BGBl. I S, 1237). :

§ 4 der 1. Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfuhrung des BBauG in der Faasung
vom 21.4,1970 (BV. Nw. 5. 299/SGV. 232)in: Verbindung mit .

(¥}
Y
0
Loy

(:) Nr. 1, 2 und 4 der Bauurdnung Fur das Land Nnrdrheim-UaatFalen) in der Faasunﬁ vam
1,1970 (BVY. N, B. 96): ' . ] : & :

hat der Rat der JBmElﬁﬁE Netphen in der GSitzung am 8.9.1976 die planungsrechtlichan Fastset2ungan diesea'
Bebauungsplanes. gem. § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 Baul Nu als Satzung baschlassan. T

A. Festsgtzungen gem, § 9 ( 1 + 5) BBauG

i e Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6

SREET BT T B "Grenze des r@umlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungspllnes Nr.

e © o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schun durch dlE Farbgebung e S. , -
: bei Griinflichen, Fléchen fUr den Gemeinbedarf usw. erkennbar. sind. Auch die griinen Begrenzungs- - <
linien der verkehrsflachen stellen Abgrenzungen unterschiadlichar Nutzung dar. Diese Ab- -
grenzungen gelten auch flr die Gastaltungsvmrschriften.

WA fllgemeines Wohngebiet gem. § & BaulVO
Zuléssig sind:
1. uohngeb&ude, ' ' :
2. Die der Versorgung des Gebletes dienenden Ladan, Schank—«Uﬂd Speisawirtschaften suwie nic“
stirende Handuerksbetriebe. -
3. Anlagen fir k1rch71che, kulturelle, sczxale und gesundheitliche Zwecke

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BaulWD ist 24ffer 1 (Betriebe des Beherhergungsgemerbes) :
und Ziffer 6 (5télle flir Kleintierhaltung als Zuhehcr zu Hlalnsiedlungen und landwirtschaf*lirhpﬁ
Nebenerwerbsstellen) allgemeln zuldssiu. . , :

Die ubrlgen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3 L und 5 sind nicht zuléssig

ik i -.‘=-.
Y :

M Mischoebiet gem. § & BaulMO
zuldssig sind: :
1. Wohngebiude,
©. Gesch&fts- und Blirogeb&ude e '
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank=- und- Speisewirtschaften snuia Eetriebe das Beharbergungsgemerbes.
4, Sonstige nicht wesentlich stirende Gewerbebetriebe Ry : -
5. Anlagen flr Uerualtungen smmie Fipe kirchliche, kultaralle, snzials, gesundheitliche uUd e
‘sportliche Zwecke : : : P
G s w“rteﬂhaubatriebe
7. Tankstellen.

-

VYon den Ausnahmen gam 6 (3) BauNVD "ist Ziffer 1 (Stalle fiir Hleintiarhaltung als Zubehad zu
Kleinsiedlungen und landmirtscbaﬁtlichan Nabenerwerbsstallen) aligemein zulassig. - :

Garagen miissen im WA und MI Gebiet aus varkehrlichenkﬁrunden ginen Mindastabstand van 5 ﬂS
vom hefestigten r"r—=h]t'bal‘1:*ra'm:i ginhalten. Scweit es die Gel&ddneverh#ltnisse nicht anders fulassaﬁ, et
ist ein Abstand van 3,00 m vom beFestigten Fahrbshnrand auanahmamaiae zulassig.. ' .

Uberbaubare Grundstiicksfliche - 7 ot '7-" <y e

Die tatsichlich bebsubarsn Grundstucks?lachen ergsben sich durch die gam. § 23 BauNUB festge3egtan
Baugrenezn (blau) in Verbinmdung mit den Bestimmungen der Bauordnung Ni Uber Batwiche , Abstands- -
fFl#chen und Geb#udeabst#nde. Das hiichstzulBssige MaB der baulichen Nutzung wird dureh § 17 BaulVO _
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgeaetzten uberbaubaran Brundstucksflachen und ﬂusnutzung%-
ziffern (dﬁZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wlrd 3 A : :

a) Nicht -Uberbaubare Grundstlickefl&che ' : T .f?,i? f'?- ot -

Nebenanlagen gem. § 16 (1) BauflWvO suBer Garagen *lﬁd ﬂlcht zulaasig. =

b)Y Nicht Uberbaubare.qrundstucksflachan (Sichtfléche) ; e : : s
Sie sind cherhalb einer Hahe von 60 cm gemessen von der Fahrbahnoberkante vun allen aichthinder—
nissen Freizuhsltsy . 7 : o G ety A S0t SN _ﬁfl_ . - :

Ot Grundfléchenzahl (GRZ) .
‘ G'aschaﬁfléchenz;ah’ (GFZ)
I 7sh1 der Unlloeschocse als Hichstgrenze 2
0 Offere Bauweise i fﬁ‘
paa e StraBenbegrenzungelinie ',L%'
P 15 2 e \ e
- i N o e 5 o
FAHRZAF, " Verkehrsfliche A
TWED. e
L iU NG im ; { ¥ : _i
[ I:l:jfﬂﬁﬁ' {ffentliche Parkf ldche !
e P : [
] Grinfliche ki
T adi i
e Parkanlage :
Sportplatz
Hinderspielplatz
Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Fléche

& i Fldche bzw. Buugrundstuck fiir Versorgung sanlagen (Umformerstation)
d. GEestaltuncovorschriftan v

SD 28-38° [n den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sat-teiddche‘r-v‘t_)n_z_.B_,ﬂ28,_3.8j"-‘ zu:itis_é.i*g}
r < _ ) 5 ; : ; : A o0 e

Bei Satteldichern sind nur dunkel getinte PFBnner, dellaabestplaﬂ@n sowie Natu;- Uﬂﬁ
Kunstschieferdeckungen zulasmib. Garagen alwd mit Flarhsachern auszubilﬂan.rDanhgaubh

gind nicht 2uldsslr.

s

TH<B500m Die Traufhﬁhe van z.8. 6,00 m an der Talseite darf nicht Gbe§sghritteﬁ merﬁéhhra fii?f; g f.l;

e Sonatige Warataliunggﬂ

e gaplante Neue. Grunﬁstur%suranzen e SN _‘(h{;‘v=tfﬁf,‘
ﬂIhalL“ﬁe Jrenzsteina und urundatuckaarenzen
- sty i il , Flurgrenze'

vnrhaﬁ ne Gabauua

ﬁdﬁhenl¢nie mit Hanenangabe tiher NN

Inkrafttrsten

o

Diese Satzung tratt am Taga nach dar Bekanntmachung der Banahmigung das Ragierungaprésidentan suuie vor Drt
und Zait der nFFentlichen Ruslegung 1n Hraft. Xl e

Diaeer Plar gilt als losa Anlag- zur Niedarschrift vam 891976

e e -, P
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Satzung

Uber Gestaltungsvorschriften fiur den Geltungsbereich

a) des Bebauungsplanes Nr. 2, ,,Auf’m Kampchen®, Gemarkung Hainchen
b) des Bebauungsplanes Nr. 6, ,,Am Sportplatz®, Gemarkung Hainchen
vom 02.11.2988

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 06.10.1987 (GV. NW. 1987 S. 342) und des § 81 Abs. 1 der Bauordnung flr das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. 1984 S. 419), hat der Rat
der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 27.10.1988 nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

] §2
Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich

a) des Bebauungsplanes Nr. 2, ,Auf’m Kampchen®, Gemarkung Hainchen,
b) des Bebauungsplanes Nr. 6, ,Am Sportplatz“, Gemarkung Hainchen.

Zur besseren Ubersicht ist der Geltungsbereich in der nachstehenden Planskizze i. M.
1 :10.000 mit einer gestrichelten Linie umgrenzt.

‘GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN zum
=B-Plan Nr.2, "Auf'm Kédmpchen”, und -
/,'/'?gNr.G,"Arn Sportplatz ™, Gmk. Hainchen

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.



§4

Besondere Anforderungen

Auf den Flursticken Gemarkung Hainchen,

Flur 6, Nr. 71 = 75;

Flur 10, Nr. 7, 9, 10, 15, 16, 35 (teilw.), 103, 110;
Flur 12, Nr. 5-9;

sind Hauptgebaude nur mit Satteldachern zulassig.

Auf den Flurstiicken Gemarkung Hainchen,

Flur 10, Nr. 89, 101, 130, 131, 132 (teilw.), 134 — 136;

Flur 11, Nr. 20 — 283, 30, 31, 33 — 36, 39 — 46, 48 — 57, 59, 60, 62 — 65, 68 — 75, 86,
89, 90, 100, 102, 107,109 — 111,113, 115-118, 125 - 130;

sind Hauptgebaude nur mit Satteldédchern und einer Dachneigung von 28 — 38° zu-
lassig.

Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen kdnnen in Ausnahmeféallen Flachdacher
zugelassen werden.

Bei geneigten Dachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:
Bei geneigten Dachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen.

Es sind fur diese Materialien nur die Farben Grau und Braun zuldssig. Als Grauton ist
mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuss-
braun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéahlen.

Dachgauben sind nur bei Dachneigungen gréBer 42° zuléssig.

Es ist nur eine talseitige Traufh6he von max. 6,00 m zulassig.

§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Griindacher
u. . ausgefuhrt werden sollen, kénnen Ausnahmen gemafB § 81 Abs. 5 in Verbindung mit
§ 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung
einfagen.

§6

Befreiungen

Far Befreiungen gilt § 81 Abs. 5 in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstéBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.



§8

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Die bisherigen Gestaltungsvorschriften der Bebauungsplane Nr. 2 ,Aufm Kampchen* und
Nr. 6 ,Am Sportplatz“, Gemarkung Hainchen, werden hiermit aufgehoben.

Begriindung:

Die Anderung der Gestaltungsvorschriften wird erforderlich, um diese in einigen Punkten der
tatsachlichen Situation anzupassen. Dies gilt insbesondere fiir die Zulassung von Dachgau-
ben.

Die Vorschriften tber die Gestaltung der Dacher werden aus Grinden der Rechtssicherheit
neu gefasst.

In Anpassung an die in den landlichen Bereichen des Siegerlandes wie auch in Netphen
dbliche bauliche Gestaltung, sollen auch die Gebaude der Plangebiete mit einem Satteldach
versehen werden. Eine Ausnahme gilt nur far den in anderer Form bebauten Bereich zwi-
schen der KampenstraBe, der QuerstraBe und der StraBe ,Am Sportplatz*.

Der gleiche Anpassungsgedanke gilt auch fir die farbliche Gestaltung und die Héhe der Ge-
b&ude.



Satzung

zur 1. Anderung der Gestaltungsvorschriften fiir den Geltungsbereich

a) des Bebauungsplanes Nr. 2, ,,Auf’m Kampchen®, Gemarkung Hainchen
b) des Bebauungsplanes Nr. 6, ,,Am Sportplatz“, Gemarkung Hainchen,
vom 16.08.1994

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 07.03.1990 (GV. NW. 1990 S. 141) und des § 81 (1) der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419/532/SGV. NW. 232) in
der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
11.08.1994 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich
a) des Bebauungsplanes Nr. 2, ,Aufm Kampchen®, Gemarkung Hainchen
b) des Bebauungsplanes Nr. 6, ,Am Sportplatz“, Gemarkung Hainchen.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.

§4
Besondere Anforderungen

1. Dachaufbauten sind zulassig, wenn

a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen und
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30 ° betragt.

Bei Neigungen des Hauptdaches > 28° und < 30° sind Dachaufbauten nur in Form
eines Quergiebels zugelassen.

2. Die Ubrigen Gestaltungsvorschriften der Satzung vom 02.11.1988 bleiben bestehen.

§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Griindacher, ausgefihrt werden sollen, kbnnen Ausnahmen gemaB § 81 (5) in Verbindung
mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umge-
bung einflgen.

§6

Befreiungen

Far Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.



§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstéBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Die 1. Anderung der Gestaltungsvorschriften zu den B-Planen ,Aufm Kampchen* und ,Am
Sportplatz®, Ortsteil Hainchen, wird notwendig, um die Nutzung des Dachgeschosses zu
Wohnzwecken zu verbessern und damit der Wohnungsnot zu begegnen.

Aus Grinden der Einpassung der Dachaufbauten und der damit verbundenen neuen Dach-
landschaft in das Orts- und Landschaftsbild, wird eine Begrenzung auf 50 % der Trauflange
vorgenommen.



