Begriindung:
zum Bebauungsplan Nr. 2, "In der Hembach", Gemarkung Grissenbach

Im Laufe der Jahre habe sich am Ortsausgang wvon Grissenbach in Richtung Nenkersdorf um die dort einmal vor-
handene Schule einige Einwohner Wohnhduser errichtet. Das Schulgebdude wurde, nach dem hierfiir keine Verwen-
dung mehr bestand, im letzten Jahr abgebrochen. Das Grundstiick selbst, aber auch einige Nachbarparzellen
sollen einer Bebauung zugefilhrt werden.Damit erfolgt’ ' gleichzeitig eine sinnvolle Abrundung der Bebauung.

Die vorhandenen Wege kdnnen aus topographischen Griinden nicht zu einer ErschlieBung dieses Neubaubereiches
herangezogen werden. Es ist daher vorgesehen, den neuen Wohnweg im Bereich eines bereits heute vorhandenen
Wirtschaftsweges unmittelbar an die L 719 (Siegtalstrafe) anzubinden. Da insgesamt nur 13 WE von diesem
Wohnweg erschlossen werden, wird eine Ausbaubreite von 6,50 m als ausreichend angesehen. Da es sich bei der
L 719 im Plangebiet um eine freie Strecke handelt, wurde ein Ein- und Ausfahrtverbot zur L 719 festgesetzt.
Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird die gemischt zu nutzende Flache auf 12% Steigung begrenzt.

Der Hembach Uberflutet bei Schneeschmelze Teile der angrenzenden Grundstlicke.Es wird daher notwendig, das
Gel&nde des Flurstiicks 135 entlang der Wegeparzelle 89 aufzuhdhen.

Die Gestaltung der Gebiude soll sich hinsichtlich der Dachform und hShenmdfigen Entwicklung weitgehend der
vorhandenen Bebauung anpassen. Es werden daher Satteldicher mit einer Neigung von 30 - 45 © und Traufhdhen
£ 6,00 m festgesetzt, :

Die Kosten der ErschlieBung betragen:

StraBenbau 150.000,=~ DM
Kanalisation 120.000,~-- DM
Wasserleitung 20.000,-- DM

290,000,~~ DM

Die Finanzierung der MaBnahme wird im Rahmen des Haushaltsplanes 1983 erfolgen. Dabei ist vereinbart worden,
daB die Bauinteressenten die Ausbaukosten vorfinanzieren. Die endgiiltige Abrechnung erfolgt nach den Vor-
schriften des BBauG,

Die Wasserversorqung wird durch Verlidngerung bestehender Anlagen gesichert., Die Abwasserbeseitigung erfolgt
durch Anschluf des Nebensammlers an den Hauptsammler Grissenbach-Nenkersdorf.

Zur Realisierung der Planung soll eine Umlequng nach dem Bundesbaugesetz durchgefihrt werden.

Bodenmassen aus den einzelnen BaumafSnahmen, einschl. Strafenbau, fallen nicht an, da die StraBen im Bodenaus-
gleich erstellt und der Baugrubenaushub in der Regel auf Grundstiicken zur Gestaltung der AuBenanlage ver-
wendet wird. :

Der von der L719 ausgehende Larm dberschreitet die zuldssigen Grenzwerte. Es wird daher die Geschossigkeit fir die Gebaude entlang der L 719
begrenzt. Gleichzeitig wird entlang derlLandstraBe eine Larmschutzwand festgesetzt Fur das westliche Gebdude sind Schiafraume nicht nach
Westen und im DachgeschoB anzuordnen

Im dbrigen wirkt sich die Planung nicht mehr nachteilig aus.

Priambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 11.10,.1979 (6V. Nw. 1979 5, 591)

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)in der Neufassung vom 18.August 1976 (BGBl. I S, 2256),
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949) in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGBL. T S. 1763}

§ 103 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27.1. 1970

g (GV. NW. 1970 S. 96), gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. NW. 1976 S. 264/SGV. NW.
232) in Verbindung mit

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in
der Fassung der Dritten Verordnung zur Xnderung der Ersten Verordnung vom 21.4.1970 (GV. NW.
T970NSE299) T

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am.... 20000983 [ .. die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes gemif § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gemif § 103 BauO NW als Satzung beschlossen,
ergdnzt durch Beitrittsbeschiufl vom 05.07.1983. _ 5 -

A) Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauG
' CEER D R T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

8o 0 00 © Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zulbssig sind:
1. Wohngebaude, o
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und
Ziffer 6 (Stalle fiur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen) allgemein zulassig.

Die ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zulassig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom befestigtén
Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Gelandeverhaltnisse nichHt anders zulassen, ist ein
Abstand von 4,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zulassig.

[ I Uberbaubare Grundstiucksflache
L— Baugrenze

Die tatsachlichen bebaubarenGrundstucksflachen ergeben sich durch die gem. & 23 BauNV0 fest-
gelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung Nw iiber Bauwiche .
Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das héchstzulidssige MaB der baulichen Nutzung wird durch

§ 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen
und Ausnutzungsziffert, (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

[ | Nicht uberbaubare Grundsticksflache

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur als Ausnahme zulassig.

Sichtflache o
%2::ZE§§§§xkhh Im Bereich der Sichtflachen durfen bauliche Anlagen,

Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder Art nur bis

zur Hohe veoen 0.60 m uber den Fahrbahnrand
errichtet werden.

Grundf lachenzahl (GHZ)

GeschofRflachenzahl (GFZ)

Zahl der Volligeschosse als Hochsfgrenze
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Offene Bauweise

WA I O-GEBIET Fir das westlich geplante Gebdude ist der GrundriB so auszurichten,daB keine Schlafraume nach Westen
und im Dachgeschol3 zur L 719 ausgerichtet werden.
Larmschutzwand ; Hohe: min. 4,00m iber Fahrbahn L 719 ; SchalidimmaB: min. 4 dB (A)

o S e 3 __Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

r________F—-Straﬁenbegrenzungalinie

BEOWEL
FAHRBAHN Verkehrsflache
%/ Flache fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern soweit sie zur Herstellung des Straflenkdrpers erforderlich sind.

Verkehrsgrunflache

gemischt zu nutzende Verkehrsflache

B ER = B
= E B EE

Mit & Leitunusrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende lFlache

Bluestaltungsvorschriften

SD 3@ - L%° In den mit 5D gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteldacher von 200 e zulassig.
Bel Satteldachern sind nur dunkel ae‘onte Dachdeckungen zulassig

THT 2 60 Die Traufhohe von 6.00m an der Taiseite darf mcht uberschritien werden
C)Nachrichtlich ilbernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BBauG

&=

} Wasserflache

DjSonstige Darstellungen

S -0 vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

fffffffff x Stiitzmauer

vorhandene Gebaude

e il — e e Hohenlinie mit Hohenangabe iiber NW

E)Inkrafttreten

Diese Satzungen treten am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidenten und des
Oberkreisdirektors sowie von Ort und Zeit der offentlichen Auslegung in Kraft. :

FilDieser Plan cilt a loge Anlage zur NicAsrachrift 1om 571983
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Bebauungsplan Nr. 2, ,In der Hembach®, Gemarkung Grissenbach

Gestaltungsvorschriften
(entsprechend schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

B. Gestaltungsvorschriften

SD 30 - 45° In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteld&cher von
30 — 45° zuléssig. Bei Satteldachern sind nur dunkel geténte Dachein-

deckungen zulassig.

Die Traufhohe von 6,00 m an der Talseite darf nicht Gberschritten wer-
den.

THT < 6,00



