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BLATT NR.2

DIESER BEBAUUNGSPLAN f .
BESTEHT AUS 2 BLATTERN

B.e g r i ndunig

)
zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "Lutterstal",
Gemarkung Grissenbach, Flur 10.
Der Bebauungsplan setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrs-
fldchen auch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie iliberbaubare
Grundstiicksfldchen fest.
Die Umlegung fiir das P]angebiei “Lutterstal 1st durchgefilhrt.
Es hat sich herausgestellt, daB in Teilen die Uberbaubare Grundstiicks-
- : ‘ fldche dem heutigen Gesichtspunkten nicht mehr entspricht.
} Es soll nunmehr zur Verbesserung der Ausnutzung und der Wirtschaftlich-
4 keit die Uberbaubare Grundstiicksfldche vergrdBert werden.
Von dieser Anderung sind die Flurstiicke 514, 532, 563, 564, 575 und 614
betroffen.
Das Flurstiick 563 ist zur Errichtung einer Trafostation gebildet worden.
; Es erfolgt durch die Anderung eine Verschiebung des bisher vorgesehenen
- Standortes um 5,0 m.
", Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht berlihrt. Die

Anderung ist mit der stddtebaulichen Konzeption vereinbar.

Zur Durchfiihrung der Planung ist keine Umlegung nach dem BauGB
erforderlich. Der anfallende Hausmiill wird zur Milldeponie "Winterbach"
in Netphen-Herzhausen gebracht. Bodenmassen aus dem StraBenbau fallen
nicht an, da die Verkehrsanlagen im Bodenausgleich erstellt werden. Der
Bodenaushub aus den einzelnen Baugruben wird auf den jeweiligen
Grundstiicken zur Angleichung an die Verkehrsfldche bzw. zur Grundsticks-
gestaltung oder im Ortsteil fiir Anschiittungen im Wegebau verwendet.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der
Gemeinde und dem Museum fiir Archdologie, AuBenstelle Olpe, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unveriandertem Zustand zu erhalten. Baudenkmalpflegerische Belange werden
nicht beriihrt. Die ErschlieBungskosten erh@hen sich nicht.

Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden Menschen aus.

T

Préambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW 1984 S. 475),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW vom 21.03.1990 S.

141) und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung liber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132) hat der Rat der
Gemeinde Netphen in der Sitzung am 28.2. 1991 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung gemdp § 10
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1
Abgrenzung der Anschlusse von den Blattern 1+ 2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der &4 Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung

Die grinen Begrenzungslinien der VerkehrsflBchen

gelten ebenfells als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

Reines Wohngebiet gem. § 3 BsulVO
(1, Reine Wohngebiete dienen ausschliefilich dem Wohnen
(2,zuldesig sind Wohngeb&ude

[3)Ausnahmewelise k#nnen LBden und nicht st8irende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfse fUr die Bewohner des Gebletes dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes zugelessen werdsn.

Allgemeindes Wohngebiet gem. § &4 BauNVvO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorw.egend dem Wohnen

1)
2)Zuldssig sind:
1. Wohngeb#ude
7. Die der Versopgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stirende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozisle und gesundheitliche Zwecke.
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({3) Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauWO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
und Ziffer 6 (St#lle flr Kleintierhaltung als ZubehBr zu Kleinsiedlungen und lendwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemsin zulﬁssig,*die Zulassigkeit von untergeordneten

Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung nach 8§14 bleibt unberibrrt
Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, & und 5 sind nicht zul#ssig.

Garaegen mﬁssenin:&- 5 A Gebetaus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m
vom befestigten Fsnrbahnrand einhalten. Soweit es die Gel#ndeverh#ltnisse nicht anders
zulessen, ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fehrbahnrand ausnahmsweise zul#ssig.
Uberbesubare Grundstlicksfl&che

Die tatsdchliich bebasubaren Grunds‘ﬂckaflﬁchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVD
festgelegten Baugrenzen (blasu) in Verbindung mit den Bestimmungen der Beuordnung Nu

Uber Bauwiche, Abstandsfl8chen und Geb#udesbsténde. Das hBichstzuléesige MeB der bsulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, sowéét es durch die im Plan festgesetzten Uber-
baubaren Grundstlicksfléchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) fiicht eingeschrénkt wird.

Nicht Uberbaubasre Grundstlicksflédche
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO suBer Garegen sind nicht zulBssig.

Sichtfl&che

Im Bereich der Sichtfléchen dirfen bsuliche Anlagen, Anpflanzungen und Sichthindernisse
~jeder Art nur bis zur Hhe von 0,60 m Bber dem Fehrbshnrand errichtet werden.
GrundflBchenzshl (GRZ)

GeschoRflBchenzahl (GFZ)

Zshl der Vollgeschosse sls Hichstgrenze

Offene Beuweise
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@ ffentliche Parkfléche ?
1() ;' Fléche bzw. Baugrundstick fir Versorgungsanlsgen
Unformerstetion =
GrinflBchen
ii;j B
L§14 Spielplat:z
Fléche flr die Landwirtschaft
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende FlHche
ae
OTooooooooodn Mit—tetturgsrechtenr—zugunster—der—Gememmde Z—oetasterde—trache—
B Nachrichtlich ybernommene Festsefzungen der Gestaltungsvorschriften
SD 28-38° In den mit SO gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteld&cher von z.B. 28 - 38 ° ' ,?22
Dachneigung zul#ssig. g
Die Firstrichtung ist parasllel zu den HBhenlinien zu legen
Bel Satteldichern sind nur dunkel getdnte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und "; LA
Kunstschieferdeckungen zul#ssig. Garagen sind mit Flachd8chern suszubilden. Dachgauben % F
sind nicht zul#ssig. -
- Wellasbestptatten sowie Metur—und Kunstschiefereindeckungen missen ebenfalls dunkel getént sein, %
In sepieten,in denen &is 2achfarm ”;qttﬁ.ug,n”Jorquihrleue(a.:a.qt 1ucn thr Garagen ein
Satteldach zuldssig. ' ' b
TH s 65,00m Die Traufhohe von zB 6,00m an der Talseite darf nicht Uberschrit’(en werden.
C. Sonstige Darstellungen
————————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
o~ 0 vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
e Gemarkungsgrenze
———— e — = Flurgrenze
?2;2; vorhandene Geb&ude
o REb R Hihenlinie mit HBhenangabe tber NN :
“I
D. Inkrafttreten
‘Diese Satzung tritt am Tage neach der Bekanntmachung .-
sowie wvon Orf und Zeit der offentlichen Auslegung in Kraft,
E. Dieser Plen gilt sls lose Anlage zur Niederschrift wom 28.2.1991
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