Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "Lutterstal”,
Gemarkungen Deuz und Grissenbach

Der Bebauungsplan "Lutterstal®” setzt neben den Baufldchemn auch die
Verkehrs—- und Parkflidchen, aber auch die Criinfldchen fest.

Unter Beriicksichtigung der ergangenen Richtlinien und der Diskussion
iber Verkehrsberuhigung sowie der Fragen nach erhdhter Wirtschaftlich-
keit, wurde eine Uberarbeitung des rechtsverbindlichen Planes vorge-
nommen, Dabei sollten

a) die Verkehrsflichen reduziert
b) die pParkflidchen zweckmifiger angelect und
c) die Spielplatzflichen wirtschaftlicher festaesetzt werden.

Wesentlich war in diesem Zusammenhana die Sicherheit+ der ¥Xinder und
FuBgdnger.

Aus den o.a. Grinden wurde
unteren

a) flir denVSterndellweqg, den Heideweg und den verldngerten Lutherstal-
weg eine gemischt zu nutzende Verkehrsflidche festoesetzt,

b) die Fahrbahnbreite fiir den lLutherstalwec von dem Fnde der Auffahrt
an auf 5,50 m verringert,

c) die Parkplatzsituation so neu geregelt, daf die Lingsaufstellfldchen
entfallen kOnnen,

dy auf die Spielplatzfliche im Einmiindunasbereich der StraBe "Graben-
bdumen" in die StraBe "Am Buderbach” verzichtet und dafur private
Grundstiicksflidche festgesetzt. Der bergseits vorbeifihrende Wirtschaftsweg
verbleibt in der alfen Laoge,da Ver~chrsbeziehungen nur in den alten Ort bestahen.
Die Kosten der Erschliefunc verringern sich in den Ahschnitten
StraBenbau um 150,000,~-- DM und GriinflAchen um 175.000,—— DM,

Zur Realisierung der Planuna ist auch nach dieser ZAnderung ein gesetz-
liches Umlegungsverfahren erforderiich,

Die durch die Anderung vorgenommenen neuen Festsetzunaen wirkern zich
nicht nachteilig auf die persénlichen T.ebensumstinde der Eircentiimer und
Bewohner dieses Gebietes aus.



Préambel

Aufgrund des

§ 4 der
(GV.

§ 2 und § 10 des
mit
vom

[RECAES

hat der Rat der Gemeinge Netphen in der Sitzung am 2757985

Gemeindeordnung filr das Lard Nordrhein-Westfalen in der Fossung der Bekanntmachung vom 73 8 1984
NW. S &75)

Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGB1I I S. 2256)*in Verbindung
der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
15. September 1977 (BGBl. I S. 1763) * geandert durch Gesetz vom 6.7 1979 (BGBL I S.949)

nlanes gem&B § 10 BBauG zls Sctzung beschlossen.

A. Festeetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBaub

D ¢ ¢ D o0 ® Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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Grenze des r#dumlichen Geltungsbereiches des Bebeuungsplanes Nr. 1

Abgrenzung der Anschlusse von den Blattern 1+ 2
Rbgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die grinenBegrenzungslinien der Verkehrsfléchen
galten ebenfaells als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

Reines Wohngebiet gem. § 3 BaulVOD
(1) Reine Wohngebiete dienen ausschliefilich dem Wohnen
(2)zul#esig sind Wohngebdude

(3)Ausnahmesweise kdnmen L8den und nicht stdrende Handwerksbetrisebe, die zur Deckung des
tdglicher Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleins Betriehs des Be-
herbergungsgewerbes zugelassen werdsn.

nllgemeindes Uohngebiet gem. § 4 BauNvD

All emeine Wohngeble%e dienen vorwiegend dem Wohnen
uldssig sind

1. Wohngeb#ude
?. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisswirtschaften sowie

nicht stiirende Hendwerkshetriebe.
3. Anlegen fUr kirchliche, kulturselle, sozisle und gesundheitliche Zwecke.

(3)Von den Ausnahmen gem. § & (3) BauNVD ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewsrbes)
und Ziffer 6 (Stélle fir Kleintisrhaltung als Zubehﬂr zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zuléasig,die Zulassigkeit von untergeordneten

Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kieintierhaltung nach 814 bleibt unberiihrt.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zul#ssig.

Garasgen miissen wa? ?‘AGebetBUE verkehrlichen Grlinden einen Mindestabstand ven 5,00 m
vom befestigten Fanrbahnrand einhalten. Soweit es die Gel#ndeverh#ltnisse nicht anders
zulassen, ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fshrbahnrand asusnahmsweise zul#ssig.
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Uberbaubare Grundstiicksfléche
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Baugrenze

Die tats8chlich bebaubaren Grundakﬁckaflﬁchan ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung Nu

iber Bauwiche, Abstandsfl8chen und Geb#udeabst@nde. Das hBichstzul#ssige MaB der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVOD bestimmt, sowett es durch die im Plan festgesetzten lUber-
baubaren Grundstlicksfl#chen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) ficht eingeschrénkt wird.

Nicht {iberbeubare Grundstlicksfl&che
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Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVD guBer Garagen sind nicht zul#ssig.

Sichtfléchs

Im Bereich der SichtflBchen dirfen bauliche Anlagan, Anpflanzungen und Sichthindernisse
Jeder Art nur bis zur HBhe von 0,60 m Bber dem Fahrbahnrand errichtet werden.
Grundfl#chenzahl (GRZ)

GeschoBfléchenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Offene Bauwelse

Gemischt zu nutzende Verkehrsfldche
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Verkehrsgrinfldche

die planungsrechtlichen Festsetzungern dieses Bebasuungs-

T T StreBenbegrenzungslinie
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GEHWEG
FAHRBAHN Verkehrsflache
GEHWEG
P {iffentliche ParkflHéche
O Fl&che bzw. Baugrundstiick fir Versorgungsanlagen
@ Unformerstation
Grinfl&chen
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Fl&che fUr die Landwirtschaft
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fl#che

oooooooooooo Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flache

B Nachrichtlich ubernommene Festsefzungen der Gestaltungsvorschriften

SE o8- 38b In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteldécher von z.B. 28 - 38 °
Dachneigung zul&ssig.
Die Firstrichtung ist parallel zu den HBhenlinien zu legen
Bei Satteld&chern sind nur dunkel get8nte Pfannen, Wellesbestplatten sowie Natur- und
Kunstschieferdeckungen zul#ssig. Gasregen sind mit Flachdéchern auszubilden. Dachgauben
sind nicht zul&ssig.

- & Wellasbestpiatten sowie -Ne#u%—u—nd-Kunstschueferemdeckungen mussen ebenfalls dunkel getont sein.
In Hepieten,in genen ais Dachform "Sltteidaon”vorgeschriesen (st ist auch tir Garagen ein
Sdtteldach zuldssig. T N
FD Flashdach ‘
TH £6.00m Cie Traufhéhe von z.B. 6,00m an der Talseite darf nicht Uberschritten werden.

C. Sonstige Darstellungen

vorgeschlagene Grundstlickegrenzen

o 0 vorhandene Grenzstelne und Grundstiicksgrenzen
e e Gemarkungsgrenze
e Flurgrenze
V 5 5.
22?2% vorhandene Geb3ude
e e R Hthenlinie mit H8henangebe Hber NN

D. Inkrafttreten

Diese Setzung tritt am Tage. nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspr#sidenten
sowie von Ort und Zeit der offentlichen Auslegung in Kraft.

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 22.6.1985
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