Praambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassuna der 3Bekanntmachung vom
13.08.1984 (GV. NwW. 1984 S. 475}

3 2 und § 1o des Bundesbaugesetzes (3BBauG) vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256) in Verbindung mit der
Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvn) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGBl. I S, 1763), cedndert durch dlie Dritte Verordnuna zur Anderung der BauNVO vom
19.12.1966 (BGBL. I $. 2665)

nat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzuna am 23.4.1987 die nlanunasrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes gem. § 1o BBauG als Satzung beschlogssen erafdnzt durch Beitrittsbeschlun
vom 22.10.1987 '

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BBauG

A N S (PR Grenze des rdumlichen Geltunashereiches des Bebauungsnlanes

o0 0o 000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuno.

Auch die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflédchen stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzung dar.

WA Allgemeines Wohngebiet gemdp 3 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohnaebiete dienen vorwieagend dem Wohnen
(2) Zuldssig sind-

1. Wohngebiude,

2. die der Versoroung des fGebietes dienenden Ldden, Schank- und Sneisewirt-
schaften sowie nicht st®rende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und aesundheitliche Zwecke.
(3} Ausnanmswelise werden zugelassen-:

1. Betriebe des RBeherbergungsagewerhbes,

Nicht zuldssia sind die Ausnahmen nach 5 4 (3) Ziffer 2 bis 6 BauNVO

S e Y| ttberbaubare Grundstiicksfliche
Die tatsédchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gemi?f
5 23 BauNVO festaelegten Bauarenzen (blau in Verbinduno mit den Bestimmungen der
Bauordnung iber Abstandsfldchen und Gebdudeabstdnde. Das héchstzuldssige MaBR der
baulichen Nutzuno wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten iberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht
eingeschrdnkt wird. :
1m__u____.m__ﬂ Nicht Ubkerbhaubare Grundstiicksflédche
Garagen auf den {iberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstilicksfldchen miissen aus
verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom hefestiagten Fahrbahnrand
einhalten.
Nebenanlagen gem. 3 14 (1) BauNVO und narallel zur Verkehrsfldche stehende Garagen
miissen zur Wahrung des Lichtraumprofiles einen Sicherheitsabstand von 2,00 m zur
Verkehrsfldche einhalten.
SRR e L Baugrenze
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Flache fur Aufschiittungen, Abhgrabuncen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind.
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PRI Umgrenzung von Fldchen fliir das Annflanzen von Bidumen und Strduchern

Sichtfldchen sind oberhalb 0,80 m HAhe, von Fahrhahnoberkante gemessen, von Sicht-

hindernissen, wie baulichen Anlacen, Finfriediaungen, B&schunagen, Anpflanzungen usw.

THE 650m Traufhthe entsprechend dem zeichnerischen Teil, z. B. nicht ardfer als 6,5c m

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzunaen

a) Hauptgebdude sind nur mit Satteldachern und einer Dachneilgunag von 28 - 18°
zuldssig. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen <5nne. 1o Ausnahmefallen
Fiachdidcher zugelassen werden.

b) Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldgsig:

l. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschiederschahlonen,
4, Naturschieferschablonen

Bg sind flr diesgs Materidlien fAur die Parben grag und brauwn zuldsgig. Als

Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkier, als Braunton
mindestens nufbraun nach RAL 8011 oder dunklef zu wihlen.

¢) Drempel sind nur bis 0,50 m HBhe zuldssig.

A} bachgauben sind nicht zuldssig.

s Sowelt sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie 2. B. Sannenkollektoren,
Grinddcher u. d., ausgefiithrt werden sollen, kinnen Ausnahmen gem. § 81 (%) 1in
Verbindung mit § 68 BauQ NW zugelassen werden, wenn sich die baulichen Anlagen
in die stadtebauliche Umgebung einflgen.

C. Songtige Darstellungen

PARE IS S vorh. Grenzsteine und Grundstlicksarenzen

- vorh. Gebdude
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D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmiqung des Regierungspridsidenten sowie von Ort und
Zeit der o6ffentlichen Auslecgung in Kraft.

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 22101987

gez. Zimmermann gez. Mietz
Bilrgermeister Ratsmitaglied

e e IV 4 h .
Hroermeister Ratsmitalied , Schrijftfiihrer
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Satzung

Uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 4, ,,Erweiterung Im Buden®,
Gemarkung Frohnhausen, vom 09.02.1993

Aufgrund des 3 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 07.03.1990 (GV. NW. vom 21.03.1990 S. 141) und des § 81 (1) der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419, ber. S.
532) in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
04.02.1993 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§ 2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Erweiterung Im Bu-
den®, Gemarkung Frohnhausen.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung qilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 3 BauO NW.

§4
Besondere Anforderungen

1. Fir Hauptgeb&ude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 28 — 38° zulas-
sig. Hiervon ausgenommen sind Dachaufbauten und Quergiebel.

2. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen kénnen in Ausnahmefallen Flachdacher
zugelassen werden.

3. Bei geneigten Dachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen. Es sind fur die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zulassig.

Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéahlen.

4. Dachaufbauten sind zulassig, wenn
a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30° betragt.

Bei Neigungen des Hauptdaches gréBer 28° und kleiner 30° sind Dachaufbauten nur
in Form eines Quergiebels zugelassen.

5. Drempel sind nur bis 0,5 m H6he zulassig.



§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Griindacher u. a. ausgefiihrt werden sollen, kbnnen Ausnahmen geman § 81 (5) in Verbin-
dung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche
Umgebung einfligen.

§6

Befreiungen
Far Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstéBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Das Ortsbild von Frohnhausen wird durch Sattelddcher mit dunkel geténten Dacheinde-
ckungsmaterialien gepragt. Damit diese flr das Ortsbild typische Dachlandschaft erhalten
bleibt, werden mit dieser Satzung Gestaltungsvorschriften erlassen, die diesem Ziel dienen
sollen.

Mit der Zulassung von Dachgauben, wenn auch in einer eingeschrankten GréBenordnung,
wird den berechtigten Wiinschen nach Schaffung von Wohnraum im Dachgeschoss entspro-
chen. Dies fUhrt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.



