Begriindung

zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1, "Im Buden", Gemarkung Frohn-
hausen

Der Bebauungsplan setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsfldchen auch
liberbaubare Grundstiicksflachen fest.

Es hat sich ergeben, daB die im Jahre 1966 vorgenommene Ausweisung der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche, insbesondere die Festsetzung der Baulinien, den heutigen Gesichts-
punkten nicht mehr entspricht.

Des weiteren wurde eine Grundsticksaufteilung durchgefiihrt, die von der im Bebauungs-
plan vorgeschlagenen abweicht. Zur wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstlicke sollen
daher die ilberbaubaren Grundstiicksfldchen vergroBert werden.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet.
Die Verkehrsfldchen wurden gegeniiber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan nicht gedndert.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht berihrt. Die Anderung ist mit
der stddtebaulichen Konzeption vereinbar.

Zur Durchfiihrung der Planung ist keine Umlegung nach dem BauGB erforderlich.

Der anfallende Hausmill wird zur Milldeponie "Winterbch" in Netphen-Herzhausen gebracht.
Bodenmassen aus dem StraBenbau fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen im Bodenausgleich
erstellt werden., Der Bodenaushub aus den einzelnen Baugruben wird auf den jeweiligen
Grundstiicken zur Angleichung an die Verkehrsfladche bzw. zur Grundstiicksgestaltung oder
im Ortsteil flir Anschiittungen beim Wegebau verwendet,

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde und dem
Museum flir Archdologie, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-

stdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt, f'

Die ErschlieBungskosten erhdhen sich nicht.

Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die persodnlichen Lebensumstdande der in dem

Gebiet wohnenden Menschen aus. '

Praambel

Aufgrund des 3

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung i

vom 13.08.1984 (GV.NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.10.1987 (GV.

NW. 87 S. 342)

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) in Verbindung
mit der Verordnung lUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. I. S. 1763} und der Dritten Verordnung zur
Enderung der BauNVO vom 19.12.,1986

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 1412.1989 die planungsrechtiichen Fest- -
setzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung

beschlossen.
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Lrenze des raumlichen baltungsbnro!chpn der 7. Andorunj des Bebavungsplanesg Nr. 7
Dfenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebauurgspiares Nrl , Im Buden”

Allgemeines wWwohngebiet gem. § 4 Bau NVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem wohnen 4
(2) Zulassig sind:

1. Wwohngebaude ,

2. die der Versorgung des Gobjetes dienenden Laden,
sowie nicht storende Handwerksbetriebe. g

J. Anlagen fur kigchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Schank- und Speisnwirtschaf{en

Yon den Ausnahmen gem. § 4 (3) BaulNVO sind die Ziffern
1. Hetriebe des Beherbergungesgewerbes,

J- Anlagen fur Verwaltungen gowie fir sportliche Zwecke, -

6. Stalle fur Kieintierhaltung als Zubehér zu ki
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Uie iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, & und 5 sind nicht zulassig.

Laragen miissen aus verkehrlichen Griinden im WA-und MD-Gebiet einen Mindestabstand voﬁ
4,00 m vom befestigten Fahrbshnrand einhalten. 2 : .

Uberbaubare Lrundstiicksflache

Die tatsidchlich bebaubarenm Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gem. § 23 BawNVO
festgelegten Baugrenszsen (h“u) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung Nw

iiber Bauwiche., Abstamndefliéshen und Gehiudeabstinde. Las héehstzulassige MalB der bau-
lichen Nutzung wird durch § 17 Bau NV bestimmt, soweit es durch die im Plan festge-

seétzten iiberbaubaren Grundetiickefliéchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GLFZ) nicht einge-
schrankt wird. :

Nicht uberbaubere Grundséu@keflachen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVD gind nur als Ausnahme zulassig.
Grundfléchenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GLFZ)

Zahl der Vollgeschosse

Bei den mit “"b” bezeichneten Gebduden kann ousnch$SWeSe ein Ges .
; chol mehr zugelassen werden, wenn durch
Hanglage bedingt,das Kellergeschoi auf die Zah! der Vollgeschofle anzurechnen ist.Der Ausbau der Dach-

ggschosse ;d einem Vollgeschofl fir die mit"a” bezeichneten Gebdude ist zulassig. GRZ und GFZ der
eingeschossigen Bauweise jéeweils einzu-alien.
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Bei Sstteldiichern sind nur braun getdnte Pfannen und/Asbestzementplatten sewie

Schieferdeckungen zulassig. Fi i - i ] . i
et E seig- Fur Garagen sind nur Flach-und Pultddcher bis 5° Neigung

Drempel simd bis 0,50 m Hohe zulassig

b” bezeichneten Uberbaubaren Flacheh nicht zuldssig™

Lie Traufhthen diirfen am der Talseite z.B, 6,00 m nicht iiberschreiten

an der Borgaoitl z.B. $,50 m nicht iiberschreiten. ;
Lrundstiickseinfriedigungen diafen nicht hSher als 0,80 m sein. Die Einfriedigung soll aus einer
Hecke, Spriegelzaunen oder Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer Hecke bestehen
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£. Dieser Plan gilt als lose Anlege zur Niederschrift vol:MJZJ%E

7 Diese Satzung ;ritt am Tage nach der Hekanntmachung n Kraft
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