Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. 2023 - und der §§ 2
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I §5. 2253), zZuletzt
gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466), in Verbindung mit
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNv0) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466), hat der Rat der Gemeinde Netphen in
der Sitzung am 01.02.1996 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes
gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BauGB

— N SR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.1”Im Buden”

CEEED ¢ GEEED © Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1,"Im Buden”, Gmk.
Frohnhausen . .
o068 Grenze unterschiedlicher Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemdB & 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche wund
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zulassig sind die Ausnahmen gemdB § 4 (3) 4. (Gartenbaubetriebe)
und 5. (Tankstellen) BauNVO

iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die
gemdB § 23BauNV0 festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestim-
mungen der BauO NW iiber die Abstandsflachen. Das hochstzuldssige MapB
der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch
die im Plan festgesetzten iiberbaubaren Grundsticksfldachen und Ausnut-
zungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen gemipf § 14 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Dabei sind Garagen und Nebenanlagen auf einem Streifen von 2,0 m Breite
parallel zur Verkehrsfldche ausgeschlossen.

Baugrenze
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 offene Bauweise
Q.4 Grundfldchenzahl

GeschoBflidchenzahl

Es ist nur eine max. Firsthhe, bezogen auf NN, entsprechend dem zeich-
FH nerischen Teil zuldssig.

-//,,,StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Fliche fir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind.

TN e Flsiche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
P [ (Erforderliche Flache fiir AusgleichsmaBnahmen als Ersatz fiur die zu

erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durchden Bebauungsplan.
Einzelheiten sind aus den Berechnungen in der Begriindung zu entnehmen.

Zur verstédrkten Vernefzung zwischen den unterschiedlichen Biotopstrukturen,
zur Schaffung einer neuen, hdheren Kammljnie und zur besseren land-
schaftlichen Einbindung der zuldssigen Bebauung, ist diese Fldache als
groRflichiges, stufenformig aufgebautes, 7 - 10-reihiges Feldgehdlz mit
standortgerechten, heimischen Laubgehtlzen entsprechend der
nachstehenden Pflanzliste im Dreiecksverband 1 x 1 m zu bepflanzen:

Name Qualitat Grofe St.U Name Qualitat Grope St.U
Traubeneiche H. 2 x v 8 -10

Stieleiche H. 2 x v 8 - 10 Eberesche Hei. 2 x v 125 - 150
Bergahorn Bk 2 % & 8 - 10 HaselnuR SeEr. Lx v .40 = 20
Buche H. 3 % 10 - 12 WeiBdorn St e W 70 - 90
Eberesche Hi 3 50 W 10 - 12 Schlehe Sits X W 70 = 90

schwarzer

Esche Hei. 2 x v 100 - 150 Holunder SS1E e L ) 70 - 90
Hainbuche Hel. 2 2 W 100 - 125 Hundrose SEr. ey 70 - 90
Wildkirsche Hei. 2 x v 100 - 150

WeiBdorn Hei. 2 x v 100 - 150

Diese MaBnahme gilt als Ausgleich fiir alle noch nicht bebauten Grund-
stiicksflachen. ‘

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
Gestaltungsvorschriften gemdR § S186Baul NW

SD In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeich-
neten Gebieten sind fir Hauptgebdude nur Satteldacher zuldssig, ausge-
nommen Garagen und eingeschossige Anbauten bzw. Gebdudeteile.

In diesem Bereich sind nur Ddcher mit der im zeichnerischen Teil angegebenen Dach-
neigung (z. B. 28-38°) fir Hauptgebiude zulassig.

Bei Satteldichern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Natur-
schieferschablonen

Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zu-
ldssig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunk-
ler, als Braunton mindestens .nuBbraun nach RAL 80Ll oder dunkler zu
wdhlen.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn
'a) diese max. 50 % der Traufldange ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 33° betragt.

Bei Neigungen des Hauptdaches kleiner 33° sind Dachauf-
bauten nur in Form eines Quergiebels zugelassen.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollek-
toren, Solarzellen, Grinddcher u. d., ausgeflihrt werden sollen, kdnnen
Ausnahmen gemdB § 6873in \Verbindung mit § 8%86(5) BauO NW zugelassen
werden, wenn sich die Anlagen in die stddtebauliche Umgebung einfligen.

C. Sonstige Darstellungen

—O0—— 05— vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

— 382 —— Hohenlinien
IIi[i:III]j] vorhandene Bdschung
é%%g%gg vorhandene Gebdude

D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fir
Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (el e 0R27 612 61 sk ax 0 2761/
24 66), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unver
indertem Zustand zu erhalten (§315 und 16 Denkmalschutzgesetz NRWYS S fal lisedilese niicht svons
her von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, daB Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung
bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der gffentlichen Aus-
legung in Kraft. Dieser Plan gilt als Tose Anlage zur Niederschrift vom 01.02.1996
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