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WA Allgemeines wWohngebiet gem. § 4 Bau NVO

(1) Allgemeine wohngebiete dienen vorwiegend dem wWohnen

(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

] 2. die der Versorgung des hebietas dienenden Laden, Schank- und Speimewirtschaften

i

;_Q. Sonstige Qiggtcligu.cn

sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
J. Anlagen fur kigchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Yon den Ausnahmen gem. & 4 (3) BauNVO sind die Ziffern
'+ Betriebe des Beherbergungagewerbes, )
3. Anlagen fur Vernaltungon'nouio fir sportliche Zwecke,

6. Stalle fur k: eintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und i.ndwirtsch-rti!chon
Nebenerwerbsstellen allgemein zulassif.

Die iubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, & und 5 sind nicht zulassig.

LUaragen miissen aus VOrhphrlich-n Griinden im WA=und MD-Gebiet einen Mindestabstand von
4,00 m vom befegtigten Faghrbshnrand einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsiachlich bebaubnron &rund-tuck-fl-chcn-rzebon sich durch die gem. § 23 BauNVQ
festgelegten Baugrenzen (uddu) in Vorbindun; mit den Bestimmungen der Bauordnung Nw
iiber Bauwiche.,, Abstandsefléehen und Gebiudeabstande. Las héchstzulassige MaBl der bau-
lichen Nutzung wird durch § i7 Bau NVJ) bestimmt, soweit es durch die im Plan festge-
setzten iiberbsubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GUFZ) nicht einge-
-chrnnkt wird., .

1 Nicht uberbaubere GLrundséuskeflachen

Nebenanlagen gem. $ 14 BauN¥0 sind nur als Ausnahme zulassig.

0.4 Grundfléchenzahl (GLRZ)
LeschoBflachenzahl (GLFZ)

I i Zahl der Vollgeschosse :

o Bei den mit "b" berechneten Gebduden kann Gusnahmsweme ein Geschofl mehr zugelassen werden, wenn durch

Hanglage bedingt,das Kellergeschofi auf die Zahl der Vollgeschofle .anzurechnen ist. Der Ausbau der Dach-
geschosse zu einem Vollgeschofi fur die mit"“a” bezeichneten Gebdude ist zuldssig. GRZ und GFZ der
eingeschossigen Bauweise sind zuléssig.

o offene Bauweise

Verkehrsfliche
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SD 28-35° : In den njt Sb gck-nnzoichn-tln G'bieten sind @ur Satteldacher von 2.B. 28 - 35 ©oder 48-52°
) zulassig. . .

; . Junkei getonte, ;
Bei Satteldachern sind nur braun getonte Pf.nn-n undVl.b-utzcnontplatten sowie

Schieferdeckungen zuiassig. Fur Gcregmw sind: nur Flach-und Pdltddcher bis 5°|ﬂmgung

zuldssig.
Drempel sind bis 0,50 m Hohe zulassig

Dachaufbauten sind be;j den mit "b"” bezeichneten (berbaubaren Fldcheh nicht zuldssig.

650 - Uie Traufhshen diirfen an der Talseite z.B., 6, 50 m nicht ubornchruitan.
- an der Bergseite z.B. $,50 m nicht uberlchroiton.
. 3.50 Grundstickseinfriedigungen disfen nicht héher als O ,80 m sein. Die Einfriedigung mﬂlousemer
: Hecke, Spriegelzdunen oder quchendruhtzuun in Verbindung mit einer Hecke bestehen
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. vorhandene Gebaude

339 ~  Hohenlinie mit Hohenangabe iiber NN

D, Inkrafttreten

E;choa Satzung tritt am Tage nach der Bokannt-qchhn; in Kraft

- E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 18, 9.80
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'Begriindung:

zur 4., vereinfachten Znderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "Im Buden", Gemarkung Frohnhausen

"Die Hausgrundstiicke 2 - 6 der StraBe "Im Unteren Buden" sind relativ klein geschnitten. Nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Im Buden" ist nur eine eng beieinanderliegende Bebauung
mdglich. Um hier die Abstidnde zwischen den Hdusern zu vergrdBern, soll die uberbaubare Fl&che
. flir das Flurstuck 486 um rd. 2,00 m nach Norden erweitert werden.

. Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes wdre eine nicht beabsichtigte Hérte fir

- den Bauherrn. Die Grundzuge der Planung werden durch diese Znderung nlcht beriihrt.

Zur Durchfiihrung der Anderung ist keine Umlegung nach dem BBauG erforderllch Die ErschlieBungs-
- kosten erh®hen sich nicht. Die Anderung wirkt sich nicht nachtelllg auf die personllchen Lebens-
"umsténde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus. :

L -PI"EilambEl

" Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord=
s ‘ rhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 1.10.1979 ( GV. NW. 1979 S. 594 )

§ 2 u.§ 10 des Bundesbaugesetzes(BBauh) in der Neu-
- fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S,
) | - 2256), gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979
; - -(BG-B‘l. I S. 94%9) in Verbindung mit der
Verordnung iiber -die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom -15. September 1977 ag : .
(BGB].. I 8. °17658) ; : ' -

“Rat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am JB.Q@Q......
- die’. planungsrechtllchen Festsetzungen dieses Anderungsplanes
gemap § 10 in Verbindung mit § 43 BBauG als Satzung beschlossen.
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DACHNE(GUNG BEl a=48-52°
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