I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die Ausnahmen gemaéal § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur Verwaltun?en),
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zulassig.

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Gebaude § 9 (1) Nr. 6 BauGB

MafB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
Die maximale Zahl der Vollgeschosse darf ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn das
Kellergeschoss aufgrund der Topografie als Vollgeschoss angerechnet werden muss.

FH Die in den Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte maximale Oberkante der baulichen Anlage
TH (FH und TH) in Meter Uber Normal Null (G. NN) ist einzuhalten. Hierbei darf die jeweilige
maximale FH der baulichen Anlage (Oberkante Dachkonstruktion) das in der Planzeichnung
angegebene Mal nicht Uberschreiten. Ausgenommen von der Vag. Hohenfestsetzung
sind untergecrdnete bauliche Anlagen wie z.B. Schomsteine und Antennenanlagen.
Die rﬁﬁlé\ssige Traufhshe (TH) ergibt sich aus dem Schnittpunkt der Wand mit der oberen
Dachhaut

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o] offene Bauweise

—Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

— Uberbaubare Grundstiicksflache
Die tatsachlich Gberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch die gem. § 23
BauNVO festgelegten Baugrenzen.

——Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

a. Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO, Garagen, Carports kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

b. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite
parallel zum befestigten Fahrbahnrand / Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht
der ErschlieBungsstraBe ausgeschlossen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fiir die Abfallentsorgung
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

(A Mdlleimerstandort
Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB)

Grunflache

Private Grunflache, Zweckbestimmung Garten

AusgleichsmaBnahme
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Co0O0O0O0
o] o . . . .

p ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen MaBnahmen
oo oo ol AusgleichsmaBnahme

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflache, Zweckbestimmung Gartenland, ist eine Obstwiese

mit hochstdmmigen Obstbdumen heimischer Sorten anzulegen. Hier sind spéatestens 2 Jahre nach Beginn der
baulichen Inanspruchnahme des (iberbaubaren Teils des Flurstiicks 368 insgesammt 8 Obstbdume aus der

folgenden Sortenauswahl zu pflanzen.

Apfelsorten, bevorzugt robuste Lokalrassen:

Freudenberger Nltzerling, Freudenberger SchloBrenette, Tulpenapfel (Schafsnase), Winterglockenapfel,
Grafensteiner, Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenette, Roter Winterrambour, Zuccalmaglio Renette,
Rheinischer Bohnapfel (nicht fur feuchte, schwere Béden) Boikenapfel (nicht flr austrocknende Bbéden).

Birnensorten

Williams Christbirne, Clapps Liebling, Késtliche von Charneu, Madame verte, Gellerts Butterbirne,
Pastorenbirne, Alexander Lucas, Gute Luise, Dopplete Philippsbirne, Bosc s Flaschenbirne, Conference,
Gute Graue.

Pflaumen, Zwetschgen, Reneclauden, Mirabellen

Hauszwetschge (selbsbefruchtend), "Zimmers" Zwetschge, Bluhler Frihzwetschge, Ontario-Pflaume,
GrofBe Griine, Reneclaude, Graf Althans Reneclaude, Nancy-Mirabelle.

Kirschensorten

GroBe schwarze Knorpelkirsche, Blttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesen, Prinzessin-Kirsche,
Regina.

Sonstige Planzeichen

Ll Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
J ISy I —

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und des Ver- und Entsorgungstragers.
I

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Vorn am Eichhain" und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Hinten am Eichhain",
Gemarkung Eschenbach.

I1. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauQ NRW)

In diesem Bereich sind flr Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Neigung zwischen 28° -

Dachform 38° zulassig
Die Décher sind in den Farben Grau und Braun unifarbig einzudecken. Als Grauton ist
Dachfarben  mindestens basaltgrau nach RAL 7012 und als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011

oder dunkler zu wahlen. Hochglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

III. Hinweise

1. Bodeneingriffe
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Vertarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) endeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Netphen als Untere Denkmalbehdrde und/ocder dem Westfélischen Museum fur Archaologie/ Amt fur
Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/2466), unverzlglich anzuzeigen
und die Endeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (8§58 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbeh&rden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
ZuszsuxggrtNeFrgv\?)nd fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.
c ;

2. Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden. Die
entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

3. Bauzeitenregelung

Ein Beginn I]eglicher Arbeiten in Bezug auf Boden und Vegetation ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit von
Marz bis Juli zulassig.

Praambel
GemdB § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023),
zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685), und
der 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. 1. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 22.07.2011 (BGBI. 1. S. 1509), in Verbindung mit der Verordnung tber die

bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen am
13.06.2013 die vorliegende Bebauungsplandnderung als Satzung gemaBb

§ 10 BauGB beschlossen.

IV. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

%/

Bestands{haupt)gebdude

Bestands(neben)gebdude
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O b Am Eichhain

Stadt Netphen

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Vorn am Eichhain" und 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Hinten am Eichhain",
Gemarkung Eschenbach

Verfahrensstand MaBstab
1:500
Planverfasser D I p | \ —I n g \ J \ H \ Krl ng e Tiergartenstr. 39, 57072 Siegen

Tel.: 0271 / 55370 u, 0271 / 55379
Fax: 0271 / 51074

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur E-Mail: info@vermessung-kringe. de
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