Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 13.08.1984 (GV NW 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW vom

21.03.1990 S. 141) und der &§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986

(BGB1. I S. 2253), geandert durch Gesetz wvom 25.07.1988 (BGBI. I S. 1093} und Einigungsvertrag wvom

23.09.1990 (BGB1. II S. 885/122) in Verbindung mit der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132),
hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 01081894 die planungsrechtiichen Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes gemaf3 § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzung nach § 9 Abs., 1 und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6, "Erweiterung

I BN e N
Hinten am Eichhain"

—o—o— Grenze unterschiedlicher Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

Zinlidsis1gl sinds
1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldaden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke '

Die Ausnahmen gemdaB § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungswesens,

2. sonstige nicht stdorende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen und

4. Gartenbaubetriebe -

werden zugelassen.

Die Ausnahme gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) ist nicht zuldssig.

Baugrenze

B iberbaubare Grundstiicksfliche
| ] nicht liberbaubare Grundstiicksflache
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(6] offene Bauweise
04 Grundfldchenzahl
GeschoBflachenzahl
TH Es ist nur eine Traufhthe entsprechend dem zeichnerischen Teil zuldssig.

SO ROFORO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven Baumen, Strduchern und sonstigen

0O 000 0O Bepflanzungen (teilweise Ausgleich fir die lberbaubaren Fldchen)
L, :l offentliche Griinflache
Streuobstwiese Streuobstwiese

Al als Ausgleich flr die Verkehrsfldche

A 2 als Zuordnung zum feilweisen Ausgleich fir die Gberbaubaren Fldchen.
tesscsecssccnse Grenze unterschiedlicher Ausgleichsfladchen
, [EEEE] private Griinfldche
Gartenland Gartenland

Geplante Bodschungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich
_____ r/ 4
._r_!._.!_!-{-i—': :r:”' sind.
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StraBenbegrenzungslinie

P 6ffentliche Parkflédche

[V l Verkehrsgriin

B. Nachrichtlich ilibernommene Festsetzungen

1. Gestaltungsvorschriften gemd3 § 81 BauO NW

sD In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten Ge-
bieten sind fir Hauptgebdude nur Satteldacher zuldssig, ausgenommen Garagen:
und eingeschossige Anbauten bzw. Gebaudeteile.

In diesem Bereich sind nur Ddcher mit einer Dachneigung von 28 - 38° fiir Haupt-
28-380 gebdude zuldssig:

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungsmaterialien zuldssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen

Es sind flr diese Materialien nur die Farben Grau und Braun zul@ssig. Als Grau-
ton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton min-
destens nuPBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

C. Sonstige Darstellungen

T A vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
. 34543 Hohenpunkt

: : )

Jl I ! ” vorhandene Bdschungen

% vorhandene Gebdude

D. Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gemdf § 12 BauGB in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 0109.1994
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Satzung

Uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 6, ,,Erweiterung Hinten am
Eichhain“, Gemarkung Eschenbach, vom 02.01.1995

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 07.03.1990 (GV. NW. vom 21.03.1990 S. 141) und des § 81 (1) der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419, ber. S.
532) in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
21.04.1994 die nachstehende Satzung beschlossen.

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

] §2
Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfaBt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6, ,Erweiterung Hinten
am Eichhain“, Gemarkung Eschenbach.

§3

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 3 BauO NW.
§4

Besondere Anforderungen
1. Hauptgebaude sind nur mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von 28 — 38° zul&s-
sig. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen kénnen in Ausnahmefallen Flach-
dacher zugelassen werden.
2. Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zul&ssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen

Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zuléssig. Als Grauton
ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens
nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

3. Dachaufbauten sind zulassig, wenn

a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 33 ° betragt.

Bei Neigungen des Hauptdaches gréBer 28° und kleiner 33° sind Dachaufbauten nur
in Form eines Quergiebels zugelassen.



§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Grundacher u. &. ausgefuhrt werden sollen, kénnen Ausnahmen gemaBs § 68 in Verbindung
mit § 81 (5) BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Um-
gebung einfligen.

§6

Befreiungen

Far Befreiungen gilt § 61 in Verbindung mit § 81 (5) BauO NW.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verst6Bt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Das Ortsbild von Eschenbach wird durch Satteldacher mit dunkel getdénten (grau und braun)
Dacheindeckungsmaterialien gepragt. Damit diese flr das Ortsbild typische Dachlandschaft
erhalten bleibt, werden mit dieser Satzung Gestaltungsvorschriften erlassen, die diesem Ziel
dienen sollen. Mit der Zulassung von Dachaufbauten, wenn auch mit einer eingeschrankten
GréBenordnung, wird den berechtigten Wiinschen nach Schaffung von Wohnraum im Dach-
geschoB entsprochen. Dies flhrt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.



