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zum Bebauungsplan Nr. 4, "Am SchieBberg", Gemarkung Eschenbach

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um die baulichen Belange
und Bedlrfnisse der Bevdlkerung des Ortsteiles Eschenbach stddtebaulich sinnvoll zu
ordnen und zu lenken. '

Durch den Bebauungsplan soll aber auch gleichzeitig eine Bebauung der Grundstiicke

in einem topographisch schwierigen Bereich untersagt werden, damit das derzeit in
diesem Ortsteil noch intakte Ortsbild erhalten bleibt.

Mit der festgesetzten privaten Griinfliche wird jedoch auch filir eine bessere Trennung
zwischen der alten traditionsreichen Bebauung an der B 62 und den Neubauten an der
SchieBbergstraBe gesorgt.

Damit Nebenanlagen und Garagen das derzeitige Ortsbild nicht nachteilig verédndern,
wird in den Festsetzungen ein Abstand von 18,0 m als Mindestabstand von der Berle-
burger Strapge flir diese Anlagen vorgegeben.

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit wird ein Sicherheitsabstand von 1,0 m entlang der
gemischt zu nutzenden Verkehrsflidche, der von baulichen Anlagen freizuhalten ist,

in die Festsetzungen aufgenommen.

Entsprechend den derzeitigen Nutzungen wird entlang der B 62 Dorfgebiet und entlang
der SchiefibergstraBe allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird auch den Ausweisungen des I'’lachennutzungsplanes gefolgt.
Da in dem Planbereich an der Berleburger Str. (B62) ein aktiver Schallschutz vor
StraBenlarm aus stddtebaulichen, verkehrlichen und gestalterischen Griinden nicht
méglich ist, werden passive Schallschutzmafnahmen fiir Neubauten und entsprechende
Umbauten durch Grundrissgestaltung und durch Anordnung von Schallschutzfenstern vor-
geschrieben.

Die Erschliefung erfolgt liber die Berleburger Str. (B 62) und der noch endgliltig aus-
zubauenden SchiefBbergstrafe. Die Schieflbergstrafe ist im Einmindungsbereich an der B62 mit einer
Fahrbahnbreite von 6.00m und einseitig mit einem Gehweg -von 1,50m Breite festgesetzt. Der Gehweg wird im

Steigungsbereich von grofler als 8% beibehalten, damit eine verkehrssichere Erscnlieflung des Wohngebietes gegeben ist.

244

94

;><f Dabei wird im weiteren Verlauf die SchiefbergstraBe aus wirtschaftlichen und gestalte-
rischen Griinden als gemischt zu nutzende Verkehrsfliche festgesetzt.

Die TannenkopfstraBfe wird zur Erhaltung der Holzabfuhrmoglichkeit nicht in der jetzigen
Form beibehalten,

189

Im Planbereich wird eine max. zweigeschossige und offene Bauweise mit Flach- oder

Satteldach festgesetzt, damit eine Bebauung angeglichen an die vorhandene Bausubstanz
erfolgt.

\ Die Wasserversorgung erfolgt aus der vorhandenen Anlage und ist durch den Wasserverband
| Siegerland sichergestellt.

; .Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluf des Ortsteiles Eschenbach an das Klirwerk
L0 Netphen gewabrleistet.

#* | 4*4 Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstinde der in diesem Gebiet

wohnenden und arbeitenden Menschen aus.
| : Baudenkmale sind nicht innerhalb des Planbereiches vorhanden. Somit werden durch die
2 _ Planung der Gemeinde keine denkmalspflegerischen Belange berihrt.
4 : Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde und
dem Museum filir Archdologie, AuBenstelle Olpe, unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungs-—
statte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Der anfallende Hausmiill wird zur Miilldeponie "Winterbach" in Netphen-Herzhausen gebracht.
Bodenmassen aus dem StrafBenbau fallen nur in geringen Mengen an, da die SchieBberg-
straBe lberwiegend im Bodenausgleich hergestellt wird. Die anfallenden Bodenmassen

sowie der Bodenaushub aus den Baugruben und Fundamenten, soweit er nicht zur Gestaltung
der AuBenanlagen auf den Baugrundstiicken verwendet wird, wird in der GroBgemeinde flir
Anschiittungen beim Wegebau oder zur Angleichung von Grundstiicksflichen an ErschlieBungs-
anlagen verwendet. Somit entsteht keine zusitzliche Belastung der Miilldeponie.

Zur Durchfithrung des Bebauungsplanes ist keine bodenordnende Mafnahme nach dem 4. Teil
des BBauG erforderlich.

Die Kosten der ErschlieBung stellen sich wie folgt:

. & ‘ SchieBbergstrafe " 312.000,-- DM
X Anschllisse der Wirtschaftswege 25.000,-- DM
) 'éy StraBenentwdsserungskanal 1| 510) . [01610) ;= Joil
[1+]
S 2
G

497.000,-- DM

100

x\\\\ Prdambel

Aufgrund des

Q)
0
8 = § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
> Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV. NW. S. 475)

Q
= P § 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976
“o : e (BGBLl. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBLl. I S. 949),

e =l in Verbindung mit der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundsticke
/ﬂ/ . (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
PR o (BGBL. I S. 1763) und der Dritten Verordnung zur Anderung dér BauNVO vom 19.12.1986
2 ’I (o]
s 0
o hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 25. 21587 die planungs-
;' s\ * rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdB § 10 BBauG als Satzung
N 5 beschlossen.
© oL/ : O
R A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BBauG
®© e
. Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
oo o o 7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
x Auch die grilinen Begrenzungslinien der Verkehrsflichen stellen

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:
1. Wohngeb&dude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

©
0

- 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
/\ ' heitliche Zwecke.

\ ‘ Ausnahmsweise werden zugelassen:
//A f Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- S sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.
\/KV” * _/) Nicht zuldssig sind die Ausnahmen nach § 4 (3) 3 bis 6 BauNVvo
."/ .

MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betrieb
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude,

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
\ ) 3. sonstige Wohngebdude

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienen, .

7. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

8. Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe,

10. Tankstellen.

Flache filir Vorkehrungen zum Schutz gegen schiddliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bimsch 6

In dem MD-Gebiet sind die Schlafrdume in den Gebduden in der der
Berleburger Str. abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

AuBerdem sind die Fenster aller Aufenthaltsrdume als Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse II (VDI-Richtlinie 2719)
auszubilden.

WA | MD Uberbaubare Grundstiicksfliche

Flur 6

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstilicksflichen ergeben sich durch
die gem. § 23 Bau NVO festgelegten Baugrenzen (blau) in

Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung iliber Abstandsflichen
und Gebdudeabstdnde. Das hoéchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und Garagen sind bis zu einer Tiefé von
18,0 m von der Grundstilicksgrenze an der Berleburger Strafe gemessen,
aufiidenSElurstiuckenSNe @9 — 45 TS0 unc 240, Elur 2,
Gemarkung Eschenbach und in der privaten Griinfldche nicht
zuldssig.
AuBerhalb dieses Bereiches sind Garagen auf den iiberbaubaren und
nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen zulidssig. Sie miissen aus
verkehrlichen Grilinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom

. d ~befestigten Fahrbahnrand einhalten. :
Soweit es die Geldndeverh&dltnisse nicht anders zulassen, ist. ein
Abstand von 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise
zuldssig.
An allen gemischt zu nutzenden Verkehrsfldchen miissen Nebenanlagen und
und parallel zur Mischverkehrsflache angeordneten Garagen zur Wahrung des Lichtraumprofiles
einen Sicherheitsabstand von 100m von der befestigten Verkehrsflache einhalten.

Baugrenze
0,4 Grundflidchenzahl (GRZ)
Geschoifldchenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

of fene Bauweise

gemischt zu nutzende Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

S —cchyeq

— —— — — Fahrbahn

N iGehwege

StraBenbegrenzungslinie

Fldche fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,

soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.

\
Verkehrsgrin
PRIVAT Private Grunfldche

Nebenanlagen gem. §14(1) Bau NVO sind in der Grunflache nmicht zuldssig.

(O L R R
T o]l O Y e §

Mit Leitungscechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Fléachen

[:I? Parkanlage
L ¥ W W Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
Sichtfldchen sind oberhalb 0,8c m H8he, von Fahrbahnoberkante
<§$§§$§$y gemessen, von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen,
Einfriedigungen, B&schungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.
Traufhthe entsprechend dem zeichnerischen Teil,
i = 500 z. B. nicht gréBer als 6,00 m

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauO NW

S 202 In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind Hauptgebdude nur
mit Sattelddchern mit der im zeichnerischen Teil angegebenen
Dachneigung 2zuldssig. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen
kdnnen in Ausnahmef&dllen Flachdidcher zugelassen werden.
Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen. Es sind flir diese Materialien nur
die Farben grau und braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens
basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens
nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wihlen. ‘

C. Sonstige Darstellungen

N . G vorh. Grenzsteine und Grundstilicksgrenzen
ST
(00 _ P
M%Qﬂg@ vorh. Gebdude
R
. 342 21 Hohenangabe in m . NN.
E Erhaltenswerte Gebaude, die fur das Ortsbild von Bedeutung sind, ochne den Rang von

e | Baudenkmalen zu erreichen
D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 25 2 1987

(s %l) gez. Zimmermann gez. H.Flender gez. P Groos
iege
% Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN,
BEBAUUNGSPLAN NR.4, "AM SCHIESSBERG,”
GEMARKUNG ESCHENBACH, FLUR 1,2,3+6
Mi1E6G0 VOM: 230 71387

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS | OFFENLEGUNG

OFFENTLICHE

Ol BEKANNTMACHUNG
AM 24 12 1986

gez Kramer

RATSMITGLIED

= ! mr- T ™ N
GENEHMIGUNG | BEKANNTMACHUNG
DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURFE UND SEINE DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS € 2a(6) DIESER BEBAUUNGSPLAN (ST GEMASS DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNG
AUSLEGUNG HAT DER RAT DER DES BBauG IN DER ZEIT VOM 5 1 1987 § 11 DES BRBauG MIT VERFUGUNG | SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG
GEMEINDE NETPHEN GEMASS § 2a (6) BBauG BIS 4.2.1987 EINSCHL , ZU JEDERMANNS AZ 35 2 1-2 4 -87 SIND GEMASS 8 12 BBauG. ZULET
BESCHLOSSEN SO Ol SR SR RS TELEOEN : VOM 10.6.1987  GENEHMIGT WORDEN GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6 71979
ERFOLGTE DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE (BGB! IS 949 ) UND :rg LOEE MW
Gl L2 4585 BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGS
VERORDNUNG VOM 7 41981 (GVNW S 224,
- AM 3. 8.1987 ORTSUBLICH BEKANNT
gez. Zimmermann
ol R s GEMACHT WORDEN
BURGERMEISTER , DER GEMEINDEDIREKTOR
(Sieget ) . DER REGIERUNGSPRASIDENT
Iy gez. Stotzel ; M AUETRAG
{ Siegel) D
gez. P Groos 1 BEIGEORDNETER gez Gerhards
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