| » 3. vereinfachte Anderung des ‘ Priambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung

Bebauungsplanes Nr. 3, “Or‘tsmitte”; vom 14.07.1994 (GV. NW S. 686), zuletzt geindert durch Gesetz vom 20.03.1996 (BV. NW. S. 124) - SGV. NW. 2023 -

und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedn-

\ L dert durch Artikel ‘1 des Gesetzes vom 30.07.1996 (BGB1l. I S. 1189), in Verbindung mit der Verordnung Uber die
Gemarkung ESChenbaCh bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
5 £ ; (BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466), hat der Rat
pg, 1 . ES()(). : ; : der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 23.04.1987 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

. i 3

////////, gemall § 10 in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.
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A. Festsetzungen gemaB § 9 (1 + 7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3, "Ortsmitte", Gemarkung Eschenbach

I_I-I_I-I
MD § 5 Dorfgebiete
Zyulassig sind

1. Wirtschaftsstellen 1land- wund forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebédude, ;

2. Kleinsledlungen einschlieBlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirt-

e 346  Die Netphe F[: : schaftliche Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngebdude,
% 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
‘ nisse, F :

- 5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
‘gewerbes,

oty

:6. sonstige Gewerhebetriebe,

PRI N 7. Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

Die Ausnahme gemaB § 5 (3) BauNV0, Vergnilgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der
BauNV0, wird nicht zugelassen. '

Baugrenze

ibherbaubare Grundsticksflache

Die tatsachlichen bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich durch die gem&B § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW (ber Bauwiche und
Gebaudeabstande. Das hdéchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO be-
stimmt, sowelt es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Flachen nicht eingeschrinkt
wird, und zwar beil zweigeschossiger Bauweise GRZ 0,4, GFZ 0,8.

L_, ] nicht uberbaubare Grundsticksflache

Nebenanlagen gem&B § 14 (1) BauNV0O und Garagen sind nicht zuldssig.

04 Grundflachenzahl
@;’1 GeschoBfldchenzahl
I .2Zahl der Vollgeschosse (Hdéchstgrenze)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

i Sichtdreiecke :
[~\~\;\\\\L Sie sind von baulichen Anlagen, E£infriedigungen und Anpflanzungen Uber 0,70 m Hohe

Begrundung freizuhalten.
zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, "Ortsmitte", Gemarkung Eschenbach : AVB_ Sonstige Darstellungen
Der Bebauungsplan "Ortsmitte" setzt fiUr das Flurstick 164, Flur 2, Gemarkung Eschenbach, eine iiberbaubare T — vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Flache fest, die die vorhandene Doppelgarage unbericksichtigt 1&8t. _ :
; : : : : vorhandene Gebdude
Da die beabsichtigte Nutzungsdnderung der Doppelgarage in Werkstatt fiUr den Schreinereibetrieb Schmallenbach

nur fUr ein Bauwerk innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflidche baurechtlich genehmigungsfahig ist, so0ll die C. Hinweis
vorhandene Garage in die Uberbaubare Fldche einbezogen werden. o

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte

Dabei werden die Baugrenzen auf den Flursticken 164 und 294, Flur 2, Gemarkung Eschenbach, insgesamt um rd. Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, HGhlen
8,00 m nach Norden und um rd. 8,00 m nach Westen verschoben. und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf.
Grundsatzlich ist der von Herrn Schmallenbach betriebene Handwerksbetrieb im Dorfgebiet zulassig, so daB mit - Museum fUr Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/12 61, Fax 0 27 61/24 B8),
der Anderung der Uberbaubaren Fldche zugunsten einer kleinen Betriebserweiterung die Grundzige des Bebauungs- unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
planes nicht berihrt werden. Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes wére eine nitht beabsich- (8§ 15 und 18 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
tigte Harte fir den Bauherrn. o Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaft-

: ; liche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes "Ortsmitte" gedndert werden, hat die Anderung keine Auswir-

kungen auf die Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung, Belange des Denkmalschutzes und der Badendenkmalpflege
sowie die Abfallbeseitigung. Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in
- diesem Gebiet wohnenden Menschen aus. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.

D. Inkrafttreten

Diese Sstzumg tritt am Tage der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit éﬁ offentlichen Auslegung in Kraft.

k i ; : Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 23.04.1997,
3 | | | /
~KOPIE 'AUFSTELLUNGSBESCHLUSS | BEKANNTMACHUNG Tk 1 HZW 1%

DIESER PLAN STIMMT MIT DE RIGINAL -~ DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE DIESER ANDERUNGSPLAN IST GEMASS § 12

_ Blirgermeister Ratsmitglied ‘Schiftfihrer
N DARAUF AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES BauGB vom 8.12.1986 (BGBI. IS 2253)

VERZEICHNET ERMERKEN UBEREIN GEMASS 8 2(1) DES BauGB VOM 8 12,1986 AM 05.051997 ORTSUBLICH BEKANNTGE -
BGBI IS 2253 MACHT WORDEN.
(AM 23:04.1997 . BESCHLOSSEN ? Satzung der Gemeinde Netphen,
<Ll ‘ 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
DIE BEKANNTMACHUNG - ERFOLGTE ' , ' Nr. 3, "Ortsmitte", Gemarkung Eschenbach,
AM 0505.1997 ’ : vom 25.04.1997
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