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Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches

Dorfegeviet gem. § 5 BauNvVo
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2. Kiemnsiedliungen und ganiw1rtscha¢t1‘"nﬂ Nebenerwerbtastellen,

#t -r-)

e eind
tachaftsstellen land- und forstwirtechaftlicher Betriebe,

2 %ohmgebéuﬁe

4, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Qp61sew1rtschaft9ﬁ BEOW1E
Beurlebe des Reherbergdngsgewerbe

5. Handwerksbetriebe, die der Versorguag der Bewohner des Gebietes
dienen.

&. Bartenbaubetriebe

Gem. § 5 (3) BauNVO werden die Nutzungsarten

1. Betriebe zu Verarbeitung und Sammliung Jand- und forstwirtschafi-
lieher Erzeugnisse,

. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
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. Aniagen fiir brtliche Verwaltungen sowie filr kirchliche, kulturelle,
gozieie, gesundheltliche und sportliche Zwecke, :

4. Tankstellen
nicht zugelassen.

—

Grunflache

Parkanlage

Baugrensze

{"herbaubare GrundstiicksflHche

Die tatsichlichen bebaubaren GrundstiickeflHchen ergeben sich durch die gem.
§ 23 BaulVQ festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen gdar
Bau(O RW liber Bauwiche und Gebdudeabstinde. Das hSchstzulHssige Mal der bau-
lichen Rutzung wird durch § 17 BaullVO bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten {iberbaubaren FlHchen nicht e1ngeschréﬁkt wird, und zwar beil
zweigeschossiger Bauweise GRZ 0,4, GFZ 0,8, :

Hicht {iberbaubare GrundstiicksflHche

i

Rebenanlagen gem. § 14 (1) BauNV0 und Gafaggn sind nicht zullssig
Grundfl8chenzaghl

Geaéhﬂﬁfiﬁchenzahl

Zahl der Vollgeschosse {Hébhstgrenze}

offene  Bauwelsge, nur Einzel- und DoppelhBuser zuldssig

Gehweg

>

Fehrbann Verkehrafldche
Gehweg

Mit Geh —,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Stralenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke

%1& 31nd von baulichen &nlagen, Elnfrled:gungen und Anpflanzungen iiber u,gG

Nachrichtliche Bintragung

vorhandene Grundstiicksgrenzen

522%22;5;/ - vorhandene GebHude _ ; e
% B,

Wasserflache
Gestal tungavorschr ften gem. § 103 BauO NW

Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen entlang der Styafen und Wege diirfen die HShe von
0,80 m nicht fiberschreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke darf die max. Hthe
Bey : nur G,?O m betragen.

g

Inkrafttréten‘

am Tage nach ;

Die Satzung tritt V' der Bekanntmachung der uenehmlgung unter Angabe von
Ort und Zeit der Auslegung in Kraft.

Hegrundung

In der. Sitzung des Rates der Gemeinda Netphen yvom 11.2 1871 wurde die Aufstellung des Babauungsplaﬂes-wr. 3 "Orts-
mitte®, Gemarkung Eschenbach gem. § 2 (1) BBauG beschiossen.

In dieser Aufstellung ist der Beginn der Dorfsanisrung zu sehen. Hierbei so0ll s in erster Linie um de Kldrung ﬂer
verkehrlichen Situation in diesem Bereich gehen. Durch beabaichtlgts Um- bzw. Neubauten kann es gleichzeitig zu
einer Erneusrung der baulichen Substanz kommen. Art und MaB der baulichen Nutzung kli&rt der Behauungsplan. Im Zuge -
der verkshrlichen Uberpriifung entfdllt der &stlicha &st des Kastanienweges. Das gesamte Gebiet wird als2 -geschos—
siges Dorfgebiet ausgewiesen.

Die EFSChlleBunQ erfolagt von der 8 62 {iber die Eschnnbacher und Alta-ﬂurg—StraBe.

Die Wasaarvarsnrgung ist sichergestsllt. Wasserleitungen liegen bis in das Plnngeniet hinein. Dise Ahwasserhaesltzn
gung erfolgt durch Vorkldrung und anschl, Einleitung in den Vorfluter (die Netphe]. Ein Ganeralabwassarﬂi&u igt
in Arbeit. bin Umlegungsverfahren gem. § 45 BBauG ist nicht erforderlich.

Kosten der ErschlieBung: S o

Strafenbau 325 000,~~ DM :
Wasserlesitung ~75.000,- - DM
Kanalisation 300000, — M ‘2

700000 18

Grunderwerb 140.000, - -OM
840.000.—— DM
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#ergdanzt durch BeitrittsbeschluB vom 25.10.1973




Bebauungsplan Nr. 3, ,,Ortsmitte“, Gemarkung Eschenbach

Gestaltungsvorschriften
(gemé&B schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

Einfriedigungen:
Grundstlckseinfriedigungen entlang den StraBen und Wegen dirfen die Héhe von 0,80 m
nicht Gberschreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke darf die max. H6he nur 0,70 m betragen.
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