riambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. S. 2023, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1297 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am

31.08.2000 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes geman § 10
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlessen.

A. Festsetzungen gemifR § 9 (1 + 7) BauGB

| gp— Grenz_e des_ rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2, “Hinten
am Eichhain”

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der 3. vereinfachten Anderung des
(§_ BN BR | TR H - ; PGl
Bebauungsplanes Nr. 2, “Hinten am Eichhain

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise werden zugelassen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fur Verwaltung sowie fir sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen

i T e

Nicht zulédssig sind die Ausnahmen nach § 4 (3), 2 und 5 BauNVO.

Uberbaubare Grundstlcksflache

Baugrenze

' I: nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO aufler Garagen sind nicht zuldssig. Gara-
gen mussen aus verkehrlichen Grunden einen Mindestabstand von 5,00 m vom
befestigten Fahrbahnrand einhalten.

II Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
0.4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

0 offene Bauweise

k Sichtflachen sind oberhalb 0,60 m Hohe, vom Fahrbahnrand gemessen, von
Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, Bdschungen, An-
pflanzungen usw., freizuhalten.

B. Nachrichtlich iibernommene Gestaltungsvorschriften

SO 28-38° In diesem Bereich sind nur Satteldacher von 28 - 38° zuldssig. Ausnahmsweise
= kann bei eingeschossigen Anbauten an mehrgeschossige Bauwerke ein Flach-
dach zugelassen werden.
Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind nur dunkel geténte Pfannen sowie Naturschiefer oder
Schieferschablonen zulassig.

TH= 6,00 Talseitige Traufhdhe z. B. nicht gréRer als 6,00 m

C. Sonstige Darstellungen

————— geplante neue Grundsticksgrenze

vorhandene Grenzsteine und Grundstiickgrenzen

vorhandene Gebaude

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
in Kraft.

Dieser Plan gilt als | Anlage zur Niederschrift vom 31.08.2000

i b

Blrgermeiste Schriftflhrer




Begriindung

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, “Hinten am Eichhain”, Gemarkung Eschenbach
\
1
Der Bebauungsplan Nr. 2, “Hinten am Eichhain”, setzt neben den zur ErschlieRung notwendigen Verkehrsflachen (iberbaubare Grundstiicksflachen

fest.

Durch die Stellung des Wohnhauses auf dem Flurstlck 229, Flur 5, Gemarkung Eschenbach, und der vorgeschobenen Garage ist die Errichtung
des geplanten Wintergartens auf der Garage nur durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache moglich. Diese soll eine dreieckférmige
Fidche von 6 x 13 m erhalten und nach Norden erfolgen.

Da die Ausnutzungsziffern und damit der Versiegelungsgrad nicht verandert werden und auch kein neuer Eingriff stattfindet, ist kein Ausgleich
notwendig.

Durch die Anderung bleiben die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten, so dass sie keine Auswirkungen auf die Abwasser-
beseitigung, die Wasserversorgung, die Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Abfallentsorgung hat.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der im Anderungsgebiet und Umgebung wohnenden Menschen aus.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2, “Hinten am Eichhain”, wére eine nicht beabsichtigte Harte fur den Bauhermn. Eine
Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich. !
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