Prdambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW 1984 S. 475) und der §§ 2 und 10 des Bau=-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I. S, 2253) in Verbindung
mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vo 15.09.1977 (BGB1. I. S. 1763) und der Dritten Verordnung zur
Anderung der BauNVO vom 19.12.1986 hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung

am 15.12.1988 die planungsrechtliichen Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung gemdB
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

L

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BBauG

T E WeT N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

P S T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen gelten ebenfalls
als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

WA
zuldssig sind:
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke
Ausnahmsweise werden zugelassen:
1., Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fiir Verwaltung sowie flir sportliche Zwecke,
3, Gartenbaubetriebe,
4, Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
Nicht zuldssig sind die Ausnahmen nach § 4 (3), 2 wund 5 Bau NVO.
MD Dorfgebiet gemdB § 5 BauNVO
zuldssig sind:
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehtrigen Wohnungen und Wohngebaude,
2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsste]Ien
3. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse,
4. Einzelhandelsbetriebe, Schank=- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des
Gebietes.-dienen,
6. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, ;
7. Anlagen fiir 6rtliche Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
8. Gartenbaubetriebe
Lyﬁif[}hﬁ[:‘ liberbaubare Grundstiicksfldche
o e Baugrenze
L_ Nicht liberbaubare Grundsticksfldche
ho __.J Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auBer Garagen sind nicht zuldssig.
Gavagen miissen aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand
von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.
II Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)

Grundfldchenzahl

04
GeschoBflichenzahl
E

of fene Bauweise

Sichtfldchen sind eberhalb 0,60 m Hohe, vom Fahrbahnrand gemessen,
von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
B&schungen, Anpflanzungen usw., freizuhalten.

L ] Grinflache
, Kheinkinderspielplatz_

B. Nachrichtlich (bernommene Gestaltungsvorschriften

SD 28 -38° In diesem Bereich sind nur Sattelddcher von 28 - 38° zuldssig.
Ausnahmsweise kann bei eingeschossigen Anbauten an mehrgeschossige
Bauwerke ein Flachdach zugelassen werden.
Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind nur dunke1'get6nte Pfannen sowie Natur-
schiefer oder schieferfarbene Asbestzement-Schieferschablonen zuldssig.

TH = 6.00 Talseitige Traufhdhe z. B. nicht gréBer als 6,00 m

C. Sonstige Darstellungen

——————— geplante neue Grundstiicksgrenze

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung
BRCKeaft,

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 15.12.1988.
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flirgermeister Ratsmitglied ScYriftfiihrer



Boaug el diu.n.g

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, “Hinten am Eichhain", Gemarkung
Eschenbach

Der Bebauungsplan setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsfl?chen
iiberbaubare Grundstiicksfliachen, allgemeines Wohngebiet und 8ffentliche Grin-
fldachen fest.

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 72y ?Hinten am Eichhain",
zeigte sich, daB der Kinderspielplatz im westlichen Teil der Eschgnbacher
StraBe relativ unglinstig platziert ist, da nach Wegfall des nord11ch geplanten
Wirtschaftsweges ein Zugang ausschlieBlich von der Hauptersch?aeﬁunggstraﬁe aus
méglich war. Mit der Anderung soll nunmehr eine zentrale Lage des Splelplatées
verwirklicht werden, die auch den Zugang von der WohnstraBe "Zur Kempe ermdg-
1icht. Der Spielplatz ist bis auf die notwendigen Zugdnge einzufriedigen.

Dabei bietet sich eine entsprechende VergroBerung der Grﬁnf@éche im Kreuzungs-
bereich der Eschenbacher StraBe und der Strafe "Am Birkenrain" und der StraBe
“Zur Kempe" an.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben erhalten.

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstdnde der im P}ange— .
biet wohnenden und arbeitenden Menschen aus. Ein Sozialplan ist somit nicht er=
forderlich.

Es 13dBt sich nicht feststellen, ob Bergbau im Planbereich umgegangen ist, da
keine Grubenbilder vorhanden sind. Sollte bei Bodeneingriffen auf Anzeichen ehe-
maliger bergbaulicher Tdtigkeit gestoBen werden, ist das Bergamt Siegen, Unteres
SchloB, 5900 Siegen, umgehend zu benachrichtigen. Im Bereich des Bebauungsplanes
sind aus heutiger Sicht keine Baudenkmale vorhanden. Somit sind auch keine be~
sonderen denkmalpflegerische MaBnahmen erforderlich. ;

Es kdonnen jedoch aufgrund der Lage des Planbereiches im mittelalterlichen Siedlungs~
gebiet Bodenfunde entdeckt werden.

Sollten bei Bodeneingriffen kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natlirlichen Boden-
beschaffenheit entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde und dem Westfd@lischen
Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das geheindeeigene Wasserleitungsnetz. Die Ver-
sorgung des Ortsteiles Eschenbach ist mengen- und druckmdaBig sichergestellt.

Die Stromversorgung fir den Ortsteil Eschenbach wird durch das RWE sichergestellt.

Die anfallenden Abwdsser des Ortes werden iiber das vorhandene Kanalnetz dem Kldr-
werk Netphen zugefiihrt.

Der Bodenaushub wird auf dem Grundstiick zur Angleichung an die ErschlieBungsan-
lage verwendet.

Durch die Verlagerung des Spielplatzes verdndern sich die Kosten der ErschlieBung
nicht. i
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