Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2, "Hinten am Eichhain" der Gemeinde Netphen in der Gemarkung Eschenbach

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird erforderlich, da in dem Ortsteil Eschenbach vermehrt Winsche
zum Erwerb bzw. zur Bebauung von Grundsticken fiir freistehende Einzelhduser oder Doppelhduser vorgetragen
werden.

Die Bebauung soll max. zweigeschossig werden. Dabei sind Sattelddcher von 28 - 38° vorgesehen.

Damit, und mit der Festsetzung von Dacheindeckungsmaterialien, soll eine gestalterische Anpassung an die
vorhandene Bebauung des Ortsteiles Eschenbach und ein besserer Ubergang zur freien Landschaft erfolgen.
Zur hohenmaRBigen Beschrankung der Gebdude wird eine talseitige Traufhdhe von max. 6,00 m festgesetzt.
Die ErschlieBung erfolgt liber die worhandene aber nech endgliltig auszubauende Eschenbacher StraBe.

Die Eschenbacher Strafe wird mit siner Fahrbahnbreite von 5,50 m und beidseitigen Blrgersteigen von

1,50 m Breite in slidbstlicher Richtung durch das Plangebiet verlidngert und am BEnde mit einem Wendehammer
abgeschlossen. '

Um den Auswelsungen des Flachennuizungsplanes zu folgen, wird im Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Damit die vorhandener landwirtschaftlichen Betriebe, die im Westen an das Plangebiet
angrenzen, nicht beeintrdchtigt werdszn. wird zwischen der geplanten Wohnbebauung und den landwirt-
schaftlichen Betrieben eine Fldche fir die Landwirtschaft und Dorfgebiet angeordnet. Um den besonderen
Bedlirfnissen und Eigenschaften der vorhandenen Betriebe und Anlagen im Dorfgebiet sowie der angrenzen-
den Wohnbebauung nachzukommen, werden die Nutzungen gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 3 und 10 BauN VO nicht fest-
gesetzt. Sollten die landwirtschaftlichen Flachen der Grundsticke Nr. 5, 6, 10 + 11 im Umlegungsverfahren
den vorderen Baugrundstlicken zugeteilt werden kdnnen, so kann auf die Festsetzung des Wirtschaftsweges
verzichtet werden.

Die Wasserversorgung kann aus der vorhandenen Anlage sichergestellt werden. Die Abwasserbeseitigung soll
mit der Kanalanlage in der Eschenbacher StraBe erfolgen.

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstdnde der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen aus.
Zur besseren Nutzung der Grundstilicke ist Yine bodenordnende MaBnahme erforderlich.

Die Kosten der ErschlieBung betragen:

StraBenbau (51610, (01010) ; —= D1l
StraBenbeleuchtung 30.000,-—- DM
ganalisation 480.000,=-— DM
Wasserleitung 950.000,-—- DM
Kinderspielplatz u. Verkehrsgriin 1600.000,-- DM

1300, 00060, == DM

Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung €£ir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
wenn s e 197E (B, Nilte 1978 S, 584

des § 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBL. I 5. 2256) gedndert durch Gesetz vom

6.7.1979 (BGBl. I S. 949) in Verbindung mit der Verordnung iilber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke Bau NVO in der Eassung der Bekanntmachung vem [15.9.9977 (BGBl. T S. 1757 u. 1763)

§ 103 (1) der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27. Januar 1970
{evV.. NW. 1970 S. 96) geandert durchsGesetz vem? 5. U B i0ze (G- NWRI07 685 S 0I6 A /(S G NIW 28 2)

in Verbindung mit e ® ’

§ 4 der ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfiilhrung des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Dritten Verordnung zur Anderung der Ersten Verordnung vom 21. April 1970 (GV. NW. 1970 S. 299)

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am Ji55 882 die planungsrechtlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes gemdf § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gemdB § 103 BauO NW als Satzung
beschlossen. Erganzt durch Beitrittsbeschiul vom 9 6 1983

EHr die Darstellung des Planiphalts 1st die Planzelechecov-resdnunasven sl 9 Januar 1965 (BGRIL SIS Tl o)
verwendet worden.

L) Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BBauG

o e m» Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
o e igligi g Abgrenzung unterschiedl i chemENuiE e

Die grlinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen gelten ebenfalls als
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Spei se-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Bi N Anlagent Eur kirchliche ) Nkuiliturelle  seziale und gesundheitlichelawecke

Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir Verwaltung sowie flr sportliche Zwecke,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Stdlle fiur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen

Nicht zuldssig sind die Ausnahmen nach § 4 (3) 2 und 5 Bau NVO

MD Dor fgebiet gemaB § 5 BauN VO

zulédssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und ferstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngeb&ude,

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse,

4. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienen,

6. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fir ortliche Wernwalltungicowie filir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

3. Gartenbaubetriebe

E MD I iiberbaubare Grundstlicksflédche

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstliicksfldche

Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO aufer Garagen sind nicht zuldssig.
Garagen miussen aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m
vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.
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B. Festsetzungen gem. § 103 Bau O NW

Sp Zgmane In diesem Bereish sind nur, Sattelddcher von P8 5o zulidssig
Ausnanmsweise kann bei eingeschossigen Anbauten an mehrgeschossice
Bauwerke ein. Flachdach zugelassen werden. ) B

Dacheindeckung:
Als Dacheindeckung sind ni funt &

: = SLindes g sina nur dunkel getonte Pfannen sowie Naturschiefer oder
schieferfarbene Asbestzement-Schieferschablonen zuldssiag :
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IH=600m Talseitige Traufhthe z. B. nicht gréBer als 6,00 m
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Bebauungsplan Nr. 2, ,,Hinten am Eichhain“, Gemarkung Eschenbach

Festsetzungen gemas § 103 BauO NW
(gemé&B schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

SD 28° - 38°

TH=6,00 m

In diesem Bereich sind nur Satteldacher von 28 — 38° zulassig.
Ausnahmsweise kann bei eingeschossigen Anbauten an mehr-
geschossige Bauwerke ein Flachdach zugelassen werden.

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie
Naturschiefer oder schieferfarbene Asbestzement-
Schieferschablonen zuldssig.

talseitige Traufhdhe, z. B. nicht gréBer als 6,00 m



