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3 ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR 1 ,,VORN AM EICHHAIN®
GEMARKUNG ESCHENBACH,FLUR6 M 1:500 ~

ﬂg«f: . Begriindung

Zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "Vorn am Eichhain', Gemarkung Eschenbach

~ Der Bebauungsplan "Vorn am Eichhain" setzt fiir das Plangebiet Allgemeines Wohngebiet fest,
> Durch die seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 18.1.1965 gewonnenen Erkenntnisse sind
einige Anderungen in diesem Gebiet erforderlich.

Der Querschnitt der StrafBe "Am Birkenrain'" wird aufgrund der schwierigen Situation in der Ort-
lichkeit auf 5,00 m (3,50 m Fahrbahnbreite, 1,50 m Gehweg talseits, 0,50 m Schrammbord bergseits)
featgesetzt. An beiden Enden erhdlt die Strafle eine Fahrbahnaufweitung auf 5,50 m. Der Wende-
hammer wird um etwa 70,00 m nach Siiden verlegt. Dadurch kdnnen die Grundstiicke Nr. 158 und 159
als Baugrundstiicke ausgewiesen werden..Der Wendehammer wird mittig angeordnet und erhdlt eine
Breite von 18,40 m. Dadurch wird eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke Nr. 158,159,314 u.315
erreicht,. :

Durch diese neuen Festsetzungen kann auf den Wendehammer und den Stichweg im Westen des Plan-
gebietes (ErschlieBung der Flurstiicke 314 wund 315 ) verzichtet werden, da eine optimalere Er-
schlieBung gefunden wurde. Auf die Fuflwege im Siiden des Plangebietes und entlang der Flurstiicke
Nr. 154, 314, 158, wird aus topographischen und wirtschaftlichen Griinden verzichtet, zumal sie

aus stiddtebaulichen Griinden nicht notwendig sind.

/ ‘ i e Die im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien werden in Baugrenzen umgewandelt. Dadurch kdnnen
. die Grundstiicke variabler genutzt werden. Fiir alle Flurstiicke \wird daher._, die iiberbaubare

" - Grundstiicksfliche neu festgesetzt. : :

' . Die Kosten der zusédtzlichen ErschlieBungsmafnahme belaufen sich auf ca. 60.000,-- DM,

“ Die Finanzierung wird entsprechend den einschlédgigen Satzungen der Gemeinde erfolgen.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes und des vorhandenen Grundbesitzes wird eine

Unlegung nach dem BBauG nicht notwendig. &
Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstédnde der im Anderungsgebiet wohnenden

und ‘arbeitenden Menschen sind nicht zu erwarten.
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) ‘ o § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fdssung der Bekamtmachung vom

1.10.1979 ( GV. NW. S. 58 |

~». -8 2 ungd & 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18, August 1976 (BGBl I S, 2256)%
: & in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
¥Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl, I S, 1763)
gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBL. I S.949) :
§ 103 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27. Januar
1970 (GV, NW, 1970 S. 96), gedndert durch Gesetz vom 15, Juli 1976 (GV. NW. 1976 S. 264/

SGV, NW, 232) in Verbindung mit

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung der Dritten Verordnung zur Anderung der Ersten Verordnung
vom 21, April 1970 (GV. NW, 1970 S. 299).

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 2%?9JP§¥1. die planungsrechtlichen

~ Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdB § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gemiD
§ 103 BauO NW als Satzung beschlossen.

A, Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7). BBauG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
CGIID GEnmD = Bebauungsplanes Nr. 1

neuen Garten

)

WA Allgemeines Wohngebiet gemidf § 4 BauNVO

Zulidssig sind:

i. Wohngebdude

2, Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke,

Von den Ausnahmen gem#B § &4 (3) BauNVO ist Ziffer 6 (Stdlle fiir
Kleintiehaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen) @llgemein zuldssig.

Die ilibrigen Ausnahmen nach Ziffer 1, 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden einen Mindegtabstand
von 5,00 m vom befegtigten Fahrbahnrand einhalten. ey o
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WA Uberbaubare Grundstiicksfliche

I_‘BGUQWHZE ; Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben #ich durch
die gemdf § 23 BauNVO festgelegten Beugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iiber Bauwiche, Abstandsfldchen
und Gebdudeabstidnde. Das hochstzulidssige MaR der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern

(GRZ/GFZ) nicht eingeschrédnkt wird.
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Nicht iliberbaubare Grundstiicksflédche
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o L - : Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO auBer Garagen sind nicht zulidssig.
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g% 0.4 Grundfldchenzahl
> Geschossfldchenzaht’
G e T Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze _ :
s : Bei-.ein ssiger Bauweise kann ausnanmsweise ein Geschoss mehr zugelassen werden,wenn
- P . ol durch Hanglage bedingt,das Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.
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: o] ¥ Qffene Bauweise
9 ; e ,rTrqﬁE?Tj Straflenbegrenzungslinie
GEHWEG ‘
FARRBARN Verkehrsfldche
SCHRAMVEORD .
; Sichtfldache
. Im Bereich der Sichtfldchen durfen bauliche Anlagen, Anptlanzungen und
Sichthindernisse jeder Art nur bis zur Hdhe von 0.60m (ber dem
Fahrbahnrand errichtet werden.
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N\ \ EHEEEmEEE B8 Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Netphen zu belastende Flache.
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N\ - ‘ By . N von z. B, 220° Dachneigung zulidssig.
S \ \ - L Fur Garagen sind auch Flachddcher zuldassig
’ et \ \ i g, _ Bei Sattelddchern sind nur braun gefidrbte Pfannen, Schiefer oder in
o T g \i/////\v///x - ges | Schieferton gefdrbte Asbestzement-Schieferschablonen zulédssig.
\ 320,07 ; : Die Traufhohen diirfen
; 1\ THT 2 6.00m - an_der Talseite 6,00 m nicht iiberschreiten
| : \ THB £ 340m an der Bergseite 3{40 m nicht iiberschreiten.
% 3 ; C., Sonstige Darstellungen
; ' o 0 Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
| e / /‘ Vorhandene Geb&ude
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. BURGERBETE“_IGUNG ) F , . ; i > ~ Hohenlinie mit Hohenangabe iiber NN
DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 17051979
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE ' L : : RS D, Inkrafttret
A B TS . « Inkra reten
DES ANDERUNGSPLANES GEM. §2a(2) ; y e o 3 ; ;
BBAUG VOM 18.8.1976 (BGBL.I S.2256) : _ Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprédsidenten und des
OFFENTLJ/CH DARGESTELLT UND ALLGEMEIN : - i Oberkreisdirektors sowie von Ort und Zeit der dffentlichen "Auslegung in Kraft.
GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ER-— o 7 : o i % )
ORTE S P
RUNG GEGEBEN. E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 22 10.1980
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

PLANGRUNDLAGE - AUFSTELLUNGSBESCHLUSS| OFFENLEGUNGSBESCHLUSS| OFFENLEGUNG GENEHMIGUNG ~ GENEHMIGUNG | BEKANNTMACHUNG Vorn am Eichhain ~

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DE N DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT OIE DIE \

. SEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE DIESER BEBAUUNGSPLAN H G j .
ANFORDERUNGEN DES §1 DER PLAN - AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPL A OF A SRR e L y ' :
IZE[CHENVERORDNUNG VOM 19.1.1965 GEMASS 82(1)IN VERBINDUNG Mli ‘§i3NoES SZZEET;LLJ,ECf;E:TAPLLSéLNEi%TAGAZQTéozecR F;g DiR 521 DES BBAuG VOM 1881976 (BGBLIS.2251| 5§11 DES BRausG VOM 18.8 1976 (BGBL 1S 22556‘ g"“EHSFf'FGTEEiTASE];gNgssﬁE§C?0T3Lf:5EN a0k PR AR R el | Gemarkung SeERAoa gl IFlurs
BGBL.15S.21), DES BBauG VOM 180819 : NE au INDER ZEIT VOM 27.081980 ' ‘ ' . i ' - reg {RESAUONGSPLAN UND ¥

eren p e el i 20k ; ‘ GESTALTUNGS :
ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DAR - AM 19.06.1979 BESCHBL[OBSGEE [S. 2256) VOM 18081576 (BGBL. IS 2258) EINSCHL. ZU JEDERMANNS EINSICHT AT TERFUGUNG A 285001~ 4~€0 S'rtvr‘ ”5 M T TNt rORSSHRIEIEN) SEWIE ORTLNDIZETR DER | M =
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN % b e 190605979 BESCHLOSSEN. OFFENTLICH AUSGELEGEN. VoM 4.3 . AGP1 SENEHMIGT wWoRDEN, e OM 27.01.1970 [GV. NW. 5.96)UND DES AUSLEGUNG SIND GEM. §12 BBauG UND Z7
STELLUNG OER STADTE BAULICHEN | WEITEN GESETZES ZUR ANDERUNG DER | &4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT- vom 10.1980
25 LANDESBAUORDNUNG WN415ﬂ7J576(G$? MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1969 e
3 NW.S. 264 )MIT VERFUGUNG VOM 24%.03.7787 G IRTS(
SIEGEN, DEN 1. A2 A7 S AR Y LR | : AZ.:60.604- 01/08 ;giiWNSSBA)AM i 1L R SNELICH
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DER REGIERUNGSPRASIDENT SIEGEN,DEN 25,03, 4787
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