Begriindung

Zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "Vorn am Eichhain", Gemarkung Eschenbach

Der Bebauungsplan "Vorn am Eichhain'" setzt fiir das Plangebiet Allgemeines Wohngebiet fest,
* Durch die seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 18.1.1965 gewonnenen Erkenntnisse sind
einige Anderungen in diesem Gebiet erforderlich.

Der Querschnitt der StrafBe "Am Birkenrain" wird aufgrund der schwierigen Situation in der Ort-
lichkeit auf 5,00 m (3,50 m Fahrbahnbreite, 1,50 m Gehweg talseits, 0,50 m Schrammbord bergseits)
festgesetzt. An beiden Enden erhdlt die Strafle eine Fahrbahnaufweitung auf 5,50 m. Der Wende-
hammer wird um etwa 70,00 m nach Siiden verlegt. Dadurch kdnnen die Grundstiicke Nr. 158 und 159
als Baugrundstiicke ausgewiesen werden..Der Wendehammer wird mittig angeordnet und erhdlt eine
Breite von 18, 40 ms Dadurch wird eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke Nr. 1581593H+u315
erreicht, ‘

Durch diese neuen Festsetzungen kann auf den Wendehammer und den Stichweg im Westen des Plan-
gebietes (ErschlieBung der Flurstiicke 314 wund 315 ) verzichtet werden, da eine optimalere Er-
schlieBung gefunden wurde. Auf die FuBlwege im Siiden des Plangebietes und entlang der Flurstiicke
Nr. 154, 314, 158, wird aus topographischen und wirtschaftlichen Griinden verzichtet, zumal sie
aus stiddtebaulichen Griinden nicht notwendig sind. g

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien werden in Baugrenzen umgewandelt. Dadurch konnen

die Grundstiicke variabler genutzt werden. Fiir alle Flurstiicke : w”d daher, die iiberbaubare
Grundstiicksfliche neu festgesetzt. '
Die Kosten der zusédtzlichen ErschlieBungsmafnahme belaufen sich auf ca. 60.000,-- DM,

Die Finanzierung wird entsprechend den einschldgigen Satzungen der Gemeinde erfolgen.
Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes und des vorhandenen Grundbesitzes wird eine
Umlegung nach dem BBauG nicht notwendig. 3

Nachteilige Auswirkungen auf die persdinlichen Lebensumstdnde der im Anderungsgebiet wohnenden
und ‘arbeitenden Menschen sind nicht zu erwarten.

Prédambel
Aufgrund des , = SRS

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen-Fﬁ de}ﬁdﬁwng der Bekamtmachung vom
1.10.1979 ( GV. NW. S. 59 ) ‘ : ‘

-~§ 2 ynd & 10 des Bundesbaugesetzes. {BBauG) in der Neufassune vom 18, August 1976 (BGBl I S, 2256)%
! in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15, September 1977 (BGBl1., I s, 1763)
¥gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBL. I S. 949)
§ 103 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27. Januar
1970 (GV, NW, 1970 S, 96), gedndert durch Gesetz vom 15, Juli 1976 (GV. NW. 1976 s. 264/
SGV, Nw 232) in Verbindung mit

§ &4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung der Dritten Verordnung zur Anderung der Ersten Verordnung
vom 21. April 1970 (GV, NW, 1970 S. 299).

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am %%J?J?ﬁgl. die planungsrechtlichen

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdf § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gemiB

§ 103 BauO NW als Satzung beschlossen. .

A, Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7). BBauG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1

WA Allgemeines Wohngebiet gemi#B § 4 BauNVO s |

Zulidssig sind:

1. Wohngebiéude

2, Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirehliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

Von den Ausnahmen gem#dB § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 6 (S5tdlle fiir
Kleintiehaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen) @llgemein zuldssig.

Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 1, 2, 3, 4 und 5 sind nicht zulidssig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand

von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. A
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WA Uberbaubare Grundstiicksfliche
l—'BGUQWHZE ; Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben #ich durch

die gemdB § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iiber Bauwiche, Abstandsflidchen
und Gebdudeabstiéinde., Das hochstzuliissige MaB der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrédnkt wird,

Nicht iliberbaubare Grundstiicksflédche

Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO auBer Garagen sind nicht zulissig.
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Grundflachenzah!

Geschossfldchenzaht-
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Bei-eingeschossiger Bauweise kann ausnahmsweise ein Geschoss mehr zugelassen werden,wenn

‘durch Hanglage bedingt, das Keuergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.
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o ¥ Qffene Bauweise
— = ,rrr—ﬁi?TT Straflenbegrenzungslinie
GEHWEG
FAHRBAHN Verkehrsfldche
A RAMMBORD
Sichtfldche

Im Bereich der Sichtfldchen durfen bauliche Anlagen, Anptlanzungen und
Sichthindernisse jeder Art nur bis zur Hdhe von 0.60m (ber dem
Fahrbahnrand errichtet werden.

DEIERgEBREEHE

CENODEEOOE @ Mit Leltungsrechten zugunsten der Gemeinde Netphen zu belastende Flache.

B, Gestaltungsvorschriften

B 2 2ne In den mit SD gekehnzeihhneten Gebieten sind nur Satteldidcher
=" > .
von z. B, :220° Dachneigung zuliassig.

Fur Garagen sind auch Flachddcher zuldassig.
Bei Satteldidchern sind nur braun gefarbte Pfannen, Schiefer oder in

Schieferton gefidrbte Asbestzement-Schieferschablonen zulédssig.

Die Traufhohen diirfen
THT £ 6.00m - an_der Talseite 6,00 m nicht iiberschreiten

THB = 340m an der Bergseite 3{40 m nicht iiberschreiten.

C. Sonstige Darstellungen

O O Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
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Vorhandene Geb&ude

~ =y Hohenlinie mit Hohenangabe iiber NN

D, Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprédsidenten und des
d 5
E. Dieser Plan gilt‘als lose Anlage zur Niederschrift vom 22.10.1980

Oberkreisdirektors sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen "Auslegung in Kraft.
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