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Prdaambel
Aufgrund des

buches (BauGB) in de
Gesetzes vom 30.07. 1996
der Grundstiicke (Bau
I 8. 132,

Rat der Gemeinde Netphen

Bebauungsplanes gemad

§ 7 der Gemeindeordnung fir das
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.

zuletzt gedndert durch Artikel 3

x zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. §.124)

Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der

NW. S. 666) - SGV. NW. 2023,-% und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
r Fassung vom 08.12.1986 (BGB1, I 5. 22583), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
(BGB1. I S.1189 ), in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung

NVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466), hat der
in der Sitzung am 07111996 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
B § 10 BauGB als Satzung beschlossen. -

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BauGB
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Sammelzuordnung
fiir alle noch
nicht bebauten <
uberbaubaren
Grundstiicksflachen

e
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Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 3, "In der Struth"
Grenze unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiat gemdR § 4 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Zuldassig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- wund Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerkshetriebe, /

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

3. Anlagen fiur kirchliche,

wecke.

Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

gemdal § 4 (3) 3 fir
BauNVO.

sind die Ausnahmen (Anlagen Verwaltung),

und 5 (Tankstellen)

Nicht zuldssig
4 (Gartenbaubetriebe)

iberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich durch die gemdaB § 23
BauNV0 festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen der BauQ NW
iiber die Abstandsfldchen. Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird
durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iberbau-
baren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt
wird.

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

zugelassen werden. Dabei
zur Verkehrsfldche

kdnnen ausnahmsweise
von 1,00 m Breite parallel

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO
sind Garagen auf einem Streifan
ausgeschlossen. '

Baugrenze .
|

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

of fene Bauweijse

Firstrichtung

Grundflachenzahl

GeschoRfldachenzahl

Wirtschaftsweg

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsfldche

Fldche fiir Aufschiittung und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBen-

kdrpers erforderlich sind.

Verkehrsgrin

bffentliche Griinfldche

Parkanlage

private Griinflache

Iweckbestimmung: Gartenland

Fldche fir Versorgungsanlagen

Elektrizitdt

10 KV-Stromleitung des RWE

Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flache

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung der Obstbaume

Erhaltung der Straucher

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, "Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Anpflanzen von Strduchern

Anpflanzen von Bdumen
Fldache fir MaBnahmen
Landschaft
(Erforderliche Fldchen filr AusgleichsmaBnahmen als Ersatz fir die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan. Einzelheiten sind aus
den Berechnungen in der Begriindung zu entnehmen.)

Auf diesen Flachen werden folgende MaBnahmen (Al - A9) festgesetzt:

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Al Erhaltung und Erweiterung eines Eichenbestandes als Ausgleich fir
die Verkehrs- und offentlichen Grinfldchen '
A2

Extensive ruderale Bdschungsfldache als Ausgleich fiir die Verkehrs-

und offentliche Griinfldche
A3 Uffentliche Grinfldache mit intensiver Pflege als Ausgleich fir die
Verkehrs- und offentliche Grinfldache
A4 Verkehrsgriin mit intensiver Pflege als Ausgleich flr die Verkehrs-
und offentliche Griinflache
Aus-

als

A5 Anpflanzung von standortgerechten Bilschen und Strauchern

gleich fiir die Verkehrs- und offentlichen Griinfldachen

A6 Anpflanzung von Obstbdumen als Ausgleich fir die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen

A7 Streuobstwiese als Ausgleich fiur die Uberbaubaren Grundsticksflachen

A8 Streuobstwiese als Ausgleich fir die Gberbaubaren Grundsticksflichen

A9 Streuobstwiese als Ausgleich flr die ‘Uberbaubaren Grundstiicksfldchen

Abgrenzung der AusgleichsmaBnahmen untereinander

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

SD

28-38°

WHT = 7.00
C. Sonstige Darstell

Gestaltungsvorschriften gemdB § 86 BaulO NW

mit SD gekennzeichneten
ausgenommen Garagen

In. den 1im zeichnerischen T=211 des Bebauungsplanes
Gebieten sind filr Hauptgebdude nur Sattelddcher zulassig,
und eingeschossige Anbauten bzw. Gebdudeteile.

nur Ddcher mit einer Dachneigung von 28 - 38° fiur Haupt-

In diesem Bereich sind

gebaude zulassig.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4.

schablonen

Naturschiefer-

Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zulassig. als
Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton min-
destens nuPBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wdahlen.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn

a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,

b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 33° betragt.

sind Dachaufbauten nur

Bei Neigungen des Hauptdaches grdBer 28° und kleiner 33°

in Form eines guergiebe1s zugelassen.

sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren,
Solarzellen, Grindidcher u. d., ausgefliihrt werden sollen, kdnnen Ausnahmen gemdB
§ 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen
in die stddtebauliche Umgebung einfiigen.

Soweit

Talseitige Wandhohe s 7,00m , bezogen auf das kinstliche Geldnde

ungen
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D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler

Einzelfunde, aber auch

auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz s
Bodendengmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem

malpflege, AuBenstelle

mindestens drei Werktage in unverandertem ng
vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wir

zu bergen, auszuwerten
NW) .

B Inkrafttreten

Diese
Kraft. Dieser Plan
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vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Hohenpunkt
vorhandene Boschung

vorhandene Gebdaude

1 ' i l1te Graben

kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, a R
Vgrférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen gnd Spalten, aber
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werdeq. Die Eﬂtdeckung van
Westf. Museum fur Archiologie/Amt fur Bodendenk-
66 ugli i die Entdeckungsstatte

0 27 61/12 61, Fax. 0 27 61/24 66), unverzuglich anzuzeigen und : :
tand zu erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht

ftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
d. Der Landschaftsv P 02 e MSeh

Yeranderungen und

Olpe (Tel.

und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
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Dieser Plan stimmft mit
Originalplan und d arauf

verzeichnete

ermerken Uberein.

PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage entspricht den
Anforderungen des §1der Plan—
zelchenverordnung vom 18.12.1990
(BGBL. 1.5, 833).

Es wird bescheinigf, dal3 die Dar—
stellung dep stadtebaulichen Planung
geomefrischieindeutig ist.

Stand der Planunterlagen JuLl 1992

Siegen, den//{_ 72 .2 (

Dar Oberkreisdirektor
dsters U}F Vermessungsamt
{

e L™

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Netphen hat
die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemaf3 § 2(1) des BauGB vom 8.12.86
(BGBL..1S. 2253) am 2303.1995
beschlossen

Die Bekanntmachung erfolgte

am 26.04.1995
/@M’/h/ﬁt

Blrgermeister,

BURGERBETEILIGUNG

Die Gemeinde Nefphen hat am 28.09.1993
die allgemeinen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes gem §3(1) BauGB
gffentlich dargestellt und allgemein
Gelegenheit zur AuBerung und Er—
orterung-gegeben.

Die Bekanntmachung erfolgte

am 17.09.1993 g

emeindedirektor

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Diesen Bebauungsplanentwurf und
seine 6ffentliche Auslegung hat
der Rat der Gemeinde Nefphen
gemall §3(2) BauGB am 23.03.1995
beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgfe

am 26.04.1995

Blrgermeist

g

Schriftfihrer

OFFENLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat gemal §3(2)
BauGB in der Zeit vom 04051995
bis07.06.1995 einschl. zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung erfolgte

am 26.04995

A e i;eQ%%f%ﬂ

ANZEIGE GEMASS §11(3) BauGB

Das Anzeigeverfahren ist durchgeflhrt

worden.

Netphen, den 10.04.1997

BEKANNTMACHUNG

Die Durchfldhrung des Anzeigeverfahrens
dieser Satzung sowie Ort und Zeit der
Auslegung sind gemal §12 BauGB

vom 8.12.1986 '

(BGBL. [S. 2253) und §7 GO NW in Ver—
bindung mit der Bekanntfmachungs— i
verordnung vom 7.4 .1981(GV.NW .S224)
am16/17.0697 ortsiblich bekannt—

gemacht worden.

Bebauungsplan Nr. 3,
"IN DER STRUTH"

Flur 4+5. M- 1:500
VOm 11.04.1997
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Blrgermeister

Safzung der[iemeindel%efphén,

Gemarkung Eckmannshausen




