Prdaambel

x zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S.124 )

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. 2023,-* und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 30.07 1996

der Grundstiicke

(BGB1. I S.1189 ), in Verbindung mit der Verordnung lUber die bauliche Nutzung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI1.
I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466), hat der
Rat der Gemeinde Netphen 1in der Sitzung am 0711.1996 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes gemdaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen. :

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BauGB
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Sammelzuordnung
fir alle noch
nicht bebauten
uberbaubaren

Grundstiicksflichen

¥,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 3, "In der Struth"

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Zuldssig sind:

I. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, !

3. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Lwecke.

Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind die Ausnahmen gemaB § 4 (3) 3 (Anlagen fiir Verwaltung),
4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO.

iberbaubare Grundstiicksflachen
Die tatsdchlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gemdf § 23
BauNV0 festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW
iber die Abstandsflachen. Das hochstzuldassige MaB der baulichen Nutzung wird
durch & 17 BauNV0 bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten liberbau-
baren Grundstiicksfldachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt
wird.
nicht lberbaubare Grundstiicksflachen
Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Dabei
sind Garagen auf einem Streifzn von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache
ausgeschlossen.
Baugrenze

b
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
offene Bauweise

Firstrichtung

Grundflachenzahl

GeschoBRflachenzahl

Wirtschaftsweg

Strafenbegrenzungslinie
Verkehrsfldche

Fldche filir Aufschittung und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Strafen-
korpers erforderlich sind.

Verkehrsgriin

offentliche Griinfldche

Parkanlage

private Griinflache

Iweckbestimmung: Gartenland

Flache fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitdt

10 KV-Stromleitung des RWE

Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flache

Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung der Obstbaume
Erhaltung der Strducher

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, "Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen ven Strduchern
Anpflanzen wvon Bdumen

Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft '

(Erforderliche Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen als Ersatz fir die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan. Einzelheiten sind aus
den Berechnungen in der Begriindung zu entnehmen.)

Auf diesen Flachen werden folgende Mafnahmen (Al - A9) festgesetzt:

Al Erhaltung und Erweiterung eines Eichenbestandes als Ausgleich fir
die Verkehrs- und 8ffentlichen Griinfldachen

A2 Extensive ruderale Bdschungsfldche als Ausgleich filir die Verkehrs-
und offentliche Grinfldche

A3 Uffentliche Grinfldche mit intensiver Pflege als Ausgleich flr die
Verkehrs- und offentliche Griinflache

A4 Yerkehrsgrin mit intensiver Pflege als Ausgleich fir die Verkehrs-
und offentliche Grunfldche

A5 Anpflanzung von standortgerechten Bischen und Stréduchern als Aus-
gleich fiir die Verkehrs- und offentlichen Griinfldchen

f’A6 Anpflanzung von Obstbdumen als Ausgleich filr die Uberbaubaren Grundstiicksflichen

A7 Streuobstwiese als Ausgleich flir die Uberbaubaren Grundstiicksfliachen

A8 Streuobstwiese als Ausgleich fiir die {berbauharen Grundstiicksflichen

\_A9 Streuobstwiese als Ausgleich flr die ‘Uberbaubaren Grundstiicksfléchen

Abgrenzung der AusgleichsmaBnahmen untereinander

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

SD

28-38°

WHT =700

Gestaltungsvorschriften gemdp § 86 BauO NW

In. den 1im zeichnerischen T=2i1 des Bebauungsplanes mit SO gekennzeichneten
Gebieten sind fiir Hauptgebdude nur Satteldacher zuldssig, ausgenommen Garagen
und eingeschossige Anbauten bzw. Gebdudeteile.

In diesem Bereich sind nur Ddcher mit einer Dachnefgung von 28 - 38° fiur Haupt-
gebdude zulassig.

Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-

schablonen

Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zulassig. als
Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton min-
destens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wdahlen.

Dachaufbauten sind zulassig, wenn
a) diese max. 50 % der Traufldange ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 33° betragt.

Bei Neigungen des Hauptdaches groBer 28° und kleiner 33° sind Dachaufbauten nur
in Form eines Quergiebe]s zugelassen.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren,
Solarzellen, Griindacher u. d., ausgefiihrt werden sollen, kOonnen Ausnahmen gemaRB
§ 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen
in die stadtebauliche Umgebung einfiligen.

Talseitige Wandhéhe £ 7,.00m , bezogen auf das kinstliche Geldnde

C. Sonstige Darstellungen
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D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler |
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfdrbun
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd
Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder
malpflege, AuBenstelle Oipe (Tel. 0 27 61/12 61, Fax. 0 27 61/24 66),
mindestens drei Werktage in unverdnderte
vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird. Der Landschafts
zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu
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_E. Inkrafttreten
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biese Satzung tFitt Wit der Bekanntmachung sowie von

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Hohenpunkt
vorhandene Boschung

vorhandene Gebdude

- naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben,
e gggdé%digr natdilichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen gnd Spalten, aber
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Oie Eﬂtdeckung von
dem Westf. Museum fir Archdologie/Amt fiir Bodendenk-
unverziglich anzuzeigen undRi;e En%?ecégngsstétﬁi

ten 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nic
e s &%%band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
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Satzung

uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 3, ,.In der Struth“, Gemar-
kung Eckmannshausen, vom 10.07.1997

GemaB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) und des § 86 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218/SGV. NW.
232) in der zur Zeit gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen am 01.07.1997
die nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

] §2
Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfaBt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, ,In der Struth®, Ge-
markung Eckmannshausen.

§3

Besondere Anforderungen

1. In dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten Ge-
biet sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Neigung von 35 - 45° zulassig,
ausgenommen Garagen und eingeschossige Anbauten bzw. Gebaudeteile.

2. Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen

Es sind fUr die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zulassig. Zulassig als
Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton min-
destens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

3. Dachaufbauten sind zulassig, wenn diese max. 50 % der Trauflange ausmachen.

4. Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, So-
larzellen, Grindacher u. a. ausgefiihrt werden sollen, werden Abweichungen geman §
73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NW zugelassen, wenn sich die Anlagen in die
stadtebauliche Umgebung einflgen.

5. Fir die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des B-Planes unbebauten bebauba-

ren Grundstlicke ist nur eine talseitige Wandhdhe von < 7,00 m, bezogen auf das
kiinstliche Gelande, zulassig.

§4
Abweichungen

Far Abweichungen gilt § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NW.

§5



BuBgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen diese 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 (1) BauO NW.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung

Jeder Ortsteil in der GroBgemeinde Netphen hat sein eigenes unverwechselbares Gesicht,
das bestimmt ist durch die Gestaltung der Gebaudefassaden sowie die Dachlandschaft.
Diese Merkmale sind Uber Jahrhunderte gewachsen und machen in ihrer Gesamtwirkung
den unverwechselbaren Ortscharakter aus. Ein sehr wesentlicher Bestandteil ist dabei auch
die farbliche Wirkung der Dachflachen, die im Netpherland durch den Schiefer bzw. die dun-
kelbraunen Betonpfannen gepragt ist. Diese vertrauten Ortsbilder gilt es zu wahren. Mit der
Festlegung von Dachfarben in der Gestaltungssatzung soll hierzu ein Beitrag geleistet wer-
den.



Das Plangebiet ,In der Struth® schlieBt ohne Freiraum an die Ortslage Eckmannshausen an,
welche durch eine Dachlandschaft in Form von Sattelddchern mit Schiefer- bzw. braunen und
anthrazitfarbenen Betonpfannen gepragt wird. Da die neuen Bauvorhaben aufgrund der weiter
hangseitig vorgesehenen Bebauung eine exponierte Lage erhalten, wirden helle, z. B. rote
Dacheindeckungen, das Orts- wie auch das groBraumige Landschaftsbild beeintrachtigen.

Mit der Begrenzung der Dachaufbauten soll die optische Wirkung eines Vollgeschosses im
Dachraum vermieden werden.



