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Begrindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 a, "Auf'm Spies", Gemarkung Eckmannshausen.
Aufgrundder sich in den letzten Jahren geanderten Auffassungen hinsichtlich der

Grundstiicksgrofen, aber auch der wegebreiten ist eine Anderung des Bebauungsplanes
notwendig.

Die Anderungen gliedern sich daher auch
und Festsetzungen der Verkehrsflachen.

in Festsetzungen der iiberbaubaren Flachen

Das Flurstiick 3 westlich der bkrschliepungsstraBe "Am Hubertushain" erhialt in Abstimmung

mit der zustandigen Forstbehorde eine neue Uberbaubare Flache., Uamit wird

a) eine bessere grundstucksmafBige Aufteilung ermoglicht,
b) der Abstand der zuliassigen Bebauung vom Waldrand vergriBert,
c) die bauliche Gestaltungsméglichkeit und -freiheit verbessert.

Die bisherige Festsetzung der Verkehrsflache fiir den Jagdweg ist aufgrund der gegebenen
Grundstuckssituation in keiner Weise erforderlich. Fiir die angeschlossenen zwei Woh-
nungseinheiten reicht durchaus ein Wohnweg von 4,50 m Gesamtbreite aus, Wendemdglich-
keiten bestehen vor den Garagen,¥so daflt sich der Bau eines umfangreichen Wendehammers
erubrigt. Alle anderen in diesem Bereich liegenden bebauten bzw.
sind an die ErschliefungsstrafBe "Am lubertushain" mngeschlossen,
# die durch ein Fanhrrecht zugunsten der Allgemeinheit auf dem Flurstick 4S50 gesichert werden,

Neben der iberbaulmen Flache und der Verkehrsflache sind noch Festsetzungen von
Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde entlang der Strafe “"Am Hubertushain® und talseits
der Grundsticke im Jagdweg getroffen worden.

bebaubaren Grundstiucke

Neben diesen planungsrechtlichen Festsetzungen sind noch hnstaltungsvorséhriftpn enthalten,

wobei die Dachneigung filir das Flurstick 3 ven 09 auf 28-38° geandert wurde.

bie Anderung hat im lUbrigen keine Auswirkung autf die Ver- und Entsorgung des Gebietes,
PDie hosten der brschlieffung ermaBigen sich durch den geringen Ausbau des Jagdweges.
' S5ie werden insgesamt rd. 250.000,-- UM betragen.

bine Umlegung nach dem BBauG ist auch nach dieser Anderung erforderlich.

Lie Anderungsplanung hat keine negativen Auswirkungen auf die lebensumstidnde der in dem
Gebiet wohnenden Menschen.

Praambel ‘ ; : ;.
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiur.das land MNordrhein-hestfalen in der

Fossung der Bekanntmachung vom 110.1979 ( GV. NW. S. 594)

ur

2 u.$ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauu) in der Neufassung vom 18. August
BGis1. T Siga056) geandert durch Gesetz vom 6.7.1979 {(BLB1. I S.
in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Hekanntmachung vom

1976
949)

15. September 1977 (BGtB1i. I S. 1763)

S840, (1) 'der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-westfalen (BauQ NW) 4in
der Fassung vom 27. Januar 1970 (GV. Nw. 1970 S. 96) geandert
durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. Nw., 1976 S. 264/SGV. Nw. 232)
in Verbindung mit '

§ 4 qefET.VVerordnung des Landes Nordrhein-Wwestfalen zur Uurchfiudhrung

des Bundesbaugesetzes in der Fassung der 3. VYerordnung zur Anderung

der 1. Verordnung vom 21. April 1970 (GV. Nw. 1970 5. 299),
hat der Rat der GLemeinde Netphen in der Sitzung am ...??JQ?Q&J ....... .die planungsrechtlichen

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaB § 10 BBaulL und die Gestaltungsvorschritften gemal
§ 103 BauO Nw als Satzung beschlossen,ergdnzt durch Beitrittsbeschlufl vom 2611.1981.

A« Feétsetzuggen.agm. § 9 (1 + 7) BBaul

CEEEETE TS e Lrenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanrs Nr. 2 a

—eo oo o9 o »—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uie griine Begrenzungslinie der Verkehrsfliache gilt als Abgrenzung unterschierdlicher
Nutzung.

. WR

Reines wohngebiet gem. § 3 BauNVO
(1) Reine Wohngebiete dienen auschliefilich .dem Wohnen
(2) Zuldssig sind wohngebaude.

(3) Ausnahmsweise konnen Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des GLebietes dienen
des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

, sowie kleine Betriebe

AllgemeinesWohngebiet gem. § 4 BauNVO

WA

(1) Allgemeine Wwohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulidssig sind:

. wohngebaude,
. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Schank- und Speisewirtschaften

(3) Die Ausnahmen nach Ziffer 1 = 6 sind zuldssig.

Garagen miissen in WR u. WA-Gebiet aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von

; 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiickflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BaulNVO
festgelegten Vaugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung N
iber Bauwiche,” Abstandsflachen und Gebidudeabstande. Das hochstzulassige MaBR der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-=
gesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungszif{fern{GRZ/GFZ) nicht ein-
geschrankt wird. i

Lf Nicht

Nebenanlagen gem. §

uberbaubare GUrundsticksflachen

14 BauNVO sind zuldssig.

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

08 GeschoBflachenzahl GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse (Hichstgrenze)
A Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

g W B & & &

A 8 B B B Mit Fahrrechi zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fldche.

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

O J Flache bzw. Baugrundstuck fir Versorgungsanlagen @9 Umformerstation
SooODOEOBODEA : : , 3
OoooooGoOBRb Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Netphen zu belastende Fldche

B. Gestaltungsvorschriften

Die zulassigen Dachneigungen sind im Plan eingetragen

/

: nur
Als Dachform der Hauptgebaude Si“EY;UgﬁlaSﬁﬂnl

SD 18- 3Q° Satteldacher von z B. 18-30°

ER ; Flachdacher
Fir Garagen sind nur Flachdacher zuldssig.in Gebieten,in denen Sattelddacher vorgesehan sind,
konnen Garagen auch mit einem Satteldach zugeiassen werden.
Als Dacheindeckung sind bei:
Sattelddchern nur dunkel geténte Pfannen, Schiefer oder dunkle Asbestzement-Schieferschablonen
zulassiqg.

kin Drempel ist bis 0.50m zuldssig.
Dachaufbauten sind nicht zulassig.
TH <« 640m Die talseitige Traufhdhe darf 6,40 m nicht iiberschreiten.

C.Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen gem.s9(6)BBauG

Wasserfldche

D. Sonstige Dars - llungen

geplante neue Grundsticksgrenzen

o o o vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
AN _—$ 4 ; % el SR e Flurgrenzen
: : . b vorhandene GLebaude
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K-O-PIHE PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS|] BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS| OFFENLEGUNG GENEHMIGUNG : GENEHMIGUNG BEKANNTMACHUNG SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN
DIESER PLAN STIMMT MIT ORIGINAL - DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 8.51980 DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS DIESER ANDERUNGSPLAN IST  GEMASS DIESE GESTALTUNGSRECHTLICHEN VOR- DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
BEBAUUNGSPLANAND DEN DARAUF ANFORDERUNGEN DES §1 DER PLAN - AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES " DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER §2a DES BBauG VOM 188.1976 (BGBLIS.2256)| §11 DES BBau G VOM 18.8 1976 (BGBL IS 2256), SCHRIFTEN SIND GEM.§ 103 ABS. 1 BAUO (BEBAUUNGSPLAN UND GESTALTUNGS-
VERZEICHNEFEN VERMERKEN UBEREIN. ZEICHENVERORONUNG VOM 19.1. 1965 GEMASS §2(1)IN VERBINDUNG MIT §30 DES ANDERUNGSPLANES GEM. 82a (2] SENERLE NETRIENGERIA S SRigEEaYG LN BER ZEIE VBN 27 LR RIS 180

(BGBL.[5.21).

ES WIRD BESCHEINIGT,DASS DIE DAR -
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG

ST

SIEGEN, DEN

(Siegel) -

"11.12 .1980

KREIS SIEGEN

Der Oberkreisdirektor
Kataster-u.Vermessungsabteilung
i. A, gez, Kohl
Kreisvermessungsdirektor

AM 19 12.1979
AM 19.8.1980

(SIEGEL) GEZ. SCHENE

GEZ. ELING
RATSMITGLIED

DES BBauG VOM180818976(BGBL 1S 2256)

BESCHLOSSEN.
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

STELLV. BURGERMEISTER

GEZ. GROOS
SCHRIFTFUHRER

BBauG VOM 18.08.1976 (BGBL.1.5.2256)
OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE-
MEIN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG
UND ERORTERUNG GEGEBEN.

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG

ERFOLGTE AM 29.4.1980
(SIEGEL) GEZ. DR. JARTWIG
i GEMEINDEDIREKT OR

VOM 18081576 {BGBL 1S, 2258)

AM 12.06.1980 BESCHLOSSEN.
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 19.8.1980

(SIEGEL) GEZ. ZIMMERMANN

BURGERMEISTER

GEZ W. WAGENER
RATSMITGLIED

GEZ. WEBER
SCHRIFTFUHRER

MIT YERFUGUNG AZ 352.1-24-81
VOM 26.10.1981

EINSCHL. ZU JEDERMANNS EINSICHT
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE ENTSPRECHENDE BEKAHNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 19 81980

GENEHMIGT WORDEN.
AZ. :60.604-01/08
GENEHMIGT WORDEN:

DER REGIERUNGSPRASIOENT
(M AUFTRAG

SIEGEN,DEN 12.11.1981

KREIS SIEGEN
DER GEMEINDEDIREKTOR

GEZ. STOTZEL
1. BEIGEORDNETER

(SIEGEL) 1M

 (SIEGEL] GEZ. GERHARDS : i

GEZ. FLOSDORF

. NW IN DER FASSUNG DER BEXKANNTMACH-
UNG VOM 270i.1970(GV. NW. 5.96)UND DES
ZWEITEN GESETZES ZUR ANDERUNG DER
LANDESBAUORDNUNG VOM 1507.1576 (GV.
NW. S. 264)MIT VERFUGUNG VOM 11.11.1981

DER OBERKREISDIREKTOR ALS
UNTERE STAATLICHE VERWALTUNGSBEHORDE

PLANES NR. 2a ,AUEF'M SPIES”,
(NEUFASSUNG), GEM. ECKMANNSHAUSEN,
FLUR 5,6 UND 8 , MASSTAB 1:500

VORSCHRIFTEN) SOWIE ORT UND ZEIT DER
AUSLEGUNG SIND GEM. §12 BBauG UND
&4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT-
MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1969

(GVNW. S. 684] AM 10121987 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN. VOM 1.12.1981
1 1t w332 At

URGERMEISTER

[SIEGEL)




