Begriundung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 a, "Auf'm Spies", Gemarkung EKckmannshausen,

Aufgrundder sich in den letzten Jahren geanderten Auffassungen hinsichtlich der
Grundsticksgroflen, aber auch der wegebreiten jst eine Anderung des Bebauungsplanes
notwendig.

Die Anderungen gliedern sich daher auch in Festsetzungen der uberbaubaren Flachen
und Festsetzungen der Verkehrsflachen,

Das Flurstick 3 wﬂstlich_der ErschliefBungsstrale "Am Hubertushain' erhalt in Abstimmung
mit der zustandigen Forstbehorde eine neue iUberbaubare Flache. Damit wird

a) eine bessere grundstucksmafBige Aufteilung ermdglicht,
b) der Abstand der zuliassigen Bebauung vom Waldrand vergroBert,
c) die bauliche Gestaltungsmdglichkeit und -freiheit verbessert.

Die bisherige Festsetzung der Verkehrsflache fiir den Jagdweg ist aufgrund der gegebenen
Grundstiickssituation in keiner Weise erforderlich. Fiir die angeschlossenén zwei Woh=
nungseinheiten reicht durchaus ein Wohnweg von 4,50 m Gesamtbreite aus., Wendemoglich-
keiten bestehen vor den Garagen,¥so dafh sich der Bau eines umfangreichen Wendehammers
erubrigt. Alle anderen in diesem Bereich liegenden bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicke
sind an die Erschliefungsstrafe "Am lHubertushain" mngeschlossen,

* die durch ein Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit auf dem Flurstuck 490 gesichert werden,

Neben der uberbaulmen Flache und der Verkehrstlache sind noch Festsetzungen von
LeitUﬂgerChteﬁ Zugunsfen der GLemeinde éntlang der Strafe "Am Hubertushain® und talseits
der Grundstiucke im Jagdweg getroffen worden.

Neben diesen planungsrechtlichen Festsetzungen sind noch bostaltungsvorséhriften enthalten,
wobei die Dachneigung. fiir das Flurstiick 3 ven 09 auf 28-38° geandert wurde.

bie Anderung hat im iibrigen keine Auswirkung aut die Ver- und Entsorgung des Gebietes.
PBie hosten der brschlieffung ermaBigen sich durch den geringen Ausbau des Jagdweges.
' Sie werden insgesamt rd. 250.000,-- UM betragen.

lkine Umlegung nach dem BBaul ist auch nach dieser Anderung erforderlich.

" Die Anderungsplanung hat keine negativen Auswirkungen aui die lLebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden Menschen.

Praambel
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir. das lLand Mordrhein-hestfalen in der- ' .

Fassung der Bekanntmachung vom 110.1979 ( GV. NW S. 594 )

§ 2 u.$ 10 des Bundesbaugesetzes (BBaut) in der Neufassung vom 18. August 1976
BGBl. I S. 2256) geandert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BHBL. I 5. 949)
in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiucke (BauNVO) in der Fassung der lekanntmachung vom
15: September 1977 (BGBi. T 5. 4763)

§ 103 (1) ‘der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-westfalen (Bau® Nw) in
der Fassung vom 27. Januar 1970 (GV, Nw. 1970 S. 96) geandert
durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. Nw. 1976 S. 264/SGV. Nw. 232)

in Verbindung mit

F

§ 4 der 1. Verordnung des lLandes Nordrhein-Wwestfalen zur Uurchfiihrung
des'Bundesbaugesetzes in der Fassung der 3. Verordnung zur Anderung
der 1. Verordnung vom 21. April 1970 (GV. NW. 1970 S. 269).

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ...??ngqql.......die planungsrechtlichen

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaff § 10 BBaul und die LUestaltungsvorschriften gemaf

§ 103 BauO Nw als Satzung beschlossen, ergdanzt durch Beitrittsbeschlufl vom 2611.1981.
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Lrenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanrs Nr. 2 a
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uie griine Begrenzungslinie der Verkehrsfliache gilt als Abgrenzung unterschierdlicher
Nutzung.

Reines wohngebiet gem. § 3 BauNVO

(1) Reine Wohngebiete dienen auschlieBflich .dem Wohnen

(2) Zulassig sind wohngebidude.

(3) Ausnahmsweise kénnen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie klerine Betriebhe
des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

AllgemeineshWohngebiet gem. § 4 BauNVO
(1) Allgemeine wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind:

1. wohngebaude,

2. die der Versorgung des GLebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(3) Die Ausnahmen nach Ziffer 1 = 6 sind zulassig.

Garagen miissen in WR u. WA-Gebiet aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von
5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiickfldachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten UBaugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung N
uber Bauwiche,” Abstandsflachen und Gebiudeabstande. Das hiochstzuldssige MaBR der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BaudNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungszif{fern(GRZ/ULFZ) nicht ein-
geschrankt wird. Y

Nicht iliberbaubare GUrundstiicksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind zuldssig.

Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl GWFZ)

Zahl der Vollgeschosse {Hochsigrenze)

Nur Einzel-und Doppelhduser zuléssig

Mit Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fldche.

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
Flache bzw. UBaugrundstuck fir Versorgungsanlagen @9 Umformerstation

Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Netphen zu belastende Flache.
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Die zulassigen Dachneigungen sind im Plan eingetragen
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- nur
Als Lachform der Hauptgebaude sinEY;ugelasgen:

Satteldacher von z B. 18-30°

Flachdacher
Fir Garagen sind nur Flachddcher zuldssig.in Gebieten, in denen Satteldacher vorgesehen sind,
kénnen Garagen auch mit einem Satteldach zugeiassen werden.
Als Dacheindeckung sind bei:
Sattelddchern nur dunkel getdnte Pfannen, Schiefer oder dunkle Asbestzement-Schieferschablonen
zuldssig.

tin Urempel ist bis 0.50m zuldssig.
Dachaufbauten sind nicht zulassig

& -

Die talseitige Traufhdhe darf 6,40 m nicht iiberschreiten,

C.Nachrichtlich (bernommene Festsetzungen gem.s 9(6)BBauG
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Wasserfldche

D. Sonstige Darstvllungen
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E, lnkrafttretén

geplante neue hrundstﬁcksgrenien

vorhandene Lrenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Flurgrenzen

vorhandene Gebaude

Hohenlinie mit llohenangabe iiber NN

biese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidenten und des Oberkreisdirektars
sowie von Ort und Zeit der offentlichen Auslegung in Kraft. ;

£E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 26.11.1981

. 22.10.1980

26.11.1981
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