Begrilindung

zur 17. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Am Setzer Berg“, Ge-
markung Eckmannshausen

Der Bebauungsplan Nr. 1, ,Am Setzer Berg", setzt neben den zur Erschlieung notwendigen
Verkehrsflachen auch Uberbaubare Grundstlcksflachen fest. Flr das Grundstiick Gemar-
kung Eckmannshausen, Flur 8, Flurstiick 550, ist die Uberbaubare Grundsticksflache auf
den nérdlichen Grundstlcksteil begrenzt. Es ist beabsichtigt, zum Zwecke der Wohnbebau-
ung eine Teilflache aus dem Flurstiick 550 herauszuteilen. Hierzu ist jedoch erforderlich,
dass fur das dann entstehende neue Flurstlick Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt
wird.

Im Rahmen der vereinfachten Anderung soll somit fiir den stdlichen Teil des Flurstiicks 550
eine Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt werden.

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange der Bo-
denordnung, der Denkmalpflege sowie der Abfallbeseitigung entstehen durch die Anderung
nicht. :

Da die bauliche Ausnutzbarkeit mit 0,4 der Grundflache durch die vereinfachte Anderung
nicht erweitert wird, ist eine Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der stdlichen Grenze des durch Teilung neu
entstehenden Flurstlcks eine private Entwasserungsleitung des Flurstucks 358 verlauft.

Durch die vereinfachte Anderung werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt.
Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) — SGV. NRW 2023, zu-
letzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 16.12.2003 (GV. NW. S. 766), und der §§
2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 2309.2004 (BGBL. | S. 2414),

In Verbin-
dung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der
Stadt Netphen in der Sitzung am 16.12.2004 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Anderungsplanes gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 (1 + 7) BauGB

emw ¢ e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 17. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Am Setzer Berg", Gemarkung Eckmannshausen
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3 Reine Wohngebiete

) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

) Zuldssig sind Wohngebaude.

) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets dienen sowie klei-
ne Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Uberbaubare Grundstlicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch die ge-
mafk § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Be-
stimmungen der Bauordnung Uber Bauwiche, Abstandflachen und Gebaude-
abstande. Das hochstzuldssige Mal® der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt
wird.
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B. Nachrichtlich libernommene Festsetzungen
Gestaltungsvorschriften geman der BauO NRW

SD Es sind nur Satteldacher, keine Walm- oder Pultddcher, gestattet. Die
) Dachneigung muss zwischen 28° und 38° betragen. Bei den bei Inkrafttreten
28 380 des Bebauungsplanes ,Am Setzer Berg" am 05.04.1966 vorhandenen Ge-
e bauden durfen Anbauten auch als Flachdacher ausgebildet oder kénnen in
profilgleicher Verlangerung hergestellt werden. Als -Dacheindeckung sind, mit
Ausnahme von Dachgauben, im Schieferton gefarbte Pfannen, dunkelbraune
Pfannen oder Schiefer zu verwenden. Dachgauben sind dann zuldssig, wenn
die Neigung des Hauptdaches ca. 35° und ihre Lénge max. % der Lange des
Hauptdaches betragt. Dachflachenfenster sind gestattet.

Wandflachen
Es durfen fur die AuRenflachen nur graue, elfenbeinfarbene oder weite Mate-
rialien verwendet werden. Farben sind nur in kleinen Flachen zulassig.

Einfriedigungen und Auenanlagen

Einfriedigungen zur StraRe durfen nicht hdher als 0,8 m sein und nur aus Hek-
ken oder Spriegelzdunen oder beidem zusammen bestehen. Ausnahmsweise
kann zugelassen werden: Wellengitter in Rohrrahmen auf einer Mauer. Mauer
und aufstehende Gitter durfen zusammen nicht héher als 0,8 m sein. Farblich
mussen sie sich den Hecken oder Spriegelzaunen anpassen.

C. Sonstige Darstellungen
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D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Ausle-
gung in Kraft. ;
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 27. 42. ?Ooﬁf

M. W y

Stelly ~ Birgermeisterin Schriftfihrer |

17. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1,

»Am Setzer Berg“, Gemarkung
Eckmannshausen, vom .z .&7. 2005



