Begriindung

zur 16. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Am Setzer Berg*“, Ge-
markung Eckmannshausen

Der Bebauungsplan Nr. 1, ,Am Setzer Berg®, setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen
Verkehrsflachen unter anderem tberbaubare Grundstucksflachen fest. Zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1966 ging man noch von groRen Grundstlicken
aus; die Gberbaubaren Fiachen wurden bewusst kiein gehalten. Bei einer zulassigen Ausnut-
zungsziffer von 0,4 betrug diese z. B. fur die hier anstehenden Flurstiicke 403 und 404. ledig-
lich 0,3. Heute werden wesentlich kleinere Grundstlicke bevorzugt. Gleichzeitig ist eine ge-
wisse Verdichtung winschenswert, um die Inanspruchnahme von Freiraum etwas in Gren-
zen zu halten.

Mit der Erweiterung der Gberbaubaren Grundstlicksflache flr die Flurstiicke 403 und 404 der
Flur 3 soll dieser Situation Rechnung getragen werden.

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung.
die Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Abfallbeseitigung.

Da die Gberbaubaren Grundstlcksflachen nicht wesentlich verdndert werden und die Aus-
nutzungsziffern bestehen bleiben, wird auf die tkologische Ausgleichsbilanzierung verzich-
tet.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Gebiet
wohnenden Menschen aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
1, ,Am Setzer Berg®, Ortsteil Eckmannshausen, ware eine nicht beabsichtigte Harte flr den
Bauherrn.

Eine erneute Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.
Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) — SGV. NW. S. 2023, zu-
letzt gedandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950), in Verbindung mit
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&andert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadit Net-
phen in der Sitzung am 08.11.2001 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Ande-
rungsplanes gemaR § 10 BauGRB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschiossen.

A. Festsetzungen gemaf § 9 (1 + 7) BauGB

emmeamw e e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 16. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Am Setzer Berg®, Gemarkung Eck-
mannshausen

WR § 3 Reine Wohngebiete ; :
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Waohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebaude.
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
il Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes.
24 Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

liberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch
die gemall § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbin-
dung mit den Bestimmungen der Bauordnung uber Bauwiche, Ab-
standsflachen und Gebdudeabstdnde. Das hochstzulassige Ma® der
paulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch
die im Plan festgesetzien uberbaubaren Grundsticksflachen und Aus-
nutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

J nicht tberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze

O,A Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

1 Zah! der Voligeschosse (Hochstgrenze)

B. Nachrichtlich Gibernommene Festsetzungen
Gestaltungsvorschriften geméanr der BauO NW

Es sind nur Satteldacher, keine Walm- oder Puitdacher, gestattet. Die
Dachneigung muR zwischen 28° und 38° betragen. Bei den bei [nkraft-
treten des Bebauungsplanes ,Am Setzer Berg“ am 05.04.1966 vor-
handenen Gebauden dirfen Anbauten auch als Flachdacher ausgebil-
det oder kénnen in profilgleicher Verléngerung hergestellt werden. Als
Dacheindeckung sind, mit Ausnahme der Dachgauben, im Schieferton
gefarbte Pfannen, dunkelbraune Pfannen oder Schiefer zu verwenden.
Dachgauben sind dann zulédssig, wenn die Neigung des Hauptdaches
ca. 35° und ihre Lange max. 2 der Lénge des Hauptdaches betragt.
Dachflachenfenster sind gestattet.

Wandfiachen
Es durfen fiir die AuBenfiachen nur graue, elfenbeinfarbene oder wei-

Re Materialien verwendet werden. Farben sind nur in kleinen Flachen
zulassig.

Einfriedigungen und Auflenaniagen

Einfriedigungen zur Strafle durfen nicht hoher als 0.8 m sein und nur
aus Hecken oder Spriegelzdunen oder beidem zusammen bestehen.
Ausnahmsweise kann zugelassen werden: \Wellengitter in Rohrrahmen
auf einer Mauer. Mauer und aufstehende Gitter diirfen zusammen nicht
hoher als 0,8 m sein. Farblich mussen sie sich den Hecken oder
Spriegelzaunen anpassen.

C. Samstige Darsteliungen

o———— o  vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

@ vorhandene Gebiude

D. Inlrafttreten

DieseBatzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der éffentlichen Ausle-
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DieseiPlan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 08.11.2001
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| Satzung der Stadt Netphen
| 18. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1,

»Am Setzer Berg“, Gemarkung
Eckmannshausen, vom 09.11.2001
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