Begriundung

zur 15. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, “Am Setzer Berg”, Gemar-
kung Eckmannshausen

Der Bebauungsplan Nr. 1, “Am Setzer Berg”’, Gemarkung Eckmannshausen, setzt neben den
zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsflachen u. a. auch tberbaubare Grundstlicksflachen
fest. Dabei wurde flr das Flurstlick 365, Flur 3, Gemarkung Eckmannshausen, ein Bauspiegel
festgesetzt, der keine Erweiterung des Wohngebaudes in sudlicher Richtung zulait.

Damit aber eine Aufstockung der vorhandenen Garage mdglich wird, soll die liberbaubare
Grundstucksflache um max. 6,0 m in stdlicher Richtung erweitert werden.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes wére eine nicht beabsichtigte Harte
flir den Grundstlickseigentimer. Die Grundzige der Planung werden durch diese Anderung
nicht berthrt.

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache entsprechend der vorhandenen
Doppelgarage werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt, zumal auch die mégliche Grund-
flachenzahl von 0,4 nicht Gberschritten wird. Somit sind keine Ausgleichsmallnahmen er-
forderlich.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert werden sollen, hat die
Anderung keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die
Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Abfallbeseitigung. Die
Festsetzung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnen-
den Menschen aus.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fuir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. S. 2023, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S. 124), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
18.02.1999 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemaR § 10 in
Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 (1 + 7) BauGB

EHIEINIE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 15. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, “Am Setzer Berg”, Gemarkung Eckmannshausen

WR § 3 Reine Wohngebiete
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebaude.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. L&aden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die geman
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestim-
mungen der BauO NW Uber Bauwiche, Abstandsflachen und Gebaudeabstande.
Das hochstzuldssige Mall der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten tiberbaubaren Grundstlcks-
flachen und Ausnutzungsziffern (GFZ) nicht eingeschrankt wird.

nicht tiberbaubare Grundstulicksflachen

Baugrenze

0.4 Grundflachenzahl

Gescholiflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

B. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
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Gestaltungsvorschriften geman der BauO NW

SD Es sind nur Satteldacher, keine Walm- oder Pultdacher, gestattet. Die Dachnei-

28238° gung muf zwischen 28° und 38° betragen. Bei den bei Inkrafttreten des Bebau-

ungsplanes “Am Setzer Berg” am 05.04.1966 vorhandenen Geb&uden dirfen

Anbauten auch als Flachdacher ausgebildet oder kénnen in profilgleicher Verlan-

gerung hergestellt werden. Als Dacheindeckung sind, mit Ausnahme der Dach-

gauben, im Schieferton gefarbte Pfannen, dunkelbraune Pfannen oder Schiefer

zu verwenden. Dachgauben sind dann zuldssig, wenn die Neigung des Hauptda-

ches ca. 35° und ihre Lange max. %2 der Lange des Hauptdaches betragt.
Dachflachenfenster sind gestattet.

Wandflachen
Es diirfen fur die AuRenflachen nur graue, elfenbeinfarbene oder weille Materia-
lien verwendet werden. Farben sind nur in kleinen Flachen zulassig.

Einfriedigungen und AulRenanlagen

Einfriedigungen zur StraRe durfen nicht héher als 0,8 m sein und nur aus Hek-
ken oder Spriegelzaunen oder beidem zusammen bestehen. Ausnahmsweise
kann zugelassen werden: Wellengitter in Rohrrahmen auf einer Mauer. Mauer
und aufstehende Gitter durfen zusammen nicht héher als 0,8 m sein. Farblich
mussen sie sich den chken oder Spriegelzaunen anpassen.

C. Sonstige Darstellungen

~— %~——— vorhandene Grenzsteine und Grundstlickgrenzen

]] vorhandene Geb&ude

D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen konnen jedoch Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdek-
kung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf.
Museum fiir Arch&ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/9 37 50,
Fax 0 27 61/24 66), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmai zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

E. Inkraftireten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung

in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 18.02.1999
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