Begrundung

zur 14. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, “Am Setzer Berg”, Gemarkung Eckmannshausen

Der Bebauungsplan “Am Setzer Berg” setzt fur das Flursttick 582, Flur 3. Gemarkung Eckmannshausen. eine Uberbaubare Flache fest. die von der
Einmlndung des Birkenweges in die Strafle "Am Waldhang” einen relativ greRen Abstand einhalt. Cer Grundstlckseigentimer beabsichtigt. einen

Anbau zu errichten, der jedoch nur bei Anderung der Uberbaubaren Grundstiicksflache méglich ist. Mit der Anderung soll daher die berbaubare
Grundstlcksflache nach Norden erweitert werden.,

Zum Ausgleich wird die nicht mehr bendtigte uberbaubare Grundstucksflache im Westen und Osten des Wohnhauses auf dem Grundstick
zuruckgenommen

Die Grundzuge des Bebauungsplanes "Am Setzer Berg” werden durch die Anderung nicht bertihrt.
Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes ware eine nicht beabsichtigte Harte fiir den Bauherrn.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes "Am Setzer Berg’ geandert werden, hat die Anderung keine Auswirkungen auf die
Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung, Belange des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege sowie die Abfallbeseitigung. Die
Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus Eine Bodenordnung nach dem
BauGB 1st nicht erforderhich.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiUr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) 1in der Fassung.der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1896 (GV. NW. 5. 124) -
SGV. NW. 2023 - und der §8% 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I 5.
2253), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.07.1996 (BGB1. I S. 1189), in Verbindung mit
der VYerordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNV0) 1n der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar .19%0 (BGB1. I S. 132), =zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGB1. I S. 466), hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 30.10.1997 die planungs-
rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem&B § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung
beschlossen.

A. Festsetzquen gemaB § 9 (1 + 7) BauGB

.l.l.l.l. Grenze des raumlluhen Geltungsbereiche#*der 14 . vereinfachten Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 1, "Am Setzer Berg", Gemarkung Eckmannshausen
WR § 3 Reine Wohngebiete

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

(2) Zulassig sind Wohngebaude.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Ladden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-

= : gungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
wecke.

Uberbaubare Grundsticksfl&achen
Die tatséachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gemaB § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW Uber Bau-
wiche, Abstandsfldchen und Geb&udeabstande. Das hdchstzulassige MaBk der baulichen Nut-
zung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die 1im Plan festgesetzten Uber-
baubaren Grundsticksflachen und Ausnutzungsziffern (GFZ) nicht eingeschrankt wird.
| nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Baugrenze

04 GeschoBflédchenzahl (GFZ)

I Zazhl der Vollgeschosse (Hdzhstgrenze)

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemall der BauO NW

SO Es sind nur Sattelddcnesr, keine Walm- oder Pultdacher, gestattet. Die Dachneigung mub

28 -38° zwischen 28° und 38° betragen. Bei den bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Am Setzer

Berg" am 05.04.1966 vorhandenen Geb&uden dirfen Anbauten auch gls Flachdacher ausgebil-

det oder kdnnen in profilgleicher Verlangerung hergestellt werden. Als Dacheindeckung

sind, mit Awsnahme der Dachgauben, 1im Schieferton gefarbte Pfannen, dunkelbraune

Pfannen oder Schiefer zu verwenden. Dachgauben sind dann zulassig, wenn die Neigung des

Hauptdaches ca. 35° und ihre Lé&énge max. % der Lange des Hauptdaches betragt. Dach-
flachenfenster sind gestattet.

Wandfléchen
£Es dirfen fUr die AuBenfldchen nur graue, elfenbeinfarbene oder weille Materialien ver-
wendet werden. Farben sind nur in kleinen Flachen zulassig.

Einfriedigungen uynd AuBenanlagen

Einfriedigungen zur Strafle dirfen nicht hoher als 0,8 m sein und nur aus Hecken oder
Spriegelzaunen oder beidem zusammen bestehen. Ausnahmswelse kann zugelassen werden:
Wellengitter in Rohrrahmen auf einer Mauer. Mauver und aufstehende Gitter dirfen zusam-
men nicht hoher als 0,8 m sein. Farblich missen sie sich den Hecken oder Spriegelzaunen
anpassen.

£. Sonstige Darstellungen

S e vaorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

! vorhandene Gebaude

D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmédler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bocdenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
Westf. Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/9375-0, Fax 0 27 61/
24 668), unwerziglich anzuzeigen uwnd die Entdeckungsstatte mindestens drel Werktege inm unveranderten Zustand
zU erhelten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Maonaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW) .

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der d6ffentlichen Auslegung in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 30.10.1997
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