Begriindung

zur 13. vereinfachten Anderung des Bebavungsplanes Nr. 1, "Am Setzer Berg", Gemarkung Eckmannshavsen

Der Bebauungsplan "Am Setzer Berg" setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsfldchen {berbaubare
Grundsticksfldchen in eng begrenztem Umfang fest.

Auf dem Flurstick 378, Flur 3, Gemarkung Eckmannshausen, soll an das bestehende Wohnhaus in siidlicher Richtung
eingeschossig angebaut werden, um die aus gesundheitlichen Grinden notwendige ebenerdige Wohnung geringfigig
erweitern zu kdnnen., Da aber die festgesetzte OUberbaubare Grundstlcksfldche hierflr nicht ausreicht, soll mit
dieser Anderung eine fir die Erweiterung des Wohnhauses ausreichend bemessene (berbaubare Grundsticksfldche neu
festgesetzt werden. Dabei wird die bebaubare Fldche um 4,50 x 5,50 m nach Siden erweitert. Gleichzeitig wird

-4 die Uberbaubare Fléache im Bereich des Hauses zum Eibenweg an das bestehende Gebdude angepafit. Ein Festhalten an
) ] den Festsetzungen ware eine nicht beabsichtigte Hérte fir den Bauherrn.
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Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes geindert werden sollen, hat die Anderung keine Auswirkungen
auf die bisherige Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung, Belange des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege

"AM SETZER BERG", GEMARKUNG ECKMANNSHAUSEN, FLUR 3,

Das Flurstlck 378 ist bereits bebaut. Es soll lediglich ein Anbau erfolgen. Somit ist der Abs. 1 des § 51 a LWG
hier nicht anwendbar. Die Abwasserbeseitigung erfolgt aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanali-
sationsnetzplanung. Die getrennte Ableitung wiirde entsprechend § 51 a Abs. 4 LWG einen unverhdltnismdBig hohen

M 1 500 ' wirtschaftlichen Aufwand erfordern.
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Mit dieser Anderung wird eine neue Wohnung ermdglicht, ohne daB weitere ErshlieBungseinrichtungen erforderlich
werden. Dadurch wird gleichzeitig sparsam mit Grund und Boden umgegangen. Dabei wird in Kauf genommen, daf die
Aussicht fUr das Oberliegergrundstick eingeschrankt wird. Der Abstand von rd. 10 m zwischen beiden Gebduden und
die unbebaubare Licke im Bereich des Flurstlcks 221 wird fir ausreichend angesehen.

Gegenlber der heute vorhandenen Bausubstanz und Versiegelung soll die Oberbaubare Fldche um 4,50 x 5,50 m =

3 e " B 1 { 25 m? pach Siden erweitert werden. Durch den Wegfall der Garage und der Zufahrt werden (ber die heute festge-
}f 5'£? 53637:' ‘_G,_._-a-«*“ setzte (berbaubare Flache hinaus ca. 32 m? entsiegelt, so daf der Ausgleich gemall § 8 a BNatSchG gegeben ist.
él;henweg ” a i e )
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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GVY. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch. Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S. 124) -
SGY. NW. 2023 - und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vam 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.07.1896 (BGB1. I S. 1189), in Verbindung mit
der Verordnung ouUber die bauliche Nutzung der GrundstiUcke (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januvar ,1980 (BGBl1l. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGB1. I S. 466), hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 20.031997 die planungs-
rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem&f § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung

379 K | beschlossen.

' Y A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BauGB
Kindergai-ten o | '

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 13. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
bl LU L L planes Nr. 1, "Am Setzer Berg", Gemarkung Eckmannshausen

‘ WR § 3 Reine Wohngebilete
. | (1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

| (2) Zuladssig sind Wohngebaude.
| (3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Be-
darfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-

O e ' | ; = gungsgewerbes, .
O O - 2. Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
{ O ; : ’ dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche wund sportliche
'.' I ; 0.Q Zwecke. ‘
% ' :
L WRI| I .l.l‘ % ’ Uberbaubare Grundsticksfléchnen
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i 6!8 37(9 N ¢ 3 Die tatsdchlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gemall § 23 BauNVO0
N b 6- . & festgelegten Baugrenzen (blasu) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW Uber Bau-
ii B i () i 4 ; wiche, Abstandsflachen und Gebéiudeabsténde. Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nut-
+ : 7] ! | "zung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten ‘Uber-
= f: | i baubaren Grundsticksfldachen und Ausnutzungsziffern (GFZ) nicht eingeschrankt wird.
A =] ¢ | v
m |
.l.'.i.l.l‘l. nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen
Baugrenze
i 04 GeschoBflidchenzahl (GFZ)
7652>_ I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Bffkfnweg Gestaltungsvorschriften gemall der BauO NW
SO Es sind nur Sattelddcher, keine Walm- oder Pultdécher, gestattet. Die Dachneigung muB
28 -38° zwischen 28° und 3B° betragen. Bei den bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Am Setzer
Berg" am 05.04.1966 vorhandenen Geb&uden dirfen Anbauten auch als Flachddcher ausgebil-
det oder konnen 1in profilgleicher Verlangerung hergestellt werden. Als Dacheindeckung
sind, milt Awsnahme der Dachgauben, im Schieferton gefédrbte Pfannen, dunkelbraune
Pfannen oder Schiefer zu verwenden. Dachgauben sind dann zulédssig, wenn die Neigung des
Hauptdaches ca. 35° und ihre L&nge max. % der Léange des Hauptdaches betragt. Dach-
2 flachenfenster sind gestattet. ! ; g

>

Wandflachen :
Es dirfen fur die AuyBenflachen nur 'graue, elfenbeinfarbene oder weifle Materialien ver-
wendet werden. Farben sind nur in kleinen Flachen zulassig.

Einfriedigungen wnd AuBenanlagen
Einfriedigungen zur StrafBe dirfen nicht hdéher als 0,8 m sein und nur aus Hecken oder

Spriegelzaunen oder beidem zusammen bestehen. Ausnahmsweise kann zugelassen werden:
Wellengitter in Rohrrahmen auf einer Mauer. Mauer und aufstehende Gitter dirfen zusam-
men nicht hoéher 'als 0,8 m sein. Farblich missen sie sich den Hecken oder Spriegelz&unen
anpassen. .

. ﬁ. Sonstige Darstellungen

| & i e vorhandene Grenzsteine 'und Grundsticksgrenzen
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: vorhandene Geb&aude
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KOPIE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ANZEIGE GEM. §11(3)BauGB | BEKANNTMACHUNG e

. Hinweis

DIESER PLAN STIMMT MIT ORIGINAL - DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE DAS ANZEIGEVERFAHREN (ST DURCHGEFUHRT DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,

ANDERUNGSPLAN U DEN DARAUF AUFSTELLgNG DES ANDERUNGSPLANES WORDEN. DIESER SATZUNG SOWIE ORT UND ZEIT DER ‘ %alte Grédben, Einzelfunde, aber-auch Veranderungen und Verfadrbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
VERZEICHN VERMERKEN UBEREIN. GEMASS 2(1) DES BauGB vOM 8.12.1986 N % ‘ #Mohlen und Spalten, aber auch Zeignisse tierisphen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
(BGBI. IS 2253) AUSLEGUNG SIND GEMASS  §12 BauGB 'entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
2T AEN o VOM 8.12.1986 Westf. Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/12 61, Fax 0 27 61/
) AM 05.09.1996 BESCHLOSSEN NETPHEN, DEN 22.5.1997 (BGBl. IS. 2253) UND $ 7 GO NW IN VER- {24 66), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE ‘ |zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht .vorher von den Denkmalbehdrden frei-
= BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGS - 'gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
AM 17.10.1996 , | VERURDNUNG  VOM 7 41981 (GV.NW. S.224) v iwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
J it INW) . ‘ |
%;V// — AM 679, 61997 ORTSUBLICH BEKANNT - ; -
4 GEMACHT WORDEN . lE. Inkrafttreten
: IREKTOR / ; .
BURGERME| _ : ~ Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der Gffentlichen Auslegung in Kraft.
~ /ZV !pieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vam 20.03.1997

iftfuhrer

Y | | sURoERMeISTE
(A ) . Iigd, o (ot

BUrgermeﬁster Ratsmitglied

: SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN
T . : 13. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

i , ; NR. 1, "AM SETZER BERG", GEMARKUNG ECKMANNSHAUSEN
‘ i 8 VOM 02061997
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