Priambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 6.10.1987 (GV. NW.87 S.342 )

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGR1. I 8. 2 253)
in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGB1. I S. 1 763) und der Dritten Verordnung zur Anderung der BauNVO
viom 19 1L 2 51986

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 22.06 1988 die planungs-

rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BauGh als Satzuna
beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BauGB

ImIE Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des Bebauungsplanes
Hia Nr. 1 "Am Setzer Berg".

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches der 12. Anderung des

N — Bebauungsplanes Nr. 1.

90— 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Die gruine Begrenzungslinie der Verkehrsfldche gilt als
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

WA Al lgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulNVO
(1) Allgemeine Wohngebilete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuldssig sing:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden LAden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-

liche Zwecke.
Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind die Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fur Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke,
6. Stdlle flir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klei~< 2dlungen

und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
allgemein =zuldssig.

Die {ibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Garagen missen aus verkehrlichen Griinden im WA-Gebiet einen Mindest-
abstand vom 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit

es die Gelandeverhdltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand
von 3,00 m vom bhefestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

&wmemeJ Die tatsachlich bebaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch
die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung liber Bauwiche, Abstandsflichen
und Gebidudeabstande. Das hdchstzulassige MaB der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten ilberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

I Nicht {iberbaubare Grundstiicksfilichen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQO auBer Garagen sind nicht zulidssig.

Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m Hbhe - vom Fahrbahnrand gemessen -
< 2 von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
d /7 e .
N VN Boschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.
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B. Nachrichtlich uUbernommene Festsetzungen

Gesfaltunqsvorschriften gem. § 81 BauO NW

SEE 28-888

a) Hauptgebdude sind nur mit Satteldichern und einer Dachneiquna von
28 - 38° zuldssig. i
Bei den bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Am Setzer Berqg" am

5.4.1966 vorhandenen Gebduden, diirfen Anbauten auch als Flachddcher -

ausgebildet oder kénnen in profilgleicher Verlangerung hergestellt
werden. p : :

b) Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen:

PR St e A ) Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen

in den Farben grau und braun zuldssig.

Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler,
als Braunton mindestens nufbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnen-
kollektoren, Griinddcher u. &. ausgefithrt werden sollen, k&nnen
Ausnahmen gemaB § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen

werdgn, wenn sich die Anlagen in die sti3dtebauliche Umgebung
einfugen. :

c) Drempel sind nur bis 0,50 m HShe zulidssig.

d) Dachgauben sind dann zuldssig, wenn die Neigung des Hauptdaches ca. 35°

und ihre Lange max. 1/2 der L3nge des Hauptdaches betrdgt. Dachfldchern-
fenster sind gestatbet,

e) Grundstﬁckgeinfriedigunqen zu den Verkehrsfldchen sind nur bis max.
0,80 m zuldssigqg. -

C. Sonstige Darstellungen

—o 5 vorh. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
E] vorh. Gebdude
o 30361 Hohe iliber NN
D. Inkrafttreten

ROVNAVINTINIH N,

urgermeister

Billesel Sia G e i ail e i d e Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

E. Dieser Plan gilt als losc Anlage zur Niederschrift vom 22.06.1988
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/Ratsmitqlied Schriftfihrer

SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN

12. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1.

"AM SETZER BERG", GEMARKUNG ECKMANNSHAUSEN,
EEURS S M 5001

VOM 10.10.1988



