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Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebau-
ungsplanen:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, etc.) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Netphen im
Bereich Stadtplanung und Hochbau im Rathaus, Amtsstral3e 2 + 6, eingesehen werden.

Seite 2 Fachbereich 11/2 Stand Satzungsbeschluss
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Teil 1 Begrundunqg

1 Grunde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit dem Beschluss der Vorlage 137/2015 durch den Stadtentwicklungsausschuss wurde die
Verwaltung beauftragt, das ,Verkehrskonzept Zentrum Dreis-Tiefenbach® zur Umsetzung zu
bringen. Aufgestellt wurde dieses von der Universitat Siegen, mit Stand vom Juli 2015.

Der fir diese Anderung maRgebliche Vorschlag, die Martin-Luther-StraRe zumindest fir eine
Fahrtrichtung zu 6ffnen, kann nur umgesetzt werden, wenn die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen hierfur geschaffen werden.

Die Martin-Luther-Strale wurde mit dem Ursprungsplan als Gehweg — Ful3gangerzone —
festgesetzt. Die nordwestlich und sudostlich begrenzenden Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen mit ihren zuldssigen Nutzungen sahen 1974 hier die Entwicklung einer Ful3gangerzone
mit angrenzenden Geschéaftshausern vor. Dem Rechnung tragend, wurde der Bereich als
Kerngebiet festgesetzt.

Die Einzelhandelsentwicklung hat in den folgenden Jahren eine andere Richtung genom-
men. Daher wurde der Ursprungsplan in Teilbereichen immer wieder entsprechend der je-
weiligen Anforderungen geandert (zuletzt durch die 8. Anderung aus 2007). Die Martin-
Luther-StraRRe selbst wurde jedoch von keiner Anderung erfasst, so dass die urspriingliche
Regelung weiterhin Giiltigkeit hat. Es ist offensichtlich, dass sowohl fur die bestehende ver-
kehrliche Nutzung der Martin-Luther-StraRe als auch fir eine Anderung der Verkehrssituati-
on eine planungsrechtliche Anpassung notwendig ist.

Darlber hinaus werden die Vorgaben zur Einzelhandelsentwicklung in Dreis-Tiefenbach ent-
sprechend den Handlungsempfehlungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts®
von 2009 angepasst.

Zielsetzung dieser Anderung ist also, die verkehrlichen und die nutzungsmafigen Festset-
zungen auf einen aktuellen und zukunftsféahigen Stand zu bringen.

Zusatzlich zur Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Im Grunde“ wird ein Teilbereich
des entwidmeten ehemaligen Bahngeldndes sudlich der BismarckstraBe bis zum Flurstiick
der Sieg in den Geltungsbereich einbezogen.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Im Grunde®, Gemarkung Dreistiefenbach, ist er-
forderlich. Dies geschieht zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur
Erhaltung und Fortentwicklung der bestehenden Wohnnutzung und um die Einzelhandels-
entwicklung im Ortsteil Dreis-Tiefenbach sinnvoll zu ordnen, zu lenken und zu entwickeln.

2 Plangebiet/Plangebietsgrofle

Der Anderungsbereich liegt zentral im Ortskern des Ortsteiles Dreis-Tiefenbach.

Der Geltungsbereich wird im Nordosten durch die Siegstraf3e B 62, im Stden durch die Sieg,
im Westen durch die TorstraRe bzw. durch die Bebauung im Bereich des ehemaligen Bahn-
hofs und im Osten durch die Verkehrsflache Jung-Stilling-Platz begrenzt. Sowohl die Nut-
zungsmischung als auch die Baustruktur und —dichte entsprechen der Ortskernlage. Der
norddstliche Teil des Bereiches gehorte ehemals zum Ortskern von Dreisbach, sodass mit
dem Haus Siegstral3e 102 ein denkmalgeschiitztes Fachwerkhaus innerhalb des Geltungs-
bereiches liegt.

Entlang der Siegstral3e finden sich im westlichen Bereich in den Erdgeschossen Uberwie-
gend nicht stdrende Gewerbebetriebe und Dienstleister und in den Obergeschossen Woh-
nungen.

Der daran in Richtung Bismarckstraf3e anschlieRende Bereich entlang der Torstral3e hinge-
gen ist tberwiegend wohnbaulich mit Einzelhdusern geprégt. Der sidliche Bereich zwischen

! Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept; Stadt Netphen; BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung GmbH & Co.
KG, Kdln; im Januar 2009
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Bismarckstral3e und Sieg ist als ehemalige Bahnflache Giberwiegend gewerblich genutzt bzw.
im schmalen Randbereich ungenutzt. In der Nahe des Einkaufszentrums befinden sich hier
zentrumsnahe o6ffentliche Stellplatze und ein eingehauster Wertstoffsammelstandort.

Entlang der Martin-Luther-StraRe haben sich Wohnnutzungen aber auch Gastronomie und
Dienstleister in Gebauden mit bis zu 4 Geschossen angesiedelt.

Innerhalb des zentralen Bereiches, der durch die offentliche Verkehrsflache ,Im Grunde“ er-
schlossen wird, befindet sich das Einkaufszentrum von Dreis-Tiefenbach, ausgestattet mit
einem Vollsortimenter, einem Discounter, einer Bankfiliale, einem Blumenladen, einem Be-
kleidungsdiscounter, Backerei und den zugehorigen Stellplatzen. Gegeniiberliegend in der
Bismarckstral3e ist eine Metzgerei angesiedelt.

Der Geltungsbereich 6stlich des Jung-Stilling-Platzes ist durch Wohnh&user gepragt. Als
gewerbliche Nutzung ist ein Raumausstatter dort vorzufinden.

Der Bereich insgesamt tibernimmt die Funktion der Nahversorgung und ermdglicht somit den
Zugang zu Waren und Dienstleistungen des kurz- und mittelfristigen Bedarfs fir die Bewoh-
ner des Ortsteils Dreis-Tiefenbach aber auch der benachbarten Ortsteile.
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1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstticke:

Flur 10: 179, 499, 501, 505, 506, 542, 559, 773, 787, 789, 844, 943, 1001 tlw., 1056, 1060, 1061,
1065, 1076, 1079 — 1081, 1170, 1171, 1179 — 1186, 1196 tlw., 1208 tlw., 1214, 1215, 1233,
1266, 1267, 1278

Flur 3 151, 153, 156, 258 — 260, 307, 325, 327, 334, 336, 375 — 377, 388, 401, 404, 405, 472, 540,
588, 590 — 593, 600, 609, 615, 621, 627, 628, 631,632, 634 tlw., 646, 652, 662 tlw., 663 —
665, 666 tlw., 673,679 — 681, 697, 701 — 711, 713 - 716, 718, 719, 721 - 736

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt damit 62.369,74 mz.

Seite 4 Fachbereich 11/2 Stand Satzungsbeschluss
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3 Voraussetzungen

3.1 Ubergeordnete Planungen

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen - sachlicher Teilplan grof3flachiger Einzel-
handel - ist als Rechtsverordnung aufgestellt. Der sachliche Teilplan ist mit der Verkindung
am 12.07.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen rechts-
wirksam geworden.

Fur diese Bebauungsplanaufstellung sind folgende Ziele und Grundsatze relevant:

Die Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben im Sinne des § 11 (3) BauNVO setzt eine regio-
nalplanerische Ausweisung als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) voraus (siehe 1 Ziel).
Dabei sind die im Regionalplan dargestellten Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) aber auch allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche fir groRe Einzelhandels-
vorhaben tabu.

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Sie-
gen-Wittgenstein und Kreis Olpe), weist flr die Stadt Netphen vier Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereiche (GIB) aus. Einer davon ist der Ortsteil Dreis-Tiefenbach, daneben
ebenso die Ortsteile Netphen, Deuz und Helgersdorf/Werthenbach.

Ebenso weist der Regionalplan fiir die Stadt Netphen vier Siedlungsschwerpunkte und drei
Schwerpunktbereiche mit Konzentration grundzentraler Einrichtungen aus. Einer davon ist
der Ortsteil Dreis-Tiefenbach, daneben ebenso die Ortsteile Netphen und Deuz.

Eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung ist nicht erforderlich, da der Geltungsbereich
dieser Bebauungsplananderung innerhalb des im Regionalplan ausgewiesen allgemeinen
Siedlungsbereichs (ASB) Dreis-Tiefenbach liegt.

Die Kommunen koénnen groR3flachige Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten Sorti-
menten in der Regel nur noch in den zentralen Versorgungsbereichen planen (siehe 2 Ziel).
Die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten ist somit grundsatzlich nur in dem nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept, das
2009 vom Rat der Stadt Netphen als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1
(6) BauGB als Grundlage bei der Aufstellung von Bebauungsplanen beschlossen wurde, vor-
gegebenen zentralen Versorgungsbereich mdglich.

Im Sinne des § 1 (6) BauGB dient dieses stadtebauliche Entwicklungskonzept als Grundlage
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Es ist eine verbindliche Leitlinie fir die kinftige
Stadtentwicklungsplanung.

Das Gutachten stellt Handlungsempfehlungen zur Umsetzung des Einzelhandelsstandort-
und Zentrenkonzepts vor. Hierbei geht es zum einen um die Neuaufstellung von Be-
bauungsplanen und zum anderen um die Uberprifung vorhandener Bebauungsplane.
Diesen Empfehlungen soll Rechnung getragen werden, indem der zentrale Einkaufszent-
rumsbereich, der innerhalb des im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereich Dreis-Tiefenbach liegt, untersucht und tberpruft wird.

Anlass dieser Planung ist somit nicht die Neuausrichtung des Einzelhandels sondern viel-
mehr die Anpassung des Planungsrechtes an die erforderlichen verkehrlichen Rahmenbe-
dingungen, die Konkretisierung der zulassigen und nichtzulassigen Nutzungen im Bereich
des Einkaufszentrums und eine Aktualisierung der Festsetzungen, bezogen auf die vorzufin-
denden Gegebenheiten.

Im derzeit verbindlich geltenden Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Netphen vom
12.06.1974 ist fur den Uberwiegenden Geltungsbereich gemischte Bauflache und im Bereich
der Bahnflache die entsprechende Verkehrsflache: Bahnanlage dargestellt. Im Rahmen der
zur Zeit anstehenden Flachennutzungsplan-Neuaufstellung ist diese Flache bereits als Ande-
rungsflache DR 26c¢ vorgesehen und in den entsprechenden landesplanerischen Abstim-
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mungen gemal § 34 (1) und (5) LPIG der Regionalplanungsbehorde vorgelegt worden.
Diesbezuglich wurden keine landesplanerischen Bedenken vorgebracht.

Nach Erlangung der Rechtskraft dieser Bebauungsplandnderung soll der Flachennutzungs-
plan fur den Bereich der Verkehrsflache: Bahnanlage im Wege der Berichtigung angepasst
und ebenfalls als Mischbauflache dargestellt werden, sofern die Neuaufstellung nicht vorher
schon in Kraft tritt.

3.2 Landschaftsrechtliche Gegebenheiten

Im zur Zeit geltenden Landschaftsplan Netphen sowie auch im Entwurf der Neufassung des
Landschaftsplanes Netphen liegt der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes.

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach dem Landschaftsgesetz NRW im naheren Um-
feld des Anderungsgebietes; dies gilt ebenso fir FFH- und Vogelschutzgebiete.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche)
weist im Plangebiet keine schutzwirdigen Biotope und geschiitzten Biotope nach § 30
BNatSchG aus.

Der Geltungsbereich wird im Siden durch die Sieg begrenzt. Das Siegtal zwischen Deuz
und Siegen wird als Biotopverbundflache VB-A-5113-016 mit besonderer Bedeutung in der
Landschaftsinformationssammlung @linfos aufgefiihrt. Entlang des Geltungsbereiches aber
auch daruber hinaus ist der Talraum durch Wohn-, Gewerbe- und Industrienutzung sowie die
Bahntrasse stark beeintrachtigt. Trotzdem Ubernimmt der Talraum eine biotische Refugial-
und Vernetzungsfunktion.

Im Plangebiet selbst und im weiteren Umfeld befinden sich nach der vom Landesamt fir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW zur Verfligung gestellten Landschaftsinformations-
sammlung @LINFOS keine Fundorte planungsrelevanter Arten. Im Ubrigen wird durch die
beabsichtigte Plandnderung keine mafigebliche Ausweitung der baulichen Nutzung begrtin-
det. Durch die anstehende Bebauungsplananderung wird somit grundsatzlich nicht gegen die
in 8 44 BNatSchG normierten Verbote zum Artenschutz verstolRen.

Gleichwohl wird die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange nach den Bestimmungen
des BNatSchG erforderlich.

3.3 Verkehrliche Anbindung

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar an der B 62. Sie ist die wichtigste Verkehrsachse fir
den Individualverkehr aber auch fur den gewerblichen Verkehr, der seinen Ursprung in den
Gewerbegebieten in Netphen und Dreis-Tiefenbach hat.

Die B 62 verbindet Dreis-Tiefenbach in westliche Richtung mit Weidenau und dariber hinaus
Uber die Anschlussstelle HTS mit Siegen / Autobahn A 45 und Uber die Autobahnanschluss-
stelle Kreuztal-Krombach mit der Autobahn A 4.

In ostliche Richtung stellt die B 62 die Verbindung nach Erndtebriick, von dort tGber Bad
Laasphe bis nach Marburg dar.

3.4 Rechtskraftige Bebauungsplane und Satzungen

Fir den Uberwiegenden Teil dieser Anderung liegt der Ursprungsbebauungsplan Nr. 10 ,Im
Grunde® mit Rechtskraft 16.02.1974 vor. Der restliche Geltungsbereich soll die im Innenbe-
reich liegende Bahnflache tberplanen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Ursprungsplans Nr. 10 gab es mehrere Einzelanderun-
gen fur Teilbereiche aber auch Gesamtédnderungen. Im Folgenden die Aufstellung mit den
zugehdrigen Geltungsbereichen und der Rechtskratft.

Seite 6 Fachbereich 11/2 Stand Satzungsbeschluss
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Anderungen |Geltungsbereich Planungsabsicht
Rechtskraft
Ursprungs- /
plan il
16.02.1974
1. Anderung ¥ Bereich Geringfligige Erweiterung der
! BismarckstraBe |lberbaubaren Grundstiicks-
21.02.1976 ] 28 flache.
(/ “‘\
i pmmm——_ ~._1. Anderung \\\
““““““ : R 7
\\‘\ L;ZJ
2. Anderung ¥ Bereich Geringfuigige Erweiterung der
! Martin-Luther- | lberbaubaren Grundstiicks-
18.11.1978 ] StraRe 1,3,5  |[flache.
3. Anderung - Ostlicher Gel- Die Errichtung einer Stadt-
! tungsbereich: hausbebauung soll erreicht
08.11.1984 beginnend 6st- |werden. Verbesserung der
{ lich der Martin- |verkehrlichen Anbindung
Luther-Stralie durch Festsetzung der StralSe
& : bis Jung-Stilling- |, Im Grunde” und weiteren
Ja R Platz FuRwegen.
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Die Errichtung von zwei La-

4. Anderung <& Ostlicher Gel-
{ N tungsbereich: den sollte durch Festsetzung
09.09.1986 \ beginnend 6st- |groRzlgiger liberbaubarer
/ lich der Martin- | Flachen und durch die Riick-
Luther-StraRe | nahme von FuBwegebezie-
% f' \ bis Jung-Stilling- | hungen ermdglicht werden.
T o/ " S Platz
~~~~~~~~~~~~~~~~~~ o eememelIny 4 Anderung "“‘:\’
14
=N &
\\\\?
5. Anderung

Nicht rechtskraftig

6. Anderung

24.09.1998

~(,

’
7
«
\
\
1
1
i
i
i
1
1
1

Bereich

Im Grunde 4, 6;
BismarckstralRe
35

Erweiterung der Giberbauba-
ren Grundstilicksflache zur Er-
richtung eines Lebensmittel-
discounters.

7. Anderung

02.07.2001

/

Siegstralie 88,
90, 92, 94, 94a,
96, 100, 102,
104, 106;
TorstraRe 5, 5b;
Martin-Luther-
StralRe 15

Die Kerngebietsfestsetzung
wurde zugunsten einer
Mischgebietsfestsetzung ge-
andert.

Die vormals zuldssige 1V-
Geschossigkeit wurde fir den
Teilbereich entlang der Sieg-
und Torstralie in eine llI-
Geschossigkeit gedndert.

8. Anderung

10.05.2007

Martin-Luther-
Strale 2, 4;

~(,

35

Im Grunde 1-11;
Bismarckstralle

Durch Neuordnung der Ver-
kehrs- und Stellplatzflachen,
auch unter Bericksichtigung
eines Gebaudeabrisses, konn-
te eine Arrondierung der Bau-
flachen zugunsten grofRerer
zusammenhangender lber-
baubarer Grundstiicksflachen
erfolgen. Damit wurden die
planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung
zeitgemaRer Vollsortimenter
und Lebensmitteldiscounter
geschaffen.
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Dariiber hinaus liegen zwei Satzungen (iber Gestaltungsvorschriften vor - zur 4. Anderung
des Bebauungsplans ,Im Grunde® und dessen Geltungsbereich sowie fiir einen Teilbereich
der westlichen StraRenseite der Martin-Luther-Straf3e. Deren MalRgaben zu Dachformen und
Materialien, Auf3enwandgestaltung und Werbeanlagen sowie Grundstiickseinfriedungen
kénnen im Kontext dieser Anderung mittels Aufstellung einer gesonderten Satzung verein-
heitlicht werden. Die im Rahmen der 6rtlichen Satzung getroffenen Festsetzungen werden in
diesen Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen.

3.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieser Anderung befindet sich ein denkmalgeschiitztes Fachwerkhaus,
welches in die Denkmalliste der Stadt Netphen vom 26.01.2009 aufgenommen wurde.

Diese Festsetzung bleibt von der Anderung dieses Bebauungsplanes unberiihrt, sodass das
Denkmal Siegstrafe 102 weiterhin nachrichtlich tbernommen und im Plan dargestellt wird.
Weitere Baudenkmale, Bodendenkmale, Kulturdenkmaéler oder kleinraumige Kulturlandschaf-
ten im Sinne des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) sind vorliegend nicht betroffen.

4 Verfahren

Diese anstehende Bebauungsplandnderung dient gemaR § 13a (1) BauGB anderen Mal3-
nahmen der Innenentwicklung.

Wie zuvor beschrieben, geht es hier um die Uberplanung groRtenteils besiedelter, nach § 30
BauGB und teilweise nach § 34 BauGB zu beurteilender Bereiche. Mit der Uberplanung wird
der Zweck verfolgt, vorhandene stadtebauliche Strukturen bauplanungsrechtlich zu sichern.
Die Anpassung der Art der baulichen Nutzung soll auf der Grundlage des Einzelhandels-
standort- und Zentrenkonzeptes als stadtebauliches Entwicklungskonzept erfolgen, um den
beabsichtigten Leitlinien der Stadtentwicklungsplanung gerecht zu werden und die Hand-
lungsempfehlungen umzusetzen. Des Weiteren soll eine Anpassung an erforderliche ver-
kehrliche Rahmenbedingungen und eine Aktualisierung der Festsetzungen, bezogen auf die
vorzufindenden Gegebenheiten vorgenommen werden.

Die Durchfuihrung der Bebauungsplandnderung kann im beschleunigten Verfahren erfolgen,
wenn in ihr eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine GroRRe der
Grundflache von entweder weniger als 20.000 m? oder zwischen 20.000 m? und 70.000 m?
festgesetzt wird. Die Flache des gesamten Geltungsbereichs liegt unter der 70.000 m2 -
Schwelle.

In diesem Fall ergibt sich unter Abzug der offentlichen ErschlieBungsflachen und der nicht
Uberbaubaren Flachen (Bertcksichtigung des zulassigen MalRes der baulichen Nutzung) ei-
ne maximal zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO durch die verschiedenen
Baugebiete von ~ 27.000 m2.

Fur einen Bebauungsplan mit einer Grundflache von 20.000 bis weniger als 70.000 m?2 ist ei-
ne Anderung im beschleunigten Verfahren mdglich, wenn auf Grund einer Gberschlagigen
Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien festgestellt
wird, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Das Ergebnis dieser
Prufung als Vorprifung im Einzelfall ist gemaR3 8§ 2 (4) S. 4 in der Abwagung zu berticksichti-
gen.

Stand Satzungsbeschluss Fachbereich 11/2 Seite 9



Stadt Netphen

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Im Grunde®; Gemarkung Dreistiefenbach

4.1

Vorpriufung im Einzelfall

Anlage 2 (zu 8 13a (1) S. 2 Nr. 2) Demnach sind folgende Kriterien zu prifen:

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf:

Kriterium gemal BauGB
Anlage 2

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung / Er-
heblichkeit

das AusmalR, in dem
der Bebauungsplan ei-
nen Rahmen im Sinne
des § 14 b (3) UVPG
setzt;

Die im Bebauungs-

plan zuldssige
Uberbaubare

Grundflache tber-

Geltungsbereich ~62.370 m?
Verkehrsflachen ~20.060 m?
Baugebietsflache MK, MI, WA |~ 40.063 m?
Uberbaubare-/versiegelbare |~ 27.003 m?
Flache gem. § 19 (2) BauNVO

schreitet den
Schwellenwert von
20.000 m? gem. §

Das Plangebiet ist gem. §§ 30 und 34 BauGB komplett bebaut
bzw. bebaubar. Es wird keine zusatzlich versiegelbare Grund-
flache durch den in Rede stehenden Bebauungsplan gegen-
Uber der bestehenden Situation gemaR §§ 30 und 34 BauGB
oder eine weitere Inanspruchnahme von Ressourcen ermog-
licht

-> kein zusatzlicher Eingriff gegenliber der Ausgangssituation.
Das Ausmal’ der Rahmensetzung im Sinne des § 14b (3) des
UVPG ist somit als gering zu bewerten.

13a BauGB

- Vorprifung des
Einzelfalls ist erfor-
derlich

Es werden keine
Auswirkungen er-
wartet.

das AusmaR, in dem
der Bebauungsplan an-
dere Plane und Pro-
gramme beeinflusst;

Fiir den Geltungsbereich dieser beabsichtigten Anderung lie-
gen, abgesehen von dem fiir diesen Bereich giiltigen Bebau-
ungsplan, aus dem die Anderung entwickelt wird, und dem
Flachennutzungsplan der Stadt Netphen keine Plane oder
Programme gemaR der Anlage 3 des UVPG vor.

Das derzeit geltende Planungsrecht wird insoweit geandert,
als dass die bestehenden Verkehrsflachen mit einer neuen
Festsetzung belegt und die Art der baulichen Nutzung an ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 (6) Nr.
11 Baugesetzbuch angepasst sowie in Teilbereichen aktuali-
siert werden. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes fur
diesen Bereich erfolgt als Folge dieser Bebauungsplandnde-
rung.

Das Ausmals der
Beeinflussung ist
somit als nicht vor-
handen zu bewer-
ten.

die Bedeutung des Be-
bauungsplans fiir die
Einbeziehung umwelt-
bezogener, einschliel3-
lich gesundheitsbezo-
gener Erwdgungen, ins-
besondere im Hinblick
auf die Forderung der
nachhaltigen Entwick-
lung;

Bebauung, Nutzungsziele:

Das Gebiet ist bereits jetzt komplett bebaut bzw. entspre-
chend seiner Moglichkeiten genutzt.

Durch diese Bebauungsplananderung soll die Art der bauli-
chen Nutzung an das stadtebauliche Entwicklungskonzept
und die bestehende Situation angepasst werden.

Hierdurch erfolgt keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme,
sondern das bestehende Planungs- und Baurecht wird an die
beabsichtigten Leitlinien der Stadtentwicklungsplanung und
an zeitgemaRe Bedlirfnisse angepasst.

Es werden keine
relevanten Auswir-
kungen erwartet.
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Im Grunde“; Gemarkung Dreistiefenbach

Verkehrsflachen:

Grundsatzlich werden keine neuen Verkehrsflachen geplant.
Gleichwohl kommt es zu einer neuen Festsetzung. Die ehe-
mals als FuBgangerzone festgesetzte aber nie als solche ge-
nutzte Martin-Luther-StraRe wird auf Grundlage des vorge-
legten Verkehrskonzeptes nunmehr als 6ffentliche Verkehrs-
flache (ohne Zweckbestimmung) festgesetzt und mittels stra-
Renverkehrsbehordlicher Anordnung neu geregelt.

- EinbahnstralRenregelung fiir den nordlichen Teil der Martin-
Luther-StralRe von der SiegstraBRe kommend

- Anbringen des Verkehrszeichens ,Verbot der Einfahrt” in
Hoéhe der derzeit vorhandenen Blumenkiibel von der Bis-
marckstralde aus kommend.

Mit dieser Regelung werden verkehrsflusshemmende Blocka-
desituationen, die vermehrt wahrend der Anlieferungszeiten
vorgekommen sind, vermieden. Gleichzeitig wird damit keine
malgebliche Erh6hung des Verkehrsaufkommens insgesamt
ausgelost, sodass negative Auswirkungen auf die Larmsituati-
on und eine Zunahme des Gefdahrdungspotenzials fir FuRgan-
ger nicht zu erwarten sind.

Es werden keine
relevanten Auswir-
kungen erwartet.

Grinordnung, Ausgleichsflachen:

Aufgrund dessen, dass mit dieser Planung kein zusatzliches
Baurecht geschaffen wird und die Flachen komplett entspre-
chender Nutzung zugefiihrt sind, erfolgt keine Festsetzung
von AusgleichsmaRnahmen und Griinflachen. Ein Ausgleich
im Sinne des § 1a BauGB ist daher nicht erforderlich.
Gleichwohl befinden sich die Uferrandstreifen der Sieg inner-
halb des Geltungsbereiches und werden entsprechend be-
ricksichtigt.

Es werden keine
relevanten Auswir-
kungen erwartet.

die fir den Bebauungs-
plan relevanten um-
weltbezogenen ein-
schlieRlich gesund-
heitsbezogener Prob-
leme;

Umweltrelevante geplante Nutzungen:

Es handelt sich um ein weitgehend bebautes Gebiet, welches
durch Einzelhandel, Dienstleistungen, gewerbliche Nutzungen
und Wohnen gepragt ist. Mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans ist keine Verdanderung dieser Situation verbunden.

Besondere Prob-
lematik oder er-
hebliche Belastun-
gen nicht erkenn-
bar.

Gefahr allgemeiner Umweltverschmutzung und Larm:

Der Bereich des Einkaufszentrums ist derzeit schon gut fre-
guentiert. Damit einher geht eine Larm-Belastung fiir die um-
liegenden Wohnnutzungen durch den flieBenden aber auch
ruhenden Verkehr. Die Bebauungsplanung wirkt sich nicht auf
die Larmsituation aus, denn neue Ziel- und/oder Quellverkeh-
re werden nicht erzeugt. Die Emissionssituation der groRen
Einzelhandelsbetriebe ist auf der Ebene der Vorhabengeneh-
migung abgearbeitet. Als Immissionsrichtlinie sind die ent-
sprechenden Richtwerte fir die Nutzungen Kerngebiet /
Mischgebiet zugrunde zu legen.

Es werden keine
relevanten Auswir-
kungen erwartet.

AuRere Einwirkungen auf das Plangebiet:

Dariber hinaus stellt die nérdlich an den Geltungsbereich an-
grenzende B 62 eine gravierende Verkehrslarmquelle dar.
Aufgrund der Verkehrserhebung aus 2010 ist ersichtlich, dass

Zu den bestehen-
den Verkehrs-
[armemissionen
kommen durch

Stand Satzungsbeschluss
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im westlichen Bereich der B 62 bis zum Abzweig der L 729
Richtung Eckmannshausen eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsstirke von 22.984 Kfz/d ermittelt wurde. Ostlich des
Abzweigs wurden 18.025 Kfz/d gezahlt. 10.220 Kfz/d nutzen
die L 728 im Einmiindungsbereich. Aufgrund der unmittelbar
angrenzenden bestehenden Bebauung sind aktive Schall-
schutzmaBnahmen ausgeschlossen. Festsetzungen zum passi-
ven Schallschutz werden im Weiteren vorgenommen. Es ist
davon auszugehen, dass im Rahmen der Bauantragsverfahren
durch passive MaBnahmen an den Gebduden fiir gesunde
Wohnverhaltnisse gesorgt werden kann.

diese Bebauungs-
planung keine wei-
teren Emissionen
hinzu.

die Bedeutung des Be-
bauungsplans fir die
Durchfiihrung nationa-
ler und europdischer
Umweltvorschriften

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes 16st die Beachtung

von Umweltvorschriften aus. Dies bezieht sich auf die Bertick-
sichtigung des FlieRgewassers Sieg, welches jedoch auRerhalb
des Geltungsbereiches liegt und der Verkehrslarmemissionen.

Es werden keine
relevanten Auswir-
kungen erwartet.

auf

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug

Kriterium gemall BauGB
Anlage 2

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung / Er-
heblichkeit

die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

Durch die Uberplanung besiedelter und genutzter, nach §§ 30
und 34 BauGB zu beurteilende Bereiche werden keine zusatz-
lichen erheblichen Auswirkungen erfolgen. Eingriffe in den
Boden, das Grundwasser sowie Natur- und Landschaft erfol-
gen nicht. Ein Ausgleich im Sinne von § 1a BauGB ist nicht er-
forderlich. Auswirkungen auf das Gewasser Sieg werden
durch diese Bauleitplanung planerisch ausgeschlossen.

Des Weiteren sind mogliche Umweltauswirkungen durchaus
reversibel, das bedeutet, dass die Moglichkeit besteht, bei
Wegfall des Bedarfes die Auswirkungen riickgangig zu ma-
chen.

Nicht gegeben.

den kumulativen und
grenziiberschreitenden
Charakter der Auswir-
kungen

Ein kumulativer oder grenziiberschreitender Charakter der
durch die Planung verbleibenden Auswirkungen kann ausge-
schlossen werden.

Nicht gegeben.

die Risiken fir die Um-
welt einschlieRlich der
menschlichen Gesund-
heit (zum Beispiel bei
Unfallen)

Die Schallimmissionsbelastung durch die B 62 und den Ziel-
und Quellverkehr des Einkaufzentrums kénnen durch MaR-
nahmen an den Gebauden soweit reduziert werden, dass ge-
sunde Wohnverhaltnisse nicht gefdhrdet sind. Es handelt sich
um eine Bestandssituation, die durch die Planung nicht ver-
scharft wird.

Die Risiken werden
insgesamt als
,hicht erheblich”
bewertet

den Umfang und die
raumliche Ausdehnung
der Auswirkungen

Die unmittelbar an die B 62 angrenzenden Gebdude sind stark
durch die Verkehrslarmemissionen betroffen. Gelichzeitig
stellen diese Gebaude aufgrund ihrer Hohe und der dichten
StraRenrandbebauung einen Larmschutz fir die dahinter lie-
genden Grundsticke dar. Fiir die unmittelbar betroffenen be-
stehenden Gebadude kann nur in Form von passiven Schall-
schutzmaBnahmen Abhilfe geschaffen werden.

Die Auswirkungen
werden als ,,nicht
erheblich” einge-
stuft
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die Bedeutung und die
Sensibilitat des voraus-
sichtlich betroffenen
Gebiets auf Grund der
besonderen natiirlichen
Merkmale, des kulturel-
len Erbes, der Intensitat
der Bodennutzung des
Gebiets, jeweils unter
Bericksichtigung der
Uberschreitung von
Umweltqualitatsnor-
men und Grenzwerten

Es handelt sich um eine typische, innerortlich gewachsene
Ortskernlage, die keine besondere Sensibilitdt gegenlber der
Schallimmissionsbelastung erkennen lasst. Die Art der bauli-
chen Nutzung ist in den rechtskraftigen Bebauungsplanen als
Kern- bzw. Mischgebiet festgesetzt.

Die Bedeutung ist
als gering zu be-
werten.

folgende Gebiete

im Bundesanzeiger gemaR § 10 (6) Nr. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

Nicht betroffen.

Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgeset-
zes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

Nicht betroffen.

Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

Nicht betroffen.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR
den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

Nicht betroffen.

gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete gemald § 19 des Wasserhaushaltsgeset-
zes oder nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR

§ 31b des Wasserhaushaltsgesetzes

Nicht betroffen.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften fest-
gelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

Nicht betroffen.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere zentrale
Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im
Sinne des § 2 (2) Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes

Bei dem Ortsteil
Dreis-Tiefenbach
handelt es sich um
einen Siedlungs-
schwerpunkt.
Durch die Planung
ergeben sich keine
erheblichen Aus-
wirkungen auf den
Siedlungsschwer-
punkt.

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmiler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von
der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind.

Durch die Planung
sind keine erhebli-
chen Auswirkungen
auf das einzige
Denkmal zu erwar-
ten.
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Die Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 10 ,,Im Grunde” mit der hier vorliegenden 9. Anderung er-
fasst eine Flache von rund 62.370 m2. Die Planung fiihrt — soweit heute erkennbar — zu keinen erheblichen
Auswirkungen im Sinne des § 13a (1) Nr. 2 BauGB. Bei der iiberschligigen Uberpriifung wurden keine An-
haltspunkte fiir wesentliche umweltrelevante Probleme erkennbar. Im Zuge des Planverfahrens wurden
umweltrelevante Stellungnahmen gesammelt und ausgewertet. Hierdurch wurden keine durchgreifenden,
aus Umweltsicht ggf. kritischen Sachverhalte aufgezeigt, damit wird eine weitergehende Umweltprifung
nicht fir erforderlich gehalten.

Weitere Voraussetzung fiur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist, dass die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) unterlie-
gen, nicht vorbereitet oder begrindet wird.

Im vorliegenden Fall greift die Nr. 18.6 der Anlage 1 zum UVPG. Demnach unterliegen Ein-
zelhandelsvorhaben mit einer Geschossflache von 5.000 m? und mehr der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Aufgrund der dicht bebauten innerértlichen Lage des Einkaufszentrums und der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundsticksflachen, wird die Zul&ssigkeit eines Vorhabens in der o.g.
GroRRenordnung durch dieses Bebauungsplanverfahren nicht begriindet.

Des Weiteren wird durch diese Bebauungsplananderung keine Neuansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben vorbereitet oder begriindet, sondern ausschlieZlich die Art der baulichen
Nutzung fir bereits ausgewiesene Flachen konkretisiert. Dies entspricht den Vorgaben des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Netphen.

Nachweislich sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch diese Anderung zu erwar-
ten. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemar UVPG ist nicht durchzufthren.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung betroffen sein kdnnen, an der Vorprifung im Einzelfall gemafld § 13 a (1) Nr. 2
BauGB sind Stellungnahmen eingegangen, die jedoch keinen Hinweis liefern, dass mit die-
ser Bauleitplanung die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und dass eine Beeintrachtigung der
in 8 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter ausgeldst wird.

Es liegen also keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung derin 8 1 (6) Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter vor. Gebiete im Sinne des 8 1 (6) Nr. 7 BauGB sind von der
Planung nicht berihrt.

Aufgrund des Vorliegens der v. g. Voraussetzungen soll die 9. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 “Im Grunde“, Gemarkung Dreistiefenbach, im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB analog zu den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3)
S. 1 durchgefuhrt werden.

Der Uberwiegende Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan bereits als gemischte Bau-
flache dargestellt, somit gilt diese Bebauungsplanéanderung als aus dem FNP entwickelt. In
einem kleinen Teilbereich wird die Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
im Wege der Berichtigung angepasst oder aber im Rahmen der Flachennutzungsplanneu-
aufstellung geandert.

Aus landesplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen diese Flachennutzungs-
plandnderung. Es ist beabsichtigt, die Verkehrsflache: Bahnanlage zukuinftig als gemischte
Bauflache darzustellen.
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5 Konzeption

Im Umfeld des Nahversorgungszentrums ,Im Grunde® sind einige Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung nicht mehr zeitgemalf3. Hier ist beabsichtigt, diese auf der Grundlage des
Bestands und der perspektivischen Entwicklung anzupassen.

Innerhalb des Nahversorgungszentrums selbst sollen die zulassigen und nichtzulassigen
Nutzungen innerhalb der Kerngebietsfestsetzung hinsichtlich der Vorgaben des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes aktualisiert werden.

Ein weiterer wesentlicher Punkt ist, dass die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen
Verkehrsflachen hinsichtlich ihrer Notwendigkeit und Nutzbarkeit auf den Prifstand gestellt
werden.

Die im Sudwesten befindliche ehemalige Eisenbahntrasse wird ebenfalls in den Geltungsbe-
reich mit einbezogen, um die als unbeplanter Innenbereich geltende Flache in Gegenlage
zur Bebauung Bismarckstraf3e planungsrechtlich zu steuern.

Bei der Gesamtuberplanung werden auch die Uberbaubaren Grundsticksbereiche mittels
Neufestsetzung der Baugrenzen geordnet.

5.1 Zusammenstellung der Aussagen des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes fur den Ortsteil Dreis-Tiefenbach

Die wohnungsnahe Grundversorgung wird im Wesentlichen durch die drei Standorte
Netphen, Dreis-Tiefenbach und Deuz gewéhrleistet. Die raumliche Verteilung der Einzelhan-
delsansiedlungen im Stadtgebiet zeigt, dass sich im Zentralort Netphen der grof3te Teil der
Verkaufsflachen konzentriert (=Hauptzentrum). Dreis-Tiefenbach liegt an zweiter und Deuz
an dritter Stelle der vorhandenen Verkaufsflachen (=Nebenzentren). Ein untergeordnetes
Angebot an Verkaufsflachen gibt es in Werthenbach im Bereich Berliner Hof. Analog dazu
bildet sich der erwirtschafte Umsatz in den einzelnen Versorgungsbereichen ab.

Der Einzelhandel in der Ortsmitte von Dreis-Tiefenbach konzentriert sich zu groRen Teilen
auf die nahversorgungsrelevanten Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Droge-
riewaren. Insgesamt nehmen diese Warengruppen mit etwa 73 % der Gesamtverkaufsflache
innerhalb der Ortsmitte von Dreis-Tiefenbach ein.

Aufgrund der guten infrastrukturellen Anbindung und Lage sowie des Angebotsspektrums
des Einkaufszentrums Dreis-Tiefenbach konnte bei der Kundenwohnorterhebung festgestellt
werden, dass neben den ortsansassigen Kunden viele aus den nérdlich angrenzenden Orts-
teilen, aus Netphen selbst und aus den nahegelegenen Stadtteilen der Nachbarstadt Siegen
ihren Einkauf in Dreis-Tiefenbach tatigen. Damit verfligt Dreis-Tiefenbach Uber einen wett-
bewerbsfahigen Nahversorgungsstandort, der in die Ortsmitte integriert ist und wohnungsna-
he Versorgungsfunktionen ausubt.

Unter Berlicksichtigung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Netphen lassen
sich folgende einzelhandelsrelevanten Vorgaben festhalten:

Dem Zentrum des Ortsteils Dreis-Tiefenbach wird die Funktion eines Nahversorgungszent-
rums zugewiesen. Dies bedeutet, dass zukunftige Ansiedlungen von grof3flachigen Einzel-
handelsnutzungen mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches Dreis-Tiefenbach zulassig sind, soweit der prognostizierte Umsatz
dem Kaufkraftpotenzial im zugewiesenen Nahversorgungsbereich entspricht. Das bedeutet,
dass weder in einzelnen Sortimentsbereichen noch insgesamt Umsatzleistungen erreicht
werden, die hdher sind als die im zugewiesenen Nahversorgungsbereich vorhandene Kauf-
kraft.

GrolR3flachige Angebote mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind hingegen innerhalb
des ausgewiesenen Nahversorgungszentrums nicht zuléssig. Die Ansiedlung von nicht-
grof3flachigen (< 800 m2 VK) Vorhaben ist allerdings weiterhin zuléssig.
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Diese zusammenfassende Darstellung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes
bildet die Grundlage fir die im Weiteren festgesetzten Arten der baulichen Nutzung, die hin-
sichtlich ihrer Zulassigkeiten und Nichtzulassigkeiten konkretisiert werden.

Zum Versorgungsraum des Nahversorgungszentrums Dreis-Tiefenbach sind neben dem
Ortsteil Dreis-Tiefenbach die nérdlichen Ortsteile Eckmannshausen, Oelgershausen, Frohn-
hausen, Herzhausen und Unglinghausen mit hinzuzurechnen. Innerhalb dieses Bereiches
leben rd. 8.200 Einwohner.

Fur den Ortsteil Dreis-Tiefenbach wurde ein zentraler Versorgungsbereich festgelegt, der
den Nahversorgungsstandort ,Im Grunde® sowie Teilrdume der sudlichen Siegstralle, der
Huttenwiese sowie der Feldwasserstral3e und Bismarckstralie einbezieht.

Die Nutzungen und Gebaude der nordlichen SiegstralRe sowie der Lidl- und Durstymarkt lie-
gen nicht innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches. Gleichwohl stellen
die dort angesiedelten Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen eine wichtige Nahver-
sorgungsfunktion dar und befinden sich in integrierter Lage. Der Bereich kann somit als fakti-
scher zentraler Versorgungsbereich gesehen werden.
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Tabelle 1: ,Netpher Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten sowie zentrenrelevanten Sortimente des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Zusammenstellung des Gutachters im Ruckgriff auf die Systematik der
Wirtschaftszweige(WZ 2008))

Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente

Definition der nicht-zentrenrelevanten Sortimente

WZ 2008

Bezeichnung

WZ 2008

Bezeichnung

nahversorgungsrelevante Sortimente

47.2

Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

47.75

kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerieartikel

zentrenrelevante Sortimente

nicht-zentrenrelevante Sortimente

4741 | Datenverarbeitungsgeréte, periphere Geraten und Software
47.42 | Telekommunikationsgeréte
47.43 | Gerate der Unterhaltungselektronik
aus 47.51 | Haushaltstextilien (z.B. Haus-und Tischwasche), Kurzwaren, aus 47.51 | Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober-und Unterdecken)
Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und
Wasche ohne Bettwaren
47.52.1 | Metall-und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und -zubehor,
Kleineisenwaren, Bauartikel, Dubel, Beschlége, Schiésser und Schlissel,
Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik,
Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art
Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager-und Transportbehalter, Spielgerate
fur Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher)
47.52.3 | Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehdr, Bau-und Heimwerkerbedarf
aus 47.53 | Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange, dekorative Decken) | aus 47.53 | Tapeten und Bodenbel&age, Teppiche
4754 | elektrische Haushaltsgeréate (nur Kleingerate ohne Ofen, Herde,
Kihlschrénke, Splilmaschinen und Waschmaschinen)
47.54 | elektrische Haushaltsgeréate (nur GroBgerate wie Herde, Kuihlschranke,
Spilmaschinen und Waschmaschinen)
47.59.1 | Wohnmabel, Kiicheneinrichtungen, Biiromébel
47.59.2 | keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 | Musikinstrumente und Musikalien
aus 47.59.9 | Haushaltsgegenstande (u.a. nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-,  |aus 47.59.9 | Holz-, Kork-, Flecht-und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmabel,
Brat-und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke) Bast-und Strohwaren, Kinderwagen)
aus 47.59.9 | sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fur den Garten,
Gartenmobel, Grillgeréate)
aus 47.59.9 [ Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
47.61.0 | Bucher
47.62.1 | Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 | Schreib-und Papierwaren, Schul-und Biroartikeln
47.63 | bespielte Ton-und Bildtrager
47.64.1 | Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér
aus 47.64.2 | Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgeréte) aus 47.64.2 | Campingartikel und Campingmaobel
47.65 | Spielwaren, Bastelartikel
47.71 | Bekleidung
47.72 | Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack
47.73 | Apotheken
47.74 | medizinische und orthopadische Artikel
aus 47.76.1 | Schnittblumen aus 47.76.1 | Pflanzen, Saatgut und Dingemittel (u.a. Baumschul-, Topf-und
Beetpflanzen,
47.76.2 | Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.77 | Uhren und Schmuck
47.78.1 | Augenoptiker
47.78.2 | Foto-und optische Erzeugnisse
47.78.3 | Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
47.79 | Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren

zentrenrelevante Leitsortimente gem. Anlage zum § 24a LEPro NRW

Stand Satzungsbeschluss
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5.2 Flachenaufteilung
Das Plangebiet gliedert sich in folgende FlachengrofRen:

Flache [m?] GRz
Geltungsbereich 62.369,74
Allgemeines Wohngebiet (WA) | WA ; 7.759,45 0,4
WA, 3.063,26 11.633,05 0,6
WA, 810,34 0,6
Mischgebiet (MI) MI ; 5.407,27 0,6
MI , 4.071,59 0,6
Mi 5 6.078,56 16.611,53 0,6
Ml 4 1.054,11 0,4
Kerngebiet (MK) MK ; 1.483,09 40.063,32 1,0
MK , 3.433,46 1,0
MK 5 302,81 1,0
MK 4 1.597,92 11.818,74 1,0
MK g5 2.584,74 1,0
MK g 425,54 1,0
MK ; 1.991,18 1,0
Verkehrsflache 16.571,74
Verkehrsflache - bZB Parken 956,75
FuRweg 619,20
FuR-/Radweg | 428,27 3488,52
Platz 1.484,30
Verkehrsgriin 831,22
Grunflache 1.398,40
Versorgungsflache 16,54
Summe 62.369,74
Seite 18 Fachbereich 11/2 Stand Satzungsbeschluss
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5.3 Gebietszuordnung: Baugebiete

N
3: Zuordnung Baugebiete @

6 Beqgrindung der Festsetzungen

Aufgrund der umfassenden Anpassungserfordernisse, basierend auf der Ursprungsplanung
von 1974 und den verschiedenen Anderungen innerhalb des Geltungsbereiches, werden
samtliche Festsetzungen auf den Priifstand gestellt und nur wenige Festsetzungen kdénnen
tubernommen werden. Daher werden im Folgenden alle Regelungen begriindet.

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

Der westliche und dstliche Bereich dieser Bebauungsplanung war in den vergangenen Plan-
standen als Kerngebiet bzw. Mischgebiet festgesetzt. Die damaligen Planungsabsichten ha-
ben sich zwischenzeitlich nicht realisiert, da sich in den Flachen vorwiegend Wohnnutzungen
angesiedelt und etabliert haben. Daher gilt es, die jeweils festgesetzte Art der baulichen Nut-
zung entsprechend der vorhandenen und beabsichtigten Nutzungsmischung zu tberprifen.
Dem Rechnung tragend, sollen diese Bereiche nunmehr als allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt werden. Das nach BauNVO zuldssige und ausnahmsweise zulassige Nutzungs-
spektrum ermoglicht weiterhin die Ansiedlung von wohnfremden Angeboten wie z.B. aus
dem Bereich Dienstleistung, freie Berufe und nicht stérendes Gewerbe. Diese Ausrichtung
entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung, kerngebietstypische Nutzungen in den dafur
festgesetzten Bereichen zu konzentrieren und das gleichberechtigte Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten dort anzusiedeln, wo es tatsachlich funktioniert und perspektivisch
etabliert werden soll. Damit geht eine Verédnderung der perspektivischen Nutzungsmaoglich-
keiten entsprechend der vorzufindenden Nutzungsmischung fir die einzelnen Grundstiicke
einher. Ein Nachteil fir die Nutzbarkeit wird somit nicht begriindet, sodass die Eigentums-
rechte nicht eingeschrankt werden.
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In allen als WA festgesetzten Bereichen sind folgende Vorhaben allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schafen sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Die gemalR BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 4 (3) BauNVO sind
auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO zum Teil allgemein zuldssig (4., 5. und 6.) aber teilweise
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

Aufgrund der zentralen Lage der allgemeinen Wohngebiete im Umfeld des Ortskerns von
Dreis-Tiefenbach soll eine weitgefasste Nutzungsmadglichkeit weiterhin sichergestellt bleiben,
um die jetzigen Nutzungen planungsrechtlich sicherzustellen und um entsprechende Ent-
wicklungsmdoglichkeiten offen zu lassen.

Die Errichtung einer Tankstelle bzw. eines Gartenbaubetriebes ist jedoch mit der Bebau-
ungs- und Nutzungsstruktur innerhalb des Plangebietes nicht vereinbar.

Die allgemeine Zweckbestimmung des vorwiegend dem Wohnen dienenden allgemeinen
Wohngebietes bleibt dennoch gewahrt.

6.1.2 Mischgebiet Ml § 6 BauNVO

Aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Ortskerns von Dreis-Tiefenbach haben sich ent-
lang der SiegstralRe und entlang der westlichen Martin-Luther-Stral3e — westlich des Einkauf-
zentrums — die unterschiedlichsten Nutzungen, zumindest in den Erdgeschossen, angesie-
delt. In den Obergeschossen wird Uberwiegend gewohnt. Diese Nutzungsgliederung ist we-
gen der ndrdlich angrenzenden viel befahrenen B 62 sehr gut und stellt eine sinnvolle Er-
ganzung des benachbarten Einzelhandels- und Nahversorgungsbereiches dar. Aus stadte-
baulicher Sicht ist es wiinschenswert, dass sich auch perspektivisch die gewerbliche und die
Wohnnutzung gleichberechtigt nebeneinander entwickeln kénnen. Daher erfolgt die Festset-
zung eines Mischgebietes. Fur diesen Bereich wird von der Festsetzung als Kerngebiet ab-
gesehen, weil fur die Unterbringung von Handelsbetrieben genligend Flachen im benachbar-
ten Einkaufszentrum zur Verfligung stehen.

Fur den vormals noch nicht durch Bebauungsplan Uberplanten Bereich entlang der Bis-
marckstraRe — ostlich des ehemaligen Bahnhofgebdudes — wird ebenfalls ein Mischgebiet
festgesetzt. Dieses leitet sich von der in der Umgebung wahrnehmbaren Nutzungsstruktur
des Nebeneinanders von Wohnen und Gewerbe ab. Diese Ausgangssituation soll auch fur
die Zukunft festgeschrieben werden — insbesondere als sinnvolle Ergénzung des Einzelhan-
delsschwerpunktes.

In allen mit MI festgesetzten Bereichen sind folgende Vorhaben allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschaéfts- und Blrogebéaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe.
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In allen mit MI festgesetzten Bereichen sind folgende Nutzungen unzulassig:
1. Tankstellen,
2. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Gem. 8§ 1 (5) BauNVO wird der Katalog der nach 8 6 BauNVO allgemein zulassigen Nutzun-
gen gezielt eingeschrankt und die Nutzungen Tankstellen und Vergnigungsstatten als unzu-
lassig erklart.

Aufgrund der verkehrlichen Situation mit den ohnehin schon stark durch den PKW-Verkehr
frequentierten offentlichen Stral3en (Siegstrale B 62, Teilstiick BismarckstralRe, Feldwasser-
straRe) und der vorhandenen, ausgepragten fuRlaufigen Verbindungsfunktion (Schulweg,
Einkaufen, Dienstleistungen, OPNV) wird auf die Zulassigkeit von Tankstellen verzichtet, da
hiermit ein starkes, zusatzliches Verkehrsaufkommen mit hoher Fluktuation generiert wirde,
welches aus stadtebaulicher und verkehrlicher Sicht nicht erwiinscht ist. Des Weiteren liegen
die Mischgebiete Ml 3 und Ml 4 unmittelbar an der Sieg.

Mit dem generellen Ausschluss von Vergnigungsstatten soll eine Stérung und Beeintrachti-
gung der angrenzenden Wohnfunktionen verhindert werden und die Entstehung weiterer
Konflikte auch im Hinblick auf die verkehrlichen Auswirkungen vermeiden. Schon jetzt liegt
ein recht hohes Verkehrsaufkommen und ein erheblicher Parkdruck in den Mischgebietshe-
reichen vor. Dieser soll nicht verscharft werden.

Gleichzeitig soll die fur die innerdrtliche Lage Dreis-Tiefenbachs pragende Nutzungsmi-
schung von Wohnen und gewerblicher Nutzungen gestarkt werden und die Versorgungs-
funktion des Bereichs aufrechterhalten werden.

Der Gebietscharakter der Mischgebiete bleibt trotz des Ausschlusses von Tankstellen und
Vergniigungsstatten gewahrt. Sowohl Tankstellen als auch Vergnigungsstatten machen
nicht das Wesen eines Mischgebietes aus, da sie nur einen geringen Ausschnitt der in
Mischgebieten zuldssigen Nutzungen darstellen. Der Charakter des Baugebietstyps mit dem
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe wird dadurch nicht konterkariert.

In allen mit Ml festgesetzten Bereichen ist die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO nicht
zulassig:
1. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 auRerhalb der in 8 6 (2) Nr. 8
bezeichneten Teilen des Gebietes.

Die vorgenannten nicht zulassigen Nutzungen sind geman § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes. Die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes bleibt trotz-
dem gewabhrt.

Auf der Grundlage des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, das 2009 vom Rat der Stadt
Netphen als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 (6) BauGB als Grundla-
ge bei der Aufstellung von Bebauungsplénen beschlossen wurde, werden folgende Festset-
zungen zur Feinsteuerung gemaf § 1 (5) und (9) BauNVO vorgenommen:

1. In allen mit Ml festgesetzten Bereichen innerhalb und auf3erhalb des zentralen
Versorgungsbereiches in integrierter Lage gilt bezlglich der allgemein zulassi-
gen Einzelhandelsbetriebe, dass nicht-grof3flachige Einzelhandelsvorhaben mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten zulassig sind.

2. Innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches gilt fir das Ml ;
und das Ml ,, dass auch nicht-grof3flachige zentrenrelevante Einzelhandelsvor-
haben zulassig sind.

3. AuRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches im Ml 3 und Ml 4 sind nicht-
grol¥flachige Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
unzulassig.
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Diese zuvor getroffenen Festsetzungen und Feinsteuerungen ergeben sich aus den Vorga-
ben des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes. Damit verbunden sind sie erforder-
lich, um den Erhalt und die Entwicklung des bestehenden Nahversorgungsbereiches Dreis-
Tiefenbach nachhaltig zu starken und zu erhalten. Der Gebietscharakter als Mischgebiet
bleibt trotz der Einschrankungen gewabhrt.

6.1.3 Kerngebiet MK 8§ 7 BauNVO

Das vorhandene Einkaufszentrum besteht aus einem Vollsortimenter mit einer Verkaufsfla-
che von 1.600 m2, einem Discounter mit einer Verkaufsflache von 900 mz2, einer Bankfiliale,
weiteren kleinteiligen Einzelhandelsangeboten in Discounterform (Blumen, Bekleidung) und
einer Backerei. Bei der Uberplanung des ortlichen Nahversorgungszentrums wird aufgrund
des grof3flachigen Einzelhandelsangebotes die Festsetzung eines Kerngebietes vorgenom-
men.

Die Zulassigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Sortimenten hat nachweislich keine Auswirkungen auf die lokalen und regio-
nalen Versorgungsstrukturen, da sie nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhalt-
nis zur lokalen und regionalen Versorgungsstruktur stehen. Darlber hinaus befindet sich
dieser Bereich innerhalb des ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiches Dreis-
Tiefenbach.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Zulassigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
dem stadtebaulichen Geflige vereinbar. Die Zulassigkeit groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist zur Erhaltung und Stéarkung dieses Nahver-
sorgungszentrums erforderlich.

In allen mit MK festgesetzten Bereichen sind folgende Vorhaben allgemein zulassig:

1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Vergniigungsstatten,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRRgaragen,

6. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.

In allen mit MK festgesetzten Bereichen ist folgende Ausnahme nach § 7 (3) BauNVO
nicht zulassig:

1. Tankstellen, die nicht unter Nr. 5 fallen.
Aufgrund der kompakten und nutzungsintensiven Ausgestaltung des Kerngebietes in Dreis-
Tiefenbach wirde die Ansiedlung von Tankstellen ein zuséatzliches, hohes Verkehrsaufkom-
men erzeugen, welches nicht zusatzlich noch im ohnehin schon durch eine hohe Verkehrs-
belastung geprégten zentralen Versorgungsbereich abgewickelt werden kann.

In den mit MK ; — MK 5 und MK ; festgesetzten Bereichen ist folgende Ausnahme nach
8 7 (3) BauNVO nicht zulassig:

1. Wohnungen, die nicht unter Nr. 6 und 7 fallen.
Im Uberwiegenden Teil des Kerngebietes sollen die Erdgeschosse fur Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gastronomienutzung vorbehalten sein. In den Obergeschossen ist
Wohnen allgemein zuldssig, damit zentrumnahes Wohnen ermdglicht und eine angemesse-
ne Nutzungsmischung erfolgen kann.

In dem mit MK ¢ festgesetzten Bereich kann Folgendes ausnahmsweise zugelassen
werden:
1. Wohnungen, die nicht unter Nr. 6 und 7 fallen.
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Im dem untergeordneten Teil des Kerngebietes kann ausnahmsweise auch die Wohnnut-
zung im Erdgeschoss genehmigt werden. Dies ergibt sich aus den bisherigen Festsetzun-
gen. Daran wird festgehalten, da die vorzufindende Nutzungsmischung innerhalb des zentra-
len Versorgungsbereiches sehr ausgewogen ist und somit weiterhin so erméglicht werden
soll.

Bei der Erstellung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Netphen
wurden die bestehenden, bereits angesiedelten Einzelhandelsbetriebe bertcksichtigt und in
die Beurteilung einbezogen. Ausgehend von der bestehenden Einzelhandelsmischung und
den Handlungsempfehlungen des v. g. stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wird im Wei-
tern die Art der baulichen Nutzung gemalR 8 1 (5) und (9) konkretisiert.

In den mit MK festgesetzten Bereichen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches wird
geregelt,

1. dass auch grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevan-
ten Kernsortimenten (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren zul&ssig
sind, soweit diese zur Versorgung des zugewiesenen Versorgungsbereiches
dienen.

2. dass grofR¥flachige Vorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten unzu-
lassig sind.

3. dass grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortimenten unzuléssig sind.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8 9 (3) BauGB i. V.
mit § 18 BauNVO, Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften § 9
(4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW

6.2.1  Grundflachen- und Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Héhenlage
baulicher Anlagen, Dachform

Die Grundflachen- und Geschossflachenzahl wird aufgrund der differenzierten Nutzungs-

und Baustruktur mit unterschiedlichen zulassigen Geschossigkeiten sehr einzelfallbezogen

festgesetzt. Neben der Geschossigkeit werden in Teilbereichen zur wirksamen Begrenzung

der Hohenentwicklung maximale Gebaudehdhen oder maximale Traufhhen festgesetzt.

Die Vorgaben zur zulassigen Dachform werden gemafl § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO

NRW als Festsetzung in diesen Bebauungsplan aufgenommen.

Wenn ausschliel3lich die Zulassigkeit von Satteldachern gegeben ist, wird die Traufhohe

(TH) festgesetzt, wenn keine Vorgabe zur Dachform gemacht wird, wird eine Gebaudehthe

(GH) festgesetzt.

Bei Geb&auden mit geneigten Dachern bestimmt sich die Traufhéhe (TH) aus der Schnittlinie
der AuBBenflache der Wand mit der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt fir die BemaRung
der maximalen Traufhdhe gilt die HOohenlage der fertig ausgebauten angrenzenden Ver-
kehrs- bzw. ErschlieRungsflache in Hohe des gedachten Schnittpunktes der Traufwand mit
der Verkehrsflache.

Die Gebaudehdéhe (GH) wird am héchsten Punkt des Gebaudes ermittelt. Z. B.
e Bei Satteldachern und zweiseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehdhe
der Firsthohe.
e Bei einseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehthe der héheren Dach-
kante (Firsthdhe).
e Bei Flachdachern entspricht die Gebdaudehdhe der Hohe Oberkante Attika.

Bezugspunkt fiir die BemalRung der Gebaudehdohe ist die Héhenlage der fertig ausgebauten
an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache in Hohe der Mitte der
Uberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundsticken ist die hoher gelegene Verkehrs-
bzw. Erschliel3ungsflache mal3gebend.
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Weitgehend wird an den bestehenden Regelungen der jeweils rechtskréaftigen Fassung fest-
gehalten.

Entlang der Siegstrale wird entsprechend der westlichen und 6stlichen Verlangerung eine
llI-Geschossigkeit zugelassen. Fir das WA , und WA ; sowie flr die pragenden Bereiche im
Kerngebiet (MK ; und MK ;) wird als Dachform ausschlieR3lich das Satteldach bei gleichzeiti-
ger Festsetzung einer maximalen Traufhthe zugelassen.

Entlang der Martin-Luther-StralRe, der Bismarckstral3e, der Strale ,Im Grunde® und der Tor-
straRe wird von der Festlegung einer Dachform abgesehen. Entlang der Martin-Luther-
Stralde und der StralRe ,Im Grunde® wird jedoch neben der zulassigen Geschossigkeit eine
maximale Gebaudehohe festgesetzt. Die einzelnen Regelungen innerhalb der unterschiedli-
chen Bereiche werden im Folgenden zusammengestellt:

WA ;. GRZ0,4-GFzZ0,8-Il Vollgeschosse

Fur das allgemeine Wohngebiet WA ; wird aufgrund der bestehenden Regelungen und der
vorzufindenden Bebauung eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 bei einer zulassigen Ge-
schossigkeit von Il Vollgeschossen festgesetzt. Auf die Festsetzung der vormals zwingenden
Geschossigkeit wird verzichtet.

WA, und WA 3

Im Rahmen der Ursprungsplanung wurde der zum damaligen Zeitpunkt bereits Gberwiegend
bebaute, hier in Rede stehende Bereich als Mischgebiet mit den entsprechenden Festset-
zungen zum Malf3 der baulichen Nutzung (lll, GRZ 0,4, GFZ 1,0) festgesetzt. Durch die 3.
Anderung des Bebauungsplanes wurden diese durch die Festsetzung als Kerngebiet mit ei-
ner zulassigen GRZ von 1,0 und einer GFZ von 2,0 bei zuldssigen Il Vollgeschossen er-
setzt.

Im Rahmen der derzeit anstehenden Uberarbeitung kann wegen der tiberwiegend vorliegen-
den Wohnnutzung keine Kerngebietsfestsetzung mehr vorgenommen werden. Die Uber-
nahme der Kerngebietsfestsetzung ware als Etikettenschwindel zu bezeichnen.
Entsprechend der BauNVO ist daher als Art der baulichen Nutzung einzig die Festsetzung
als allgemeines Wohngebiet mdglich und somit vorgesehen.

Aufgrund der vorhandenen hohen baulichen Dichte kann nicht an den gemal? § 17 (1)
BauNVO vorgegebenen Obergrenzen zum Mald der baulichen Nutzung im allgemeinen
Wohngebiet (GRZ 0,4, GFZ 1,2) festgehalten werden. Dieser Konflikt tritt oft bei der Uber-
planung von innerdrtlichen alten Ortskernen auf, so auch hier.

Gemall § 17 (2) BauNVO konnen aus stddtebaulichen Grinden die Obergrenzen des 8§
17 (1) BauNVO (berschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgegli-
chen ist oder durch Malinahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Als stadtebauli-
cher Grund ist die Uberplanung zu dicht bebauter Bereiche, die bereits vor Geltung des §
17 (1) BauNVO - also vor dem 01.08.1962 — bebaut wurden, zu gewichten. Ein Herabstufen
der vormals zulassigen baulichen Dichte (vormals GRZ 1,0, GRZ 2,0) erfolgt hier entspre-
chend der vorzufindenden Gegebenheiten unter Zuhilfenahme der Uberschreitungsmaglich-
keit nach § 17 (2) BauNVO.

Grundsatzlich gilt fur die bestehenden Geb&ude Bestandsschutz. Gleichwohl wird perspekti-
visch die Nutzungsmoglichkeit des einzelnen Grundsticks sowohl hinsichtlich der Art als
auch des Malies der baulichen Nutzung nur eingeschrankter moglich sein. Hier gilt es, das
private Interesse am Erhalt der planungsrechtlichen Voraussetzungen mit dem 6ffentlichen
Interesse an einer Neuordnung und der Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse gegeneinander abzuwéagen.

WA,: GRZ0,6 - GFZ 1,2 - lll Vollgeschosse - TH 8,00 m - SD 2 30° und

Im WA , ist derzeit eine durchschnittliche Uberbauung der Grundstiicke von 80 % vorzufin-
den. Aufgrund der besonderen Situation und um dem Eigentumsgrundrecht Rechnung zu
tragen, soll zukinftig vermittelnd eine GRZ von 0,6 festgesetzt werden. Damit erfolgt eine
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Reduzierung der baulichen Ausnutzungsmadglichkeiten, jedoch nicht in dem Ausmal}, wie es
zunéachst erscheint. Die im Kerngebiet bislang festgesetzte GRZ von 1,0 ist tatsachlich nicht
auszunutzen, da mit der Vorgabe der offenen Bauweise die bauordnungsrechtlichen Ab-
standsflachen eingehalten werden missen und somit eine 100 %ige Uberbauung ausge-
schlossen ist. Im Sinne der Abwagung der unterschiedlichen Belange wird jedoch eine ge-
ringe Uberschreitung der Obergrenzen gemaf § 17 (1) BauNVO aus stadtebaulichen Griin-
den erforderlich.

Als stadtebaulicher Grund ist die Uberwiegende Bebauung der Grundstiicke zu werten, die
gemal der bislang geltenden Festsetzungen legal erfolgt ist. Aufgrund der kleinrdumigen
Ausdehnung des dichter bebauten Bereiches und der Nahe zu offentlichen Stellplatzen so-
wie zu Aufenthalts- und Grinflachen ist sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind und bleiben.

An der Zulassigkeit von 1l Vollgeschossen mit der ausschlieBlichen Zulassigkeit von Sattel-
dachern wird festgehalten. Zusatzlich wird die dritte Dimension Uber die Festsetzung der
maximalen Traufhthe definiert, um eine weitere Hohenentwicklung durch die Errichtung ei-
nes Nicht-Vollgeschosses zu verhindern. Dies insbesondere unter Berucksichtigung, dass
eine erhohte Bebauungsdicht zul&ssig ist.

WA3; GRZO0,6 - GFZ 1,6 - lll Vollgeschosse - TH 8,00 m - SD 2 30°

Der Bereich des WA ; ist durch die umgebenden Stral3en sehr fest umrissen und kleinrdumig
abgegrenzt. Diese Situation ist historisch gewachsen und schon auf Karten Ende des 19.
Jahrhunderts zu erkennen. Dementsprechend ist hier eine sehr hohe Bebauungsdichte vor-
zufinden (GRZ: im Einzelfall zwischen 0,5 und 0,76, durchschnittlich 0,62), die mit der bishe-
rigen Festsetzung als Kerngebiet legitimiert war. Aufgrund der ausschlie3lichen Wohnnut-
zung in diesem Bereich, kann an der festgesetzten Art der baulichen Nutzung zukinftig nicht
festgehalten werden. Um dem besonderen Zustand und den Eigentiimergrundrechten Rech-
nung zu tragen, kann aber die in § 17 (1) BauNVO festgelegte Obergrenze des Malies der
baulichen Nutzung furr allgemeine Wohngebiete nicht tibernommen werden. Eine Uberschrei-
tung ist geboten, um den &éffentlichen und privaten Belangen gerecht zu werden.

Aufgrund des zuvor beschriebenen sehr spezifischen Einzelfalls wird der stadtebauliche
Grund gesehen, eine Uberschreitung der GRZ und der GFZ zu rechtfertigen. Der Bestands-
schutz fur die jetzige Bebauung wird durch diese Bebauungsplanung nicht eingeschrénkt.
Fur zukinftige Planungen und Entwicklungen sind jedoch die Festsetzungen der hier anste-
henden Anderung bindend und sie begriinden eine Einschrankung der Ausnutzungsméglich-
keiten fur den einzelnen Grundstiickseigentimer. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se sicherzustellen, soll aus stadtebaulichen Grinden perspektivisch nur noch eine Bebau-
barkeit von maximal 60 % des Grundstlicks zuléssig sein, dies auch unter Beriicksichtigung,
dass eine lll-geschossige Bauweise zulassigerweise errichtet werden kann. Dementspre-
chend wird ebenfalls eine Uberschreitung der zulassigen Obergrenze der GFZ von 0,4 zuge-
lassen.

Um eine weitere Hohenentwicklung durch die Errichtung eines zusatzlichen Nicht-
Vollgeschosses zu verhindern, wird die dritte Dimension Uber die Festsetzung der maxima-
len Traufhohe definiert; dies insbesondere unter der Berlicksichtigung einer zulédssigen er-
héhten Bebauungsdichte.

Ml: GRZ0,6 - GFZ 1,2 - lll Vollgeschosse

Die gemalR § 17 BauNVO zulassige Obergrenze ermdglicht entlang der Siegstralle eine
stadtebaulich angemessene und gewtnschte dichte Bebauung als Stral3enrandbebauung.
Somit wird in dem Mischgebiet Ml ;, welches entlang der Siegstral3e verlauft, eine GRZ von
0,4, eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Die maximal zulassige Geschossigkeit wird mit Il Vollge-
schossen festgesetzt.

Ml,: GRzZ0,6 - GFZ 1,2 - IV Vollgeschosse - GH 13,00 m

Fur das Mischgebiet Ml , entlang der Martin-LutherstraRe wird aufgrund der bestehenden
Bau- und Nutzungsstruktur eine 1V-Geschossigkeit zugelassen. Zusatzlich wird jedoch eine
maximale Gebaudehoéhe von 13,00 m festgesetzt, um die Errichtung eines zusatzlichen
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Nicht-Vollgeschosses zu verhindern. Die GRZ und GFZ Festsetzung richtet sich nach den
Obergrenzen des § 17 BauNVO. Von Regelungen Uber die Zulassigkeit von bestimmten
Dachformen wird abgesehen.

Mls: GRZ 0,6 - GFZ 0,8 - Il Vollgeschosse

Auf dem Gelande der ehemaligen Bahntrasse, welches bislang als unbeplanter Innenbereich
zu bezeichnen ist, wird das Mal3 der baulichen Nutzung aufgrund der sich im Umfeld befind-
lichen Bebauungsstruktur und auf Grundlage der Obergrenzen des § 17 BauNVO festge-
setzt.

Mls: GRZ0,4-GFZ0,8 -1l Vollgeschosse
Mit dieser Regelung wird die Uberplanung eines Grundstiicks mit gemischter Nutzungsstruk-
tur entsprechend den Vorgaben der bislang rechtskréaftigen Fassung vorgenommen.

MK GRZ1,0-GFZ2,4 -1l Vollgeschosse - TH 7,00 m - SD 40°-50°

In Anlehnung an die Festsetzungen der 8. Anderung dieses Bebauungsplanes werden die
Regelungen zum Malf3 der baulichen Nutzung Gbernommen. Gleichwohl erfolgt eine Verein-
fachung der Regelungen zur Geschossigkeit aufgrund der baulichen Realisierung und zur
Er6ffnung gewisser Spielrdume. Die zulassige IlI-Geschossigkeit und die festgesetzte maxi-
male Traufhdhe passt zu den westlich angrenzenden Bereichen entlang der Martin-Luther-
Stral3e und der SiegstralRe B 62.

MK, GRZ1,0-GFZ1,8-1lVollgeschosse - GH<8,00 m

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sind der bislang rechtskraftigen Fas-
sung enthommen. Fir das innere Einkaufszentrum wird die zulassige Geschossigkeit deut-
lich reduziert und durch die Festsetzung der Gebaudehdhe konkret begrenzt. Die hier vorge-
sehene Abgrenzung stellt eine Vereinfachung zu den Regelungen, die im Rahmen der 8.
Anderung getroffen wurden, dar.

MK GRZ 1,0-GFZ1,0-1Vollgeschoss - GH<5,00 m

Diese kleine Uberbaubare Flache im Kerngebiet dient zur Errichtung eines Kleinstgebaudes
in Form eines Kiosks oder &hnlichem. Daher werden die Festsetzungen aufgrund der bisher
rechtskraftigen Fassung, der 8. Anderung, dieses Bebauungsplanes tibernommen.

MK 4 GRZ1,0-GFZ 2,4 -1l Vollgeschosse - TH £7,00 m - SD 40°-50°

In Anlehnung an die Festsetzungen der 8. Anderung dieses Bebauungsplanes werden die
Regelungen zum Malf3 der baulichen Nutzung tibernommen. Die zuléssige IlI-Geschossigkeit
in Verbindung mit der Satteldachfestsetzung orientiert sich an der dstlichen Bebauung am
Jung-Stilling-Platz.

MK s GRZ 1,0-GFZ 2,0 -1l Vollgeschosse - GH 7,00 m

Entlang der BismarckstraRe wird im Rahmen dieser Planung die maximal zulassige Ge-
schossigkeit auf Il Vollgeschosse begrenzt. Auf eine Mindestvorgabe wird verzichtet.

Dies erfolgt aufgrund der bestehenden Bebauung auch unter Berilicksichtigung der gegen-
Uberliegenden Zulassigkeiten. Mit der Festsetzung der Gebaudehdhe wird die Errichtung ei-
nes weiteren Nicht-Vollgeschosses verhindert. Gleichzeitig wird flr den westlichen Teil des
MK s nunmehr die zuldssige Geschossigkeit um ein Vollgeschoss erhdht. Von Regelungen
Uber die Zulassigkeit bestimmter Dachformen wird abgesehen.

MKe GRZ 1,0-GFZ 2,2 -1V Vollgeschosse - GH 13,00 m

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung ergeben sich aufgrund der Vorgaben
der 8. Anderung dieses Bebauungsplanes und der damit verbunden baulichen Wirklichkeit.
Demnach ist eine maximale IV-Geschossigkeit zuldssig. Auf eine Mindestvorgabe wird ver-
zichtet. Von Regelungen Uber die Zulassigkeit bestimmter Dachformen wird abgesehen. Mit
der Festsetzung der Gebaudehthe wird die Errichtung eines weiteren Nicht-Vollgeschosses
verhindert.
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MK+ GRZ 1,0-GFzZ 2,2 -1V Vollgeschosse - GH 13,00 m

Die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung basieren auf der Ursprungsplanung.
Diese werden aber im Rahmen dieser Anderung vereinheitlicht. So wird fur das MK ; generell
die IV-Geschossigkeit zulassig. Auf eine Mindestvorgabe wird verzichtet. Von Regelungen
Uber die Zulassigkeit bestimmter Dachformen wird abgesehen. Mit der Festsetzung der Ge-
baudehdhe wird die Errichtung eines weiteren Nicht-Vollgeschosses verhindert.

6.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfla-
chen gemaR 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

6.3.1 Bauweise
Die Festsetzungen zur Bauweise leiten sich aus den Vorgaben der geltenden Bebauungs-
plane und den daraus resultierenden baulichen Gegebenheiten ab.

WA und in Ml, = Ml,; offene Bauweise: o

Fur alle als allgemeines Wohngebiet WA oder als Ml , - Ml 4 festgesetzten Bereiche wird die
offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festset-
zung der Baugrenze geregelt. Die Baufeldabmessungen sind der BemalRung im Plan zu ent-
nehmen.

MK ;- MK: abweichende Bauweise: al

Innerhalb des zentral gelegenen Kerngebietes wird die abweichende Bauweise al festge-
setzt. Hier gelten grundsatzlich die Bestimmungen fiir die geschlossene Bauweise, sodass
grundsatzlich die Bebauung ohne seitliche Grenzabstande zu errichten ist. Ausnahmsweise
durfen Gebaude jedoch auch mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Diese Regelung ergibt sich aus der vorhandenen Bebauung in diesem Bereich.

MI,: abweichende Bauweise: a2

Im Mischgebiet Ml ; wird eine abweichende Bauweise gemald § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen der offenen Bauweise hinsichtlich der erforderli-
chen Grenzabstande gemall BauO NRW. Abweichend von der offenen Bauweise wird je-
doch festgesetzt, dass die Gebaudeldnge 50 m Uberschreiten darf. Damit soll die Mdglichkeit
eroffnet werden, bei Neubebauung des Bereiches diese als aktive SchallschutzmalRnahmen
fur den sudlichen Bereich des Geldndes zu nutzen.

6.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemafl § 23
BauNVO festgelegten Baugrenzen.

Durch die festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen wird das Ausmaf der Uberbau-
ung und teilweise die Ausrichtung der Baukdrper bestimmit.

Die genauen Abmessungen und die Lage der Baugrenzen sind der vermalRten Darstellung
im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Bei der Festsetzung wurden teilweise die bestehenden Linienfihrungen der Baugrenzen so
modifiziert, dass parallele Bezlige erkennbar sind, StralBenrandbebauungen erméglicht wer-
den und eine genaue VermalRung angegeben werden konnte.

6.3.3  Nichtuberbaubare Grundstiicksflache:

An der Vorgabe des Ursprungsplanes, die Bereiche beidseits der Martin-Luther-Stral3e ledig-
lich zu befestigen und der Allgemeinheit zur Verfigung zu stellen, die bislang durch ein fest-
gesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt ist, kann
aufgrund der in der Ortlichkeit vorzufindenden Situation nicht festgehalten werden. Gleich-
wohl sollen auch zuklnftig direkt an die Verkehrsflache angrenzend keine Nebenanlagen,
Garagen und Carports zulassig sein. Lediglich Stellplatze sollen zuldssig sein.
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Fiur die nicht Gberbaubare Grundsticksflache beidseits der Martin-Luther-Stral3e wird auf-
grund der dichten Bebauung und des ohnehin schmalen Stral3enraums festgesetzt, dass
e Stellplatze zulassig sind, aber Nebenanlagen, Garagen und Carports auf einem Strei-
fen von 2 m parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen sind.

Der Gewasserrandstreifen im sidlichen Geltungsbereich entlang der Sieg wird aufgrund der
neuen gesetzlichen Regelung des 8 31 (4) Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen in
Verbindung mit 8 38 Wasserhaushaltsgesetz im Innenbereich auf 5 m angepasst.

Fur die Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird aus stralBenbaulichen Griinden
festgesetzt, dass
¢ Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
e Garagen, Carports und Nebenanlagen auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel
zur Verkehrsflache ausgeschlossen sind.
e Garagen, Carports, Stellplatze, Gelandeaufhdhungen und Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO auf einem Streifen von 5 Metern parallel zur Boschungsoberkante bzw. zur
Ufermauer von Gewdassern nicht zulassig sind.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache in den Kerngebieten MK ; - MK ¢ sind inner-
halb der Stellplatzflachen und der Randbereiche 7 groRRkronige Baume dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf die Festsetzung von Sichtdreiecken wird verzichtet, da gemaf? 8§ 30 (2) StrWG NRW An-
pflanzungen, Zaune und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen
nur angelegt werden dirfen, wenn sie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

6.4 Verkehrsflachen 8 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

6.4.1 StralRenverkehrsflachen

Als allgemeine Stral3enverkehrsflachen sind samtliche Gemeindestral3en innerhalb des Gel-
tungsbereiches festgesetzt.

Dies gilt fur die StrafRen mit Tempo 50 und mit Tempo 30-Regelung, wie die Straf3e Jung-
Stilling-Platz, Bismarckstral3e in Teilen, die TorstralRe, die Feldwasserstral’e sowie die
Siegstralie B 62.

Auch die StraRRen, die mittels straBenbehérdlicher Anordnung bereits jetzt und zuklnftig als
Niedrigtempobereich geregelt werden, sollen ebenfalls als StralRenverkehrsflache festgesetzt
werden.

Abgeleitet aus dem Verkehrskonzept Zentrum Dreis-Tiefenbach werden die Verkehrsflachen
im Bereich des Einkaufszentrums und des benachbarten Umfelds, in dem die grof3ten Ziel-
und Quellverkehre abgewickelt werden, mittels stral3enbehordlicher Anordnung als Niedrig-
tempobereich geregelt. Hier vollzieht sich auch der meiste FuRgangerverkehr, sodass das
Aufeinandertreffen der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer zu hohen Kollisionsrisiken
fuhrt. Dabei handelt es sich um einen Teilbereich der Bismarckstral3e, der die Verbindung
zwischen FuRgangerbricke Austral3e und der Martin-Luther-Straf3e herstellt, und die Martin-
Luther-Stral3e selbst, die zuklnftig mittels straBenbehdrdlicher Anordnung insgesamt als
verkehrsberuhigter Bereich festgelegt wird. Fiur die Stral3e ,Im Grunde® gilt die Tempo 10-
Regelung weiterhin.

6.4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: dffentlicher Platz

Ostlich des Einkaufszentrums befindet sich beidseits der StraRe Jung-Stilling-Platz der
gleichlautende offentliche Platz mit Aufenthalts- und Parkplatzbereichen. Die Umgestaltung
dieses Bereiches wurde Mitte 2011 fertiggestellt. Auf der nunmehr festzustellenden Zonie-
rung erfolgt die planungsrechtliche Festsetzung der unterschiedlichen Bereiche: Fahrbahn
als StraRenverkehrsflache und Platzbereiche/Parkplatze als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung. Der sudliche an den Ful3- und Radweg angrenzende Platz ist als Auf-
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enthaltsbereich und Spielplatz fir Kinder zu nutzen und bietet Raum fur kleinere Veranstal-
tungen sowie fur das Aufstellen von Weihnachts- bzw. Maibaum.

6.4.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: dffentliche Stellplatze

Am Rand des westlichen Geltungsbereiches, tUber die Torstral3e erschlossen, befindet sich
ein oOffentlicher Parkplatz, der dariiber hinaus Uber ein FulBwegenetz mit der Dreisbachhalle
und dem Einkaufszentrum verbunden ist. Die planungsrechtliche Festsetzung erfolgt auf
Grundlage der bestehenden Verhaltnisse und der Grundstiickszuschnitte.

6.4.4  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Neben den offentlichen StralRenverkehrsflachen gibt es ein gut ausgebautes, eigenstandiges
FuR- und Radwegenetz, das das Einkaufszentrum und somit den zentralen Bereich Dreis-
Tiefenbachs erreichbar macht. Diese wichtigen Verbindungen werden planungsrechtlich
festgesetzt. So zum Beispiel der Radweg von Netphen kommend, der, entlang der Sieg ver-
laufend, am Jung-Stilling-Platz vorbeifiihrt und mit dem Auftreffen auf die Bismarckstral3e
endet. Aber auch kleinraumige Ful3wegebeziehungen zur Verbindung zwischen Bushalte-
stellen und Hauptwegebeziehungen innerhalb des Einkaufszentrums werden als Ful3- und
Radweg festgesetzt. Hervorzuheben ist hier die Verbindung zur Briicke Uber die Sieg in
Richtung Austral3e.

6.5 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen 8 9 (1) Nr. 12, 14
und (6) BauGB

6.5.1 Umformstation
Der bestehende Standort der Umformstation wird in dieser Planung festgesetzt.

6.6 Grunflachen 8 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

6.6.1  Offentliche Griuinflache: StralRenbegleitgriin

Im Zuge der Neugestaltung des Jung-Stilling-Platzes sind entlang der StralRenverkehrsflache
einige stralRenbegleitende Begriinungen vorgenommen worden. Diese sollen planungsrecht-
lich gesichert werden.

6.6.2  Offentliche Griinflache: Parkanlage

Entlang der Sieg, beginnend mit dem Jung-Stilling-Platz im Westen und sich in éstliche Rich-
tung erstreckend, wird entlang des bestehenden 6ffentlichen FuBwegs eine offentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Damit wird die bestehende Nut-
zung planungsrechtlich gesichert. Sie soll dauerhaft erhalten bleiben.

6.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1)
Nr. 21 und (6) BauGB

Als Verbindungsspange wird zwischen der Martin-Luther-StraRe und der Strae Im Grunde,
auch zur ErschlieBung der Stellplatze im Inneren des Einkaufszentrums, ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
Es dient der Sicherung der vorhandenen Gas-, Wasser- und Elektroversorgungsleitungen
sowie zur inneren Erschlielung des Einkaufszentrums.

Im Bereich des MK ; werden zwei Leitungsrechte festgesetzt, um die bestehenden Ver- und
Entsorgungsleitungen dauerhaft zu sichern. Dieses wird zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager eingeraumt.
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6.8 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung schadlicher Um-
welteinwirkungen 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden MalRnahmen zum Schallschutz im Bebauungsplan-
festgesetzt. Im vorliegenden Fall muss davon ausgegangen werden, dass die Grundstiicke
den

Larmpegelbereichen | — VI

zugeordnet werden miissen (siehe Anlage 4 zum Gutachten®). Anhand dieser Larmpegelbe-
reiche (LPB) kdnnen dann im konkreten Einzelfall (im nachgeschalteten Baugenehmigungs-
verfahren) aus den Tabellen 8 — 10 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung der AulRenbauteile abgeleitet werden.

Unter Kenntnis der genauen Raumkonfiguration (Raumart, Raumgrof3e, verwendete Bau-
konstruktion) des jeweiligen Bauvorhabens ergibt sich weitergehend das erforderliche resul-
tierende Schallddmmmal fur die einzelnen Teilflachen der AuRenbauteile (Wand, Fenster,
Dach usw.).

Die daraus resultierenden Bauschallddmmmale einzelner AuRenbauteile oder Geschosse
kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsver-
fahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schall-
schutzes nachgewiesen wird.

Hinweise zur Liftung

Die baulichen MalRBnahmen an Aul3enbauteilen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind nur dann
voll wirksam, wenn die Fenster und Tiren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Ein
ausreichender Luftwechsel kann wéahrend der Tageszeit durch die sogenannte "StoRRbelif-
tung" oder "indirekte Bellftung" Uber Nachbarraume sichergestellt werden. Wahrend der
Nachtzeit sind diese Luftungsarten nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln tber 45
dB(A) wahrend der Nachtzeit fir Schlafraume die Anordnung von schallgedammten fenster-
unabhangigen Luftungselementen empfohlen wird.

Aus diesem Grund wird dartiber hinaus festgesetzt, dass in den Bereichen entlang der Sieg-
straRe (B 62) keine zu Liuftungszwecken notwendigen Fenster von schutzbedurftigen Réu-
men in den AuBenwénden zur B 62 zulassig sind. Die ausreichende Liftung ist hier tber ei-
ne schallgedammte mechanische Luftung sicherzustellen und kann nicht Gber das Offnen
der Fenster erfolgen.

6.9 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft 8 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB

Projektbezogene Vermeidungsmafnahme gemafl § 44 (5) BNatSchG: Sichtung von
Baumen und Geb&auden

Entsprechend des Ergebnisses des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, dass Fleder-
maushangplatze und auch Quartiere aufgrund der teilweise alten Geholze und der alten
Bausubstanz wahrscheinlich sind. Hohlenbewohnende Vogelarten sind ebenfalls nicht aus-
geschlossen.

Um eine Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG) zu verhindern, sol-
len innerhalb des Geltungsbereiches vor Abriss- und/oder Fallarbeiten Gebaude und Gehdl-
ze auf Hohlen und Spalten untersucht und, sofern Anzeichen fir die Existenz von geschiitz-
ten Individuen bestehen, entsprechende Mal3nahmen ergriffen werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen kdénnen dazu dienen, eine Verwirklichung von
Verbotstatbestdnden nach Art. 12, 13 FFH-Richtlinie und Art. 5 Vogelschutz-Richtlinie (um-
gesetzt in § 44 BNatSchG) zu vermeiden.

2 Schalltechnisches Prognosegutachten; Graner+Partner Ingenieure; Bergisch Gladbach vom 04.01.2016
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6.10 Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen 8 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes wurden im Bereich des Einkaufzentrums
das Anpflanzen von 3 und der Erhalt von 9 Einzelbdumen festgesetzt. Des Weiteren wurde
festgesetzt, dass in den als Kerngebiet festgesetzten Bereichen MK ; - MK ¢ flr jeweils vier
Stellplatze ein Baum (insgesamt rd. 11 Baume) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen sind.

Diese Festsetzung diente dazu, 6kologische und gestalterische Mindestqualitdten herzustel-
len.

Aufgrund der intensiven Nutzung des Bereiches und der damit verbundenen starken Fre-
quenz wurden im Bereich der Stellplatze lediglich 7 Baume gepflanzt, sowie die 3 anzupflan-
zenden Baume entlang der B 62 nicht gepflanzt. Der dafir vorgesehene Bereich dient der-
zeit als Bushaltestelle des Blrgerbusses, sodass die Pflanzung an der vorgesehenen Stelle
nicht mehr vorgenommen werden kann. Aufgrund des Parkdrucks wird von der Pflanzung
von weiteren B&aumen im verdichteten Einkaufszentrum abgesehen. Das festgestellte 6kolo-
gische Defizit wird mittels Abbuchung vom Okokonto ausgeglichen.

Die nunmehr vorhandenen 16 Baume werden als dauerhaft zu erhaltend festgesetzt. Abgan-
gige Bepflanzungen sind durch Nachpflanzung mit heimischen Baumen zu ersetzen.

6.11 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen 8§ 9 (6) BauGB

Im Geltungsbereich dieser geplanten Anderung befindet sich gemaR der Denkmalliste der
Stadt Netphen vom 26.01.2009 ein denkmalgeschiitztes Fachwerkhaus in der SiegstralRe
102 (Flur 3, Flurstiick 592). Diese Festlegung bleibt von der Anderung dieses Bebauungs-
planes unberihrt, da das Denkmal weiterhin nachrichtlich dbernommen und im Plan darge-
stellt wird.

Weitere Baudenkmale, Bodendenkmale, Kulturdenkmaler oder kleinraumige Kulturlandschaf-
ten im Sinne des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG) sind vorliegend nicht betroffen.

6.12 Bauordnungsrechtliche Vorschriften 8 9 (6) BauGB in Verbindung
mit 8§ 86 BauO NRW

Dachform

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD festgesetzten Gebieten sind fiir
Hauptgebaude nur Satteldacher mit den festgesetzten Dachneigungen zuldssig, davon aus-
genommen sind Garagen und untergeordnete Anbauten bzw. Geb&udeteile.

Dachgestaltung

Bei geneigten Dachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen
Fur diese Materialien sind nur die Farben Grau und Braun zulassig. Als Grauton ist mindes-
tens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nussbraun nach RAL
8011 oder dunkler zu wahlen.

Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten

1. Fir genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Genehmigungspflicht einge-
fuhrt.

2. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Die Werbeanlagen
durfen nur an den Gebaudewéanden, und zwar nur bis zur Bristungshohe des
ersten Obergeschosses, angebracht werden.

3. Ausnahmsweise konnen bei Geschaftshdusern Werbeanlagen (z. B. Fahnen-
maste) auch aul3erhalb der Gebdudewénde angebracht werden, wenn der Ver-
kehrsfluss und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.
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Einfriedigungen
Grundstuckseinfriedigungen entlang der StraRen und Wege dirfen 0,80 m Hbhe nicht tUber-
schreiten.

7 Immissionsschutz

Zusammenfassung des schalltechnischen Prognosegutachtens3

Im vorliegenden Fall ergeben sich die maligebenden Gerduscheinwirkungen durch den 6f-
fentlichen StralRenverkehr auf der BundesstralRe B 62 nordlich des Plangebietes. Gemal
Darstellung der freien Schallausbreitung (siehe Gutachten Anlage 2-3) ohne Abschirmwir-
kung der Gebaude wird deutlich, dass entlang der SiegstralBe die Orientierungswerte fur
Mischgebiete teilweise sehr deutlich um bis zu 14 dB tberschritten werden. Auch im Bereich
der geplanten allgemeinen Wohngebiete werden die Orientierungswerte um bis zu 16/19 dB
tags/nachts uberschritten. In den Bereichen entlang der B 62 werden sogar die Zumutbar-
keitsgrenzwerte von Lr = 70/60 dB(A) tags/nachts tberschritten.

Die Prognoseberechnungen unter Berlck- |Baufenster|Beurteilungspegel

sichtigung der vorhandenen Baukorper zei-

gen, dass unter Berucksichtigung der Ab- tags nachts

schirmwirkung der offenen Bebauung ent- (06.00 —22.00 Uhr)|(22.00 — 06.00 Uhr)

lang der B 62 deutliche Reduzierungen des

Beurteilungspegels in den siidlichen Berei- WA, 52-61 45-54

chen des Plangebietes erzielt werden. WA, 56-71 495-64
Ml 4 60-72 53-65

Die wesentliche Gerauschquelle fir die Fas-

. . ) Ml 56 - 68 49-61

sadenbereiche der Nutzungen ist die B 62 2

nordlich des Plangebietes. Aufgrund der M5 4952 42-45

unmittelbaren  Angrenzung sind aktive |[Ml4 55-57 48-50

SchallschutzmafRnahmen in Form einer |MK, 59-74 52-67

Lar”mschtlljtzwacr;d I;)z(av; einFegsd Lé}rmschlétz— MK, 59— 74 52.67

walls entlang der zur Reduzierung der

Gerauscheinwirkungen hier stadtebaulich MK 70-73 6366

nicht vorstellbar. MK 4 59-74 5267
MK s 55-61 48 - 54

IZum %chutz cljler V}/o(l;.nréume“ mur?s ilm VOr- MK 56—58 49-51

iegenden Fall auf die Gerauschbelastung MK, 54-56 47-49

reagiert werden. Hierzu kann eine geeignete

Grundrissgestaltung der Wohneinheiten in Verbindung mit passiven Schallschutzmaf3nah-
men als Lésung dienen. Im Einzelnen bedeutet dies, dass Fensterflichen von Raumen, wel-
che zum dauerhaften Aufenthalt von Personen gedacht sind, in den hoch belasteten Berei-
chen nur in stdliche Richtung ausgerichtet werden sollten.

Zur Reduzierung der Verkehrslarmimmissionen in den Au3enbereichen (Gartenflachen etc.)
bietet sich bei Neubebauung die Vorgabe eines geschlossenen Gebauderiegels entlang der
Siegstralle (B 62) an. Dieser kann als aktive SchallschutzmafRnahme fir den sidlichen Be-
reich des Gelandes genutzt werden.

Darlber hinaus wurden fir die untersuchten Varianten die Larmpegelbereiche gemafd DIN
4109 zur Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen ermittelt.

Unter passiven SchallschutzmalRhahmen versteht man bauliche MaBhahmen am Geb&ude,
mit denen die anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von gesunden Arbeitsverhaltnissen
in schutzwirdigen Raumen sichergestellt werden.

In Abhéngigkeit vom AufRenlarm werden fur die Festlegung von Mindestwerten der Schall-
dammung von AulRenbauteilen die Pegelbereiche I-VII festgelegt, da die Orientierungswerte
der DIN 18005 uberschritten werden.

% Schalltechnisches Prognosegutachten; Graner+Partner Ingenieure; Bergisch Gladbach vom 04.01.2016
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Die v. g. Anforderungen gelten auch fur Decken und Dacher |Baufenster|Lirmpegelbereich
nach aufl’en. Vorgenannte Schallddmmmalfie in Abhangigkeit LPB
vom Auf3enlarm gelten grundsatzlich nur fir schutzbedirftige

Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet |WA1 =1

sind. WA, -V

. . . MI I =Vi
Die Ermittlung der Larmpegelbereiche erfolgt nach den Rege- -

lungen der DIN 4109. Bei der Festlegung der Schallimmissions- |M!2 =1V

pegel ist der unglnstigste Fall, ohne zuséatzliche Abschirmung |Mmi , =1

der geplanten Baukdrper, dargestellt (freie Schallausbreitung).

Aus der Anlage 4 zum Gutachten ist zu entnehmen, dass fir Ml I

das Plangebiet bei freier Schallausbreitung (ungiinstigster Fall) |MK1 Ir=vi
die Larmpegelbereiche I-VI zugrunde gelegt werden mussen. |MK , -V
Dabei ergeben sich fir die unterschiedlichen Bereiche neben- MK 5 V-Vl

stehende Vorgaben.
Enthalten sind die gemaR DIN 4109 zu beriicksichtigenden Zu- |MKa4 =i

schlage von 3 dB. Unter Bericksichtigung der vorhandenen |MK 1=l

Bebauung kann teilweise eine deutlich bessere Einstufung in MK I
6

Larmpegelbereiche erfolgen.
MK Il

8 VerkehrserschlielBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches ist grundsatzlich vorhanden und wird
durch diese Bauleitplanung mittels einer Uberplanung der Knotenpunkte hinsichtlich des
Verkehrsflusses optimiert. Damit kann ein Grof3teil des innerdrtlichen Durchgangsverkehrs
besser abgewickelt werden und die damit verbundenen Verbesserungen wirken sich tber
den Geltungsbereich hinaus aus.

9 Ver- und Entsorqung

Auswirkungen auf Wasserversorgung, Stromversorgung, Abwasserbeseitigung und Abfall-
beseitigung entstehen durch die Anderung nicht. Das Plangebiet ist erschlossen und Uber-
wiegend bebaut.

Die Vermeidung von uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d. h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

10 Wasserrecht

Der Geltungsbereich grenzt an die Sieg im Bereich der der Station 136+700 bis zur Station
137+150 an. Die Sieg durchflie3t in diesem Bereich die Ortslage von Dreis-Tiefenbach, wo-
bei vielfach gewerbliche Bebauung angrenzt. Die Durchgangigkeit ist von weiteren steilen
Sohlrampen bzw. hohen Abstiirzen unterbrochen. Aufgrund dessen sind Langsprofil, Uferbe-
reich und Gewasserumfeld des Baches sehr haufig stark bis vollstandig verandert, die Sohle
deutlich bis stark verandert und der Bach ist vorwiegend sehr stark verandert.

Die Bdschungen sind Gberwiegend mit Ufergehotlzen gesaumt.

Durch diese Planung wird keine Verdnderung am Gewasser selbst bzw. an den Uferbo-
schungen ausgeldst.

Die Sieg liefert in diesem innerdrtlichen Bereich von Dreis-Tiefenbach keine erhebliches
Uberschwemmungspotenzial. Insbesondere im Bereich der ehemaligen Bahnflache liegt ein
hochwasserfreier Ausbau vor. Fur den Zwischenraum zwischen Sieg und dem bebauten Be-
reich Jung-Stilling-Platz zeigt das HQ 100 eine gewisse Uberschwemmungsgefahr auf.
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11 Ordnung des Grund und Bodens

Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse ist eine Bodenordnung nach dem BauGB nicht erforder-
lich.

12 Altlasten

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Altlasten bisher nicht bekannt.

Auch bei der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Kreises Siegen-
Wittgenstein liegen beziiglich des Anderungsbereiches derzeit keine Erkenntnisse iiber Bo-
denverunreinigungen, Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten gemaR § 2 des Bundesbo-
denschutzgesetzes vor.

13 Bergbau

Es lasst sich nicht feststellen, ob Bergbau im Planbereich umgegangen ist, da keine Gru-
benbilder vorhanden sind. Sollte bei Bodeneingriffen auf Anzeichen ehemaliger bergbauli-
cher Tatigkeit gestof3en werden, ist die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8, Bergbau und
Energie, GoebenstralRe 25, 44135 Dortmund, umgehend zu benachrichtigen.

14 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Bereich des Anderungsplanes ist ein Baudenkmal vorhanden. Diese Festlegung bleibt
von der Anderung dieses Bebauungsplanes unberihrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westféalischen Museum flr Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AulRen-
stelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520), unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz
zu nehmen (8 16 (4) DSchG NRW).

15 Sozialplan

Die Festsetzungen dieses Anderungsplanes werden sich nicht nachteilig auf die personli-
chen Lebensumstande der zukinftig in diesem Gebiet und in der Nachbarschaft wohnenden
Menschen auswirken. Ein Sozialplan ist somit nicht erforderlich.

Faktisch eintretende Wertminderungen in der Nachbarschaft von bislang unbebauten Gebie-
ten oder Grundstticken sind Ausdruck der Sozialpflichtigkeit. Jeder kann sein Eigentum nur
so nutzen, wie es die offentlich-rechtlichen Vorschriften erlauben. Wenn die o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften erlauben, ein bislang unbebautes Grundstick zu bebauen und
dadurch bei bebauten Grundstiicken in der Nachbarschaft Wertminderungen eintreten, sind
diese nicht entschadigungspflichtig.
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16 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
gilt - wenn in ihm eine zulassige Grundflache von 20.000 m2 bis 70.000 m2 festgesetzt wird -
entsprechend der Eingriffsregelung des Bundesnhaturschutzgesetzes, dass ein Ausgleich der
planungsbedingten Eingriffe grundsétzlich erforderlich wird.

Durch das anstehende Anderungsverfahren wird ein Ausgleichsbedarf ausgeldst, da festge-
stellt wurde, dass 7 Baume, die im Rahmen der rechtskraftigen Anderung festgesetzt waren,
nicht umgesetzt wurden und auch mit vertretbarem Aufwand nicht mehr umsetzbar sind.
Damit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fir 7 Baume mit einer anzunehmenden Flache von
jeweils 25 m?, flr die 6 WP/m2 anzurechnen sind, von 1050 WP (7x25x6).

Das festgestellte Ausgleichsdefizit von 1050 Punkten wird kurzfristig nach in Kraft treten die-
ser Bebauungsplanianderung durch Okopunkte aus dem Okokonto der Stadt Netphen kom-
pensiert, welches Uberwiegend durch 6kologische Mallhahmen auf stadtischen Waldflachen
gespeist wurde.

17 Umweltbericht/Umweltvertrdglichkeitspriifung

Durch diese Bebauungsplananderung wird keine Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
vorbereitet oder begriindet sondern ausschlie3lich die Art der baulichen Nutzung fur bereits
ausgewiesene Flachen konkretisiert.

Unter Punkt 4 ist dokumentiert, dass auf Grund einer tberschlagigen Prifung unter Berlck-
sichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien festgestellt wird, dass keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Eine Umweltvertraglichkeitsprufung gemafl UVPG ist nicht durchzufihren. Im vorliegenden
Fall greift die Nr. 18.6 der Anlage 1 zum UVPG. Demnach unterliegen Einzelhandelsvorha-
ben mit einer Geschossflache von 5.000 m2 und mehr der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Aufgrund der dicht bebauten innerértlichen Lage des Einkaufszentrums und der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflachen, wird die Zulassigkeit eines Vorhabens in der o.g.
GroRRenordnung durch dieses Bebauungsplanverfahren nicht begrindet.

Des Weiteren wird durch diese Bebauungsplananderung keine Neuansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben vorbereitet oder begriindet, sondern ausschlie8lich die Art der baulichen
Nutzung fir bereits ausgewiesene Flachen konkretisiert. Dies entspricht den Vorgaben des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Netphen.

Durch die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Im Grunde* wird somit die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begriindet.

Des Weiteren liegen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgtiter vor.

Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird bei dem beschleunigten Verfahren gemaf
813a (3) Nr. 1 BauGB abgesehen.

18 Naturschutzrechtlicher Artenschutz

18.1 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Durch die beabsichtigte Plananderung ergibt sich keine Ausweitung der bebaubaren Nutzfla-
che. Gleichwohl wird die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange nach den Bestim-
mungen des BNatSchG erforderlich. Danach darf durch die bauliche Nutzung selbst sowie
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die Vorbereitung derselben nicht gegen die in § 44 BNatSchG normierten Verbote zum Ar-
tenschutz verstof3en werden.

Gemal § 44 BNatSchG ist es u. a. verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten sowie ihre Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Ebenso
ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu storen. Gleichermal3en ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders
geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRRgeld-
und Strafvorschriften der 88 69 ff. BNatSchG.

Im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens erfolgt die Information zur Be-
achtung der artenschutzrechtlichen Belange nach den Bestimmungen des BNatSchG durch
Aushéandigung eines Hinweisblattes zur Baugenehmigung an den Bauherrn, in dem u. a.
Uber die im BNatSchG geregelten Verbote zum Artenschutz informiert wird.

18.2 Artenschutzprifung

Das Untersuchungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Im Grunde® ist aufgrund einiger
Strukturen in Teilbereichen als relativ wertvoll einzustufen.

Der erfasste Lebensraumtyp bietet grundséatzlich typische Habitatstrukturen fir u.a. pla-
nungsrelevante Tierarten.

Fledermaushangplatze und auch Quartiere sind aufgrund der teilweise alten Gehdlze und
der alten Bausubstanz wahrscheinlich. Héhlenbewohnende Vogelarten sind ebenfalls nicht
ausgeschlossen.

Um eine Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG) zu verhindern, sol-
len innerhalb des Geltungsbereiches vor Abriss- und/oder Fallarbeiten Gebaude und Gehdl-
ze auf Hohlen und Spalten untersucht und, sofern Anzeichen fir die Existenz von geschitz-
ten Individuen bestehen, entsprechende Mal3nahmen ergriffen werden.

Weitere konkrete Hinweise auf bedeutende Vorkommen besonders geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten liegen nicht vor. Es wird zu keinen wesentlichen Anderungen der vorhandenen
Lebensraumtypen kommen, daher fihren die Merkmale des B-Plans nicht zu erheblichen
oder kompensationspflichtigen Auswirkungen auf die Umwelt. Somit werden Verbotstatbe-
stdnde gemal § 44 BNatSchG nicht entstehen noch verschlechtert sich der Erhaltungszu-
stand von lokalen Populationen durch die Planung. Den artenschutzrechtlichen Anspriichen
der Fauna und Flora ist damit hinreichend Rechnung getragen.

Daher erfolgt keine Aufnahme in die nachste Stufe der artenschutzrechtlichen Prufung der
Planung. Das Vermeidungs- und Minimierungsgebot verpflichtet den Verursacher, in allen
Planungs- und Realisierungsstadien dafiir Sorge zu tragen, dass Vorhaben so umweltscho-
nend wie moglich umgesetzt werden und zielt auf die Prifung von Ausfihrungsvarianten an
dem geplanten Standort.

19 Kosten

Die stralRenbehdrdlichen Anordnungen und die damit verbundene veranderte Beschilderung
werden aus laufenden Mitteln finanziert. Weitere Kosten werden zur Umsetzung dieses Be-
bauungsplanes nicht anfallen.

Netphen im Februar 2017
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Im Grunde®; Gemarkung Dreistiefenbach

Diese Begrindung ist Bestandteil des Ratsbeschlusses vom 16.03.2017 und Gegen-
stand der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,im Grunde“, Gemarkung
Dreistiefenbach.
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Situation und Aufgabenstellung

In Netphen Dreis-Tiefenbach wird an der in Anlage 1 dargestellten Position die
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Im Grunde" geplant.

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gro3tenteils bebaut, so dass
es sich um die Uberplanung iiberwiegend genutzter Bereiche handelt. Derzeit sind
die Flachen als Misch- bzw. Kerngebiet festgesetzt, zuklnftig sollen Teilbereiche
aufgrund der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden. Das Gebiet wird durch Verkehrslarmimmissionen, resultierend
aus der Bundesstral3e B 62, beaufschlagt. Daher sind schalltechnische Prognose-
berechnungen durchzufiihren, um die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden
Gerduschimmissionen zu ermitteln und Vorgaben fir gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu ermitteln.

Die Ergebnisse und Vorgehensweise der durchgefuhrten Untersuchungen werden im
vorliegenden schalltechnischen Prognosegutachten dokumentiert und erlautert.

Grundlagen

Diese Bearbeitung basiert auf folgenden technischen Grundlagen, Richtlinien und
Regelwerken:

Technische Grundlagen:

- Bebauungsplanentwurf Nr. 10 "Im Grunde" der Stadt Netphen im Maf3stab
1:1500

- Auszug aus dem Liegenschaftskataster fur den betreffenden Bereich

- Angabe der Verkehrsbelastungszahlen der B 62 im betroffenen Bereich durch
den Landesbetrieb StralRen NRW

- Luftbilddarstellung fur den betreffenden Bereich

- Ortstermin vom 15.12.2015

Vorschriften und Richtlinien:

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 15.03.1974, in der
derzeit gultigen Fassung

TA Larm (1998) 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz
- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, 28. August 1998

-3-
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3.1.

3.2.

RLS 90 Richtlinien fur den LArmschutz an Straf3en, Ausgabe 1990
DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002

Beiblatt 1 zu

DIN 18005 Teil 1 Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche

Planung, Mai 1987

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989

Anforderungen an den Schallschutz im Rahmen der Bauleitplanung

Allgemeines

In § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird gefordert, die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf schutzwiirdige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden, d. h.
dass die Belange des Umweltschutzes zu beachten sind. Nach diesen gesetzlichen
Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz soweit wie moglich, zu bertcksich-
tigen. Sie rdumen ihm gegeniber anderen Belangen einen hohen Rang, jedoch
keinen Vorrang ein.

Orientierungswerte der DIN 18005

Die bei der Planung von Baugebieten zugrunde zu legenden Richtwerte sind unter
Berticksichtigung der Schutzbedurftigkeit der in den benachbarten Gebieten zu-
lassigen Nutzungen unterschiedlich hoch und hangen von der Baugebietsart, der
Lage des Gebietes und der Immissions-Vorbelastung ab.

Die Orientierungswerte entsprechen dem &quivalenten Dauerschallpegel

Leq (= Mittelungspegel Lam) nach DIN 45641 und sind aus Sicht des Schallschutzes
im Stadtebau erwiinschte Zielwerte jedoch keine Grenzwerte. Sie sind in ein Beiblatt
(Beiblatt 1 zu DIN 18005 -Teil 1- Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadte-
bauliche Planung) aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandteil der Norm.
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Die gebietsabhangigen Orientierungswerte sind wie folgt gestaffelt:

Gebietsart Orientierungswert
tags nachts
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 40/35 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 45/40 dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 50/45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 55/50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flir Gewerbelarm (analog zur
TA Larm) gelten, der héhere, wenn offentlicher Verkehrslarm Schiene / StralRe zu
bericksichtigen ist.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Netphen Dreis-Tiefenbach sidlich der die Siegstralie
(B 62) an der in Anlage 1 dargestellten Position. Das Gebiet wird durch

- die Siegstrafl3e (B 62) im Norden
- den Jung-Stilling-Platz im Osten
- die Bismarckstraf3e im Stiden

- die Torstral3e im Westen

eingegrenzt. Das Gebiet ist grof3tenteils bebaut und wird durch Wohn- und Gewerbe-
nutzungen gepragt. Das Gebiet befindet sich in der zentralen Ortslage Dreis-Tiefen-
bach mit optimaler Anbindung an das Oberzentrum Siegen.

Derzeit sind die Flachen als Misch- bzw. Kerngebiet ausgewiesen, zukiinftig sollen
Teilbereiche 6stlich und westlich aufgrund der vorhandenen Bau- und Nutzungs-
struktur als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Das Gelande ist als relativ eben zu bezeichnen, ohne relevante topografische Gege-
benheiten, die Auswirkung auf die Schallausbreitung haben. Nérdlich des Plange-
bietes, jenseits der Siegstrale, steigt das Gelande deutlich an.
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5.1.

Berechnung der Verkehrsgerduschimmissionen

Berechnungsverfahren nach RLS 90

Die Berechnung von Stral3enverkehrslarm-Immissionen wird nach den Richtlinien fur
Larmschutz an StraRen (RLS-90) durchgefiihrt, herausgegeben und eingefiihrt am
10.04.1990 durch den Bundesminister fur Verkehr.

Die Starke der Schallemission von einer Stral3e oder einem Fahrstreifen wird nach
den Richtlinien der RLS-90 aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit, der Art der StraRenoberflache und der Gradiente berechnet.

Die Hohe des Schallpegels an einem Immissionsort hangt auf3erdem noch vom Ab-
stand zwischen Immissions- und Emissionsort (Schallguelle) und von der mittleren
Hohe des Strahls von der Quelle zum Immissionsort tiber dem Boden ab. Sie kann
aulRerdem durch Reflexionen (z. B. an Hausfronten oder Stitzmauern) verstarkt oder
durch Abschirmung (z. B. durch Larmschutzwande, Walle, Gebdude, Gelandeerhe-
bungen oder durch Tieflage der Stral3e) verringert werden.

Der Beurteilungspegel von Verkehrsgerauschen wird getrennt fir den Tag und die
Nacht berechnet:

L.t fUr die Zeit von 06.00 - 22.00 Uhr
und
L. fUr die Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr.

Die nach den Richtlinien RLS-90 berechneten Beurteilungspegel gelten fiir leichten
Mitwind, wodurch die Schallausbreitung begunstigt wird.

Die an den Immissionsaufpunkten zu erwartenden Mittelungspegel L, werden nach
dem vorbeschriebenen Verfahren schrittweise berechnet:

Lm =Lm,e * Ds + Dgm + DB
mit
Lm,E = Emissionspegel

Dg = Pegeléanderung zur Beriicksichtigung des Abstandes
und der Luftabsorption

Dem = Pegeléanderung nach Berlcksichtigung der Boden-
und Meteorologiedampfung
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5.2.

Dp = Pegeléanderung durch topographische
Gegebenheiten und bauliche MalZnahmen

Der Emissionspegel wird wie folgt berechnet:

Lm,E = Lm(25) + Dv + Dstro + DstG *+ DE

Dy = Korrektur fur unterschiedliche Geschwindigkeiten:
=50 km/h

Dstro = Korrektur fur unterschiedliche
Stral3enoberflachen

Dstg = Zuschlage fur Steigungen oder Gefalle

D = Korrektur fur Reflexionen / Abschirmungen

durch Gebaude. Wird bei der Schallausbreitung
bertcksichtigt, wobei die Approximation auf 3 m
Rasterweite ausgelegt wird.

Die Berticksichtigung o. a. Korrekturen erfolgt entsprechend der RLS 90.

Aus dem Mittelungspegel L wird der Beurteilungspegel wie folgt berechnet:

L, Lm +K
Ln = Mittelungspegel

K = Zuschlag fur Ampelkreuzungen gem. RLS 90

bis e=40m: + 3 dB(A)
e=40-70m: + 2 dB(A)
e=70-100 m: + 1 dB(A)

Verkehrsaufkommen der Stral3en

Zur Erfassung der Verkehrsentwicklung und zur Ermittlung der Verkehrsmengen auf
den BundesfernstralRen sowie Bundesautobahnen wurden im Jahre 2010 die finf-
jahrlichen Verkehrszahlungen durch den Landesbetrieb StraBen NRW durchgefihrt.
Die Ergebnisse der Verkehrsbelastungszahlung wurde als Grundlage fir die schall-
technischen Berechnungen verwendet und werden nachfolgend fir den hier rele-
vanten Abschnitt der B62 zusammenfassend angegeben:
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StralRe DTV Lkw-Anteil zul. Hoéchst- Stral3en- Lme
(Kfz / 24 h) (%) geschwindigkeit | oberflache dB(A)
Tag/Nacht (km/h) Tag/Nacht
nicht
B62 "SiegstralRe" West 22.984 59/7,8 50 geriffelter 65,7 /59,1
Asphalt
nicht
B62 "Siegstrale" Ost 18.025 59/7,8 50 geriffelter 64,7 /58,0
Asphalt
nicht
L 728 "DreisbhachstraBe" 10.220 3,9/39 50 geriffelter 61,3/52,5
Asphalt

6. Prognoseverfahren

Die Ermittlung der Schallausbreitung erfolgt rechnergestitzt durch das Immissions-
prognoseprogramm "CadnaA 4.6" der Fa. DataKustik. Der Beurteilungspegel an den
Immissionspunkten wird unter Berlicksichtigung aller genannten Schallquellen als
Summenpegel berechnet.

Die Positionen der Emittenten entsprechen den Vorgaben der Richtlinien, bzw. den
durch die Gebaudeabmessungen. Danach liegt die Emissionshdhe fur Fahrzeugbe-
wegungen nach RLS 90 bei 0,5 m tber OK Boden. Die Immissionsaufpunkte liegen
auf Mitte Fenster des jeweiligen Stockwerks. Eine Etage entspricht = h = 2,80 m.

7. Berechnungsergebnisse

7.1. Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet

Die Ergebnisse der einwirkenden Verkehrsgerausche sind in den Anlagen 2 — 7 als
farbige Schallausbreitungsmodelle fir den Tages- und Nachtzeitraum, bezogen auf
das 1. OG, dokumentiert. Die Inhalte der einzelnen Anlagen ergeben sich wie folgt:
Anlage 2: farbiges Schallausbreitungsmodell, freie Schallausbreitung
Schallimmissionspegel Stral3enverkehr tagsuber,

bezogen auf das 1. OG

Anlage 3: farbiges Schallausbreitungsmodell, freie Schallausbreitung
Schallimmissionspegel StralRenverkehr nachts,

bezogen auf das 1. OG

Anlage 4: farbiges Schallausbreitungsmodell, freie Schallausbreitung
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109

bezogen auf das 1. OG
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7.2.

Anlage 5: farbiges Schallausbreitungsmodell, mit Darstellung der Baukorper
im Plangebiet
Schallimmissionspegel Stral3enverkehr tagsuber,
bezogen auf das 1. OG

Anlage 6: farbiges Schallausbreitungsmodell, mit Darstellung der Baukdrper
im Plangebiet
Schallimmissionspegel StraRenverkehr nachts,
bezogen auf das 1. OG

Anlage 7: farbiges Schallausbreitungsmodell, mit Darstellung der Baukorper
im Plangebiet
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109
bezogen auf das 1. OG

Vergleich mit den Orientierungswerten der DIN 18005

Die Orientierungswerte sollen gemanR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, mit den Beur-
teilungspegeln der Gerausche der verschiedenen Arten von Schallquellen verglichen
werden. Im vorliegenden Fall ergeben sich die mal3gebenden Gerauscheinwirkungen
durch den offentlichen StralRenverkehr auf der Bundesstral3e B62 nérdlich des Plan-
gebietes. Gemal Darstellung der farbigen Schallausbreitungsmodelle in den Anla-
gen 2 — 3 wird deutlich, dass entlang der SiegstralRe die Orientierungswerte fur
Mischgebiete teilweise sehr deutlich um bis zu 14 dB Uberschritten werden. Auch im
Bereich der geplanten allgemeinen Wohngebiete werden die Orientierungswerte um
bis zu 16/19 dB tags/nachts tberschritten. In den Bereichen entlang der B 62 werden
sogar die Zumutbarkeitsgrenzwerte von L,= 70/60 dB(A) tags/nachts Gberschritten.

Baufenster Beurteilungspegel

tags nachts

(06.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 06.00 Uhr)

WA 1 52 - 61 45 -54
WA 2 56 - 71 49 — 64
MI 1 60— 72 53 - 65
MI 2 56 — 68 49 - 61
MI 3 49 — 52 42 — 45
Ml 4 55 - 57 48 — 50
MK 1 59 — 74 52 — 67
MK 2 59 — 74 52 - 67
MK 3 70-73 63 — 66
MK 4 59 — 74 52 — 67
MK 5 55 -61 48 — 54
MK 6 56 — 58 49 - 51
MK 7 54 - 56 47 - 49
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7.3.

7.4.

7.4.1.

In den Anlagen 5 und 6 sind zusétzlich die vorhandenen Baukdrper im Plangebiet
bertcksichtigt. Die Prognoseberechnungen zeigen, dass unter Berticksichtigung der
Abschirmwirkung der offenen Bebauung entlang der B 62 deutliche Reduzierungen
des Beurteilungspegels in den sudlichen Bereichen des Plangebietes erzielt werden.

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Die wesentliche Geréduschquelle fir die Fassadenbereiche der Nutzungen ist die

B 62 nordlich des Plangebietes. Aufgrund der unmittelbaren Angrenzung sind aktive
SchallschutzmafZnahmen in Form einer Larmschutzwand bzw. eines Larmschutz-
walls entlang der B 62 zur Reduzierung der Geréauscheinwirkungen hier stadte-
baulich nicht vorstellbar.

Zum Schutz der Wohnrdume muss im vorliegenden Fall auf die Gerauschbelastung
reagiert werden. Hierzu kann eine geeignete Grundrissgestaltung der Wohneinheiten
in Verbindung mit passiven Schallschutzmalinahmen als L6sung dienen. Im Einzel-
nen bedeutet dies, dass Fensterflachen von Raumen, welche zum dauerhaften Auf-
enthalt von Personen gedacht sind, in den hoch belasteten Bereichen nur in stdliche
Richtung ausgerichtet werden sollten.

Zur Reduzierung der Verkehrslarmimmissionen in den Au3enbereichen (Garten-
flachen etc.) bietet sich bei Neubebauung die Vorgabe eines geschlossenen
Gebauderiegels entlang der Siegstralie (B 62) an. Dieser kann als aktive Schall-
schutzmalnahme fir den sudlichen Bereich des Gelandes genutzt werden.

Daruber hinaus wurden fir die untersuchten Varianten die Larmpegelbereiche
geman DIN 4109 zur Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen ermittelt.

Passive Schallschutzmal3nahmen

Allgemeines

Unter passiven SchallschutzmafRnahmen versteht man bauliche Mal3nhahmen am
Gebaude, mit denen die anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von gesunden
Arbeitsverhaltnissen in schutzwiirdigen Raumen sichergestellt werden.

In Abhangigkeit vom AulRenlarm werden fiir die Festlegung von Mindestwerten der

Schallddmmung von AuRenbauteilen Pegelbereiche | - VIl festgelegt, da die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 tberschritten werden.

-10-
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Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung v on Aul3enbauteilen

(erf. R'wres. = resultierende Schalldammung vorliegender Bezugsflachen)

Spalte 1 2 3 4 | 5
Raumarten
Zeile Larmpegel- Maf3geblicher Bettenrdume in Aufenthalts- Buroraume
bereich AuBenlarmpegel Kranken- raume und ahnliches
anstalten in Wohnungen,
und Sanatorien Ubernachtungs-
rdume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichts-
raume und
ahnliches
dB(A) erf. Ry res. des AulRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 Y 66 bis 70 45 40 35
5 \Y, 71 bis 75 50 45 40
6 W 76 bis 80 2 50 45
7 VI >80 2 2 50
D An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-MalR nach
Tabelle 8 in Abhéangigkeit vom Verhaltnis S w+r) / Sc

Spalte/ 1 3 4 5 6 7 8 9 10
Zeile
1 Sw-r/Sc 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
Sw+): Gesamtflache des AuRRenbauteiles eines Aufenthaltsraumes in m?, bezogen auf Wand + Fenster
S Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m2.
Hinweise:

Die v. g. Anforderungen gelten auch fur Decken und Dacher nach auf3en. Vorge-

nannte Schallddmm-Malf3e in Abhangigkeit vom Auf3enlarm gelten grundsatzlich nur
fur schutzbedirftige Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet

sind.

-11-
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Ermittlung der Larmpegelbereiche

Die Ermittlung der Larmpegelbereiche erfolgt nach den Regelungen der DIN 4109.
Die Schallimmissionspegel sind in den Anlagen 2 (tagsuber) und 3 (nachts) darge-
stellt. Hierbei ist der unginstigste Fall, ohne zusatzliche Abschirmung der geplanten

Baukdrper, dargestellt (freie Schallausbreitung).

Hierin sind noch nicht die gem&nR DIN 4109 zu berticksichtigenden Zuschlage von

3 dB enthalten. Diese wurden bei den Ausdrucken fur die Larmpegelbereiche in der
Anlage 4 und 7 beriicksichtigt. Der Anlage 4 ist zu entnehmen, dass fur das Plan-
gebiet bei freier Schallausbreitung (ungunstigster Fall) die Larmpegelbereiche

I - VI zugrunde gelegt werden missen. Dabei ergeben sich fiir die unterschiedlichen

Bereiche folgende Vorgaben:

Baufenster Larmpegelbereich
LPB
WA 1 I — 1l
WA 2 -V
Ml 1 - Vi
Ml 2 -1V
MI 3 -1l
Ml 4 Il
MK 1 - VI
MK 2 - VI
MK 3 VvV -VI
MK 4 - Vi
MK 5 -1l
MK 6 Il
MK 7 Il

Aus Anlage 7 wird deutlich, dass unter Beriicksichtigung der Bebauung teilweise
eine deutlich bessere Einstufung in Larmpegelbereiche erfolgen kann.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Gemal § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB kdnnen MalRnahmen zum Schallschutz im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Im vorliegenden Fall muss davon ausgegangen
werden, dass die Grundstiicke den

Larmpegelbereichen | - VI

-12-
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zugeordnet werden miissen (siehe Anlage 4). Anhand dieser Larmpegelbereiche
(LPB) kénnen dann im konkreten Einzelfall (im nachgeschalteten Baugenehmigungs-
verfahren) aus den Tabellen 8 — 10 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luft-
schalldammung der Auf3enbauteile abgeleitet werden. Unter Kenntnis der genauen
Raumkonfiguration (Raumart, Raumgrolie, verwendete Baukonstruktion) des jewei-
ligen Bauvorhabens ergibt sich weitergehend das erforderliche resultierende Schall-
damm-Malf fur die einzelnen Teilflachen der AuRenbauteile (Wand, Fenster, Dach
usw.).

Die daraus resultierenden Bauschalldamm-MaRe einzelner AuRenbauteile oder
Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung
des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

Hinweise zur Liftung:

Die baulichen MalRhahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind
nur dann voll wirksam, wenn die Fenster und Ttren bei der LArmeinwirkung ge-
schlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit
durch die sogenannte "Sto3beliftung” oder "indirekte Bellftung" tiber Nachbarrdume
sichergestellt werden. Wahrend der Nachtzeit sind diese Liftungsarten nicht prak-
tikabel, so dass bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) wéhrend der Nachtzeit fur
Schlafraume die Anordnung von schallgedammten fensterunabhangigen Liftungs-
elementen empfohlen wird.

Aus diesem Grund wird dariber hinaus festgesetzt, dass in den Bereichen entlang
der SiegstralRe (B62) keine zu Luftungszwecken notwendigen Fenster von schutz-
bedurftigen Raumen in den AuRenwanden zur B62 zulassig sind. Die ausreichende
Laftung ist hier Gber eine schallgeddmmte mechanische Luftung sicherzustellen und
kann nicht iiber das Offnen der Fenster erfolgen.

-13-




BPlan Nr. 10, Netphen

04.01.2016 INGENIEUIRIE

Zusammenfassung

Im vorliegenden Schalltechnischen Prognosegutachten wurden die auf das Bebau-
ungsplangebiet einwirkenden Verkehrsgeradusche untersucht und festgestellt, dass
von einem gerduschmafig stark vorbelasteten Plangebiet gesprochen werden muss,
da die Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise sehr deutlich (iberschritten
werden.

In unterschiedlichen Variantenberechnungen wurde der Einfluss der vorhandenen
Bebauung innerhalb des Plangebietes dargestellt. Es wurde dargestellt, dass durch
die Bebauung bereits deutliche Reduzierungen der Gerduscheinwirkungen im
sudlichen Plangebietsbereich erzielt werden.

Weiterhin wurden die Larmpegelbereiche gemaft DIN 4109 fiir die unterschiedlichen
Varianten ermittelt und Vorgaben zu erforderlichen Bauschalldamm-MaRen, Liif-
tungseinrichtungen und Grundrisskonzeptionen formuliert, unter deren Beachtung
davon ausgegangen werden kann, dass gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen
werden kdnnen.

AbschlieRend sind Vorschlage fur die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
erarbeitet worden, um Malinahmen zum Schallschutz in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

GRANER + PARTNER
] N @ E N ﬂ E @ P E

B. GTéf}mer @enkaéla

Ohne Zustimmung der Graner + Partner Ingenieure GmbH
ist eine auszugsweise Vervielfaltigung des Gutachtens nicht gestattet.
Dieses Gutachten besteht aus 14 Seiten und den Anlagen 1 — 7.
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Netphen Dreis-Tiefenbach
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Netphen Uberarbeitet im Zentrum von Dreis-Tiefenbach den
Bebauungsplan Nr. 10 ,Im Grunde". Es werden Nutzungsdnderungen
vorgenommen und Verkehrsfldchen neu sortiert. Eine Ausweisung von
weiteren Bauflachen erfolgt nicht. Die Neuversiegelung ist gering.
Vegetationsfldchen und Gehdlze werden nicht berUhrt.

Der Geltungsbereich umfasst 6,237 ha.

Die Notwendigkeit zur DurchfUOhrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung
und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den
Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Mit
den Regelungen der §§ 44 Abs. 1,56 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die
entsprechenden Vorgaben der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL
(Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden.

Somit sind die biologische Vielfalt (Arten, Lebensgemeinschaften, Biotope),
der Naturhaushalt (Leistungs- und Funktionsfdhigkeit) sowie die Vielfalt,
Eigenart, Schénheit von Natur und Landschaft und der Erholungswert zu
schitzen und im Plankonzept abwdgend zu beriUcksichtigen. Grundsatzlich
gilt fur den Verursacher, ,vermeidbare BeeintrGchtigungen ... zu unterlassen®.
Unvermeidbare Beeinfrichtigungen sind im Rahmen der Eingriffsregelung
hinsichtlich des notwendigen Ausgleichs abwdgend zu prifen.

Nicht abwdagbar sind die Vorgaben fUr den Artenschutz und den gesetzlichen
Biotopschutz.

Es ist verboten:

e wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstdéren.

e wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschédigen oder
zU zerstoren.

Planungsrelevant sind alle wild lebenden Tiere und Pflanzen der streng
geschutzten  Arten und der europdischen  Vogelarten, deren
Erhaltungszustand der lokalen Population durch das Bauvorhaben potenziell
verschlechtert werden kann.

2 Beschreibung des Untersuchungsgebiets, Biotopschutz

Dreis-Tiefenbach ist der zweitgréBte Ortsteil von Netphen mit rund 5.000
Einwohnern. Er hat eine FlGche von 7,4 km? und liegt ca. 262 bis 350 m Uber
dem Meeresspiegel. Die erste urkundliche Erwdhnung des Ortes findet sich
1239 (Quelle: Wikipedia). Die Flidche des Bebauungsplanes liegt in zentraler Lage
im Ort.


http://de.wikipedia.org/wiki/Netphen

Naturrdumlich zahlt das Gebiet zum ,Siegener Kessel”, einer Untergruppe der
GroBlandschaft “Bergisch-Sauerldnder Gebirge*.

Geschitzte Biotope gemdaB § 62 LG NRW (Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und
zur Entwicklung der Landschaft) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
anzutreffen. Auch Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG sowie schutzwurdige
Biotope im Rahmen der NRW-Erfassung sind im Planungsbereich oder im
direkten Umfeld nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im  Kern ein
Einkaufsgebiet. Die Geschdaftsgebdude sind um einen groBrdumigen
Parkplatz zenftriert. Die stark befestigten Fladchen sind anndhernd
vegetationsfrei. Im Westen grenzt ein Wohngebiet mit unterschiedlicher
Verdichtung von Einfamilienhdusern bis zu funfgeschossigen Wohnhdusern an.
Die Garten- und Freifldchen sind — zum Teil mit alten - B&dumen bestanden
und insgesamt gut durchgrint. Das Artenspektrum umfasst einige heimische,
jedoch vorwiegend fremdldndische Gehdlze.

Ostlich des Einkaufsbereiches, getrennt durch eine kleine gestaltete
GrUnflache, schlielt sich ein Ensemble mit 6 — 7 H&usern dorflicher Struktur an.
Der Anteil Grunfldchen im bebauten Bereich ist hier eher gering, allerdings hat
ein Teil der Gebdude Uber einen FuBweg Anschluss an das Siegufer.

Die sUdwestliche Grenze des Geltungsbereichs wird durch den alten
GuUterbahnhof gebildet. Aufgrund der Nutzungsaufgabe hat sich hier in den
freien Bereichen eine lUckige Hochstaudenflora eingebracht, die sukzessiv in
ein Vorwaldstadium mit:

e Birke

e Weide



e Ahorn

e Brombeere

e Hundsrose
Ubergeht.

3 Unterlagen zur artenschutzrechtlichen Vorprufung, Auswahl
relevanter Tiergruppen bzw. Arten

Relevant sind alle wild lebenden Tiere der streng geschutzten Arten und der
europdischen Vogelarten, deren Erhaltungszustand der lokalen Population
durch das Bauvorhaben potenziell verschlechtert werden kann. Mindestens
die festgelegten relevanten Arten werden hinsichtlich der Verbote des § 44
BNatSchG Uberprift, Hinweisen auf Weitere wird jeweils nachgegangen.
Einige geschutzte Tiergruppen bzw. Pflanzenarten werden von der weiteren
Betrachtung ausgeschlossen, da keine Gefdhrdung der lokalen Population
besteht. Bei diesen Arten handelt es sich um weit verbreitete, eurydke,
ungefdhrdete, unempfindliche und im Gebiet verbreitete Arten (z.B. die
besonders geschutzten Arten Igel, Spitzmaus, Maulwurf), deren lokale
Populationen durch das Vorhaben nicht gefdhrdet sind, da im rdumlichen
Zusammenhang genugend Ausweichhabitate vorhanden sind. Jagdbares
Wild ist zudem von der Untersuchung ausgeschlossen (Ausnahme
Waldschnepfe).

FUr die Unterlagen zur artenschutzrechtlichen Vorprifung wird innerhalb des
Planungsbereiches eine Bestandsaufnahme wesentlicher Habitatstrukturen
durchgefihrt (Lebensraumtypen).

Zur Informationsgewinnung wurden die  LANUV-Informationssysteme
(http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start,
download vom 16.02.2016) und eigene Unterlagen ausgewertet.

Des Weiteren wurde das Geldnde zur Erhdhung der Aussagesicherheit im
Januar 2016 in Augenschein genommen.

3.1 Liste der Planungsrelevanten Arten

fOr das Messtischblatt 5014/3 (Hilchenbach).

Da das Flussbett der Sieg als eigenstandiger Lebensraumtyp auBerhalb des
Geltungsbereiches liegt und die Uferzone weitgehend zur gepflegten
offentlichen Grinflache umgewandelt ist, wurde zur Abschichtung der zu
Uberprifenden  Arten der Lebensraumtyp ,,Gdarten,  Parkanlagen,
Siedlungsbrachen® herangezogen.

Art Status * Gaert
W|ssenl\slgk:efﬂ|cher Deutscher Name
Sdugetiere
Pipistrellus pipistrellus  Zwergfledermaus Art vorhanden G XX
Végel
Accipiter gentilis Habicht sicher britend G X
Accipiter nisus Sperber sicher britend G X


http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/raum/glossar/gaert
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/kurzbeschreibung/6529
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/kurzbeschreibung/6529
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103008
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103008
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103017
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103017

Art Status * Gaert

Wissenschaftlicher Deutscher Name

Name
Sdugetiere
Alcedo afthis Eisvogel sicher britend G (X)
Ardea cinerea Graureiher sicher briUtend U X
Asio ofus Waldohreule sicher brutend U X
Cuculus canorus Kuckuck sicher briUtend Ul X
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend U X
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend G X
Falco finnunculus Turmfalke sicher briUtend G X
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend Ul X
22222223%2 Gartenrotschwanz sicher britend u X
Strix aluco Waldkauz sicher britend G X

Legende:

XX Hauptvorkommen, X Vorkommen, (X) potentielles Vorkommen
G = gUnstig U = ungUnstig S = schlecht

* Erhaltungszustand in NRW (KON)

3.2 Darstellung der artenschutzrechtlichen Relevanz

Saugetiere

Iwergfledermaus

Iwergfledermduse  sind  Gebdudefledermduse, die in  strukturreichen
Landschaften, vor allem auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger
vorkommen. Im Flug erscheinen die Tiere so gro3 wie ein Zaunkdnig und sind
mit dem Ultraschalldetektor bei 45 kHz gut nachzuweisen.

+Als Hauptjagdgebiete dienen Gewdsser, Kleingehdlze sowie aufgelockerte
Laub- und Mischwdlder. Im  Siedlungsbereich werden parkartige
Gehdlzbestdnde sowie StraBenlaternen aufgesucht. Die Tiere jagen in 2 bis 6
(max. 20) m Héhe im freien Luftfraum oft entlang von [...] Hecken und Wegen.
Als  Sommerquartiere und Wochenstuben werden fast ausschlieBlich
Spaltenverstecke an und in Gebduden aufgesucht. Genutzt werden
Hohlrdume unter Dachpfannen, Flachddchern, hinter Wandverkleidungen, in
Mauerspalten oder auf Dachbdden. [...] Ab Oktober/November beginnt die
Winterruhe, die bis Mdarz/Anfang April dauert. Auch als Winterquartiere
werden oberirdische Spaltenverstecke in und an Gebduden, auBerdem
natUrliche Felsspalten sowie unterirdische Quartiere in Kellern oder Stollen
bezogen. Die Standorte sind nicht immer frostfrei und haben eine geringe
Luftfeuchte. Zwergfledermduse gelten als quartiertreu und kdénnen in
traditionell genutzten Massenquartieren mit vielen tausend Tieren Uberwintern.
[...] Winterquartiere mit mehreren hundert Tieren sind unter anderem aus den
Kreisen DUren und Siegen-Wittgenstein bekannt (2015)".

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind fUr die Population der
Lwergfledermaus derzeit keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Da aber aufgrund der Gebietsstrukturen von einer hohen Individuenzahl
ausgegangen werden kann, sind bei allen Umbau- und AbrissmaBnahmen an
Bestandsgebduden mit lebensraumtypischen Strukturen wie z. B. dem
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Bahnhofsgebdude mit Nebengebduden vorsorglich BesatzUberpriufungen
erforderlich.

Vogel

Es sind 12 planungsrelevante Vogelarten gelistet. Hinzu kommen die Arten, die
aufgrund ihrer gréBeren Verbreitung als nicht planungsrelevant eingestuft
werden, jedoch auch dem Totungsverbot gem. § 44 unterstehen, was sich z.B.
in der Befristung des Gehdlzschnittes zwischen November und Februar
widerspiegelt.

Auf eine Einzelfallprifung der gelisteten Vogelarten kann verzichtet werden,
da die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Verbotstatbestdnde gem.
§44 BNatSchG hervorrufen.

Das Wohngebiet im Westen des Geltungsbereiches weist eine groBe Anzahl
alter Bume auf, die vereinzelt eventuell bald das Ende ihrer Standzeit
erreicht haben kdnnten. Vor dem Fdllen ist darauf zu achten, dass keine
besetzten Hohlen vorhanden sind. Des Weiteren sollten unbesetzte Hohlen mit
einem maoglichst groBen Stammsegment abgesdgt werden und an einem in
der Ndhe zur Verfugung stehenden Gehdlz angebunden werden (gleiche
Himmelsrichtung beachten). Dadurch besteht die Nutzbarkeit zumeist noch
viele Jahre fort und 0.g. Verbotstatbestdnde werden vermieden.

3.3 Nicht gelistete Arten

Es gibt keinen Hinweis auf Vorkommen nicht gelisteter planungsrelevanter
Arten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

3.4 Fazit

Das Untersuchungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Im Grunde" st
aufgrund einiger Strukturen in Teilbereichen als relativ wertvoll einzustufen.

Der erfasste Lebensraumtyp bietet grundsdatzlich typische Habitatstrukturen for
u.a. planungsrelevante Tierarten.

Fledermaushangpldtze und auch Quartiere sind aufgrund der teilweise alten
Gehdlze und der alten Bausubstanz wahrscheinlich. Hohlenbewohnende
Vogelarten sind ebenfalls nicht ausgeschlossen.

Um eine Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG) zu
verhindern, sollen innerhalb des Geltungsbereiches vor Abriss- und/oder
Fallarbeiten Gebdude und Gehdlze auf Hohlen und Spalten untersucht und
sofern Anzeichen fUr die Existenz von geschutzten Individuen bestehen
entsprechende MaBnahmen ergriffen werden.

Weitere konkrete Hinweise auf bedeutende Vorkommen besonders
geschutzter Tier- und Pflanzenarten liegen nicht vor. Es wird zu keinen
wesentlichen Anderungen der vorhandenen Lebensraumtypen kommen,
daher fUhren die Merkmale des B-Plans nicht zu erheblichen oder
kompensationspflichtigen Auswirkungen auf die Umwelt. Somit werden
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG nicht entstehen noch
verschlechtert sich der Erhaltungszustand von lokalen Populationen durch die
Planung.



Den artenschutzrechtlichen Ansprichen der Fauna und Flora ist damit
hinreichend Rechnung getfragen.

Daher erfolgt keine Aufnahme in die nGchste Stufe der artenschutzrechtlichen
PrOfung der Planung.

4 Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Das Vermeidungs- und Minimierungsgebot verpflichtet den Verursacher, in
allen Planungs- und Readlisierungsstadien dafur Sorge zu fragen, dass
Vorhaben so umweltschonend wie mdglich umgesetzt werden und zielt auf
die Prufung von AusfUhrungsvarianten an dem geplanten Standort.
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen dazu dienen, eine
Verwirklichung von Verboftstatbestdnden nach Art. 12, 13 FFH-Richtlinie und
Art. 5 Vogelschutz-Richtlinie (umgesetzt in § 44 BNatSchG) zu vermeiden.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird dem Vermeidungs- und
Minimierungsgebot fur baulich bedingte Eingriffe ausreichend entsprochen.

Wilnsdorf, Februar 2016
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