Praambel Legende

STADT NETPHEN

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Im Grunde", Gemarkung Dreistiefenbach, als

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 / SGV NRW 2023), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetz vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496), und der §§ 2, 10, 13
und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr.12 und 14 BauGB)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen Kerngebiete Il. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 7 BauNVvO)

MK, .57

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches mit der Funktionszuweisung

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der "Nahversorgungszentrum" gemaR Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept

zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

n [
. . . .. . . Allgemeine Wohngebiete Versorgungsflache Elektrizitat
Be ba u u n gs p I a n de r I n n e n e ntWI Ckl u n g ge m a B § 1 3 a Ba u G B (BGBI. I S. 1722), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der WA § 2 BauNVO) g Allgemein zuléssig sind: O (§9 Abgs. 1gNr. 12 BauGB) @ Denkmal
Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
M B b 1 500 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
n . . Beherbergungsgewerbes und Vergnlgungsstatten, v gy . .
a Sta . (BGBI. | S. 1?48), hat der Rat der ?tadt Netphen am 16.03.2017 die vorliegende Allgemein zuléissig sind: 3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Griinflachen Bauo_rdnungsrechtllche V.orschrllften _
Bebauungsplananderung als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. 1. Wohhngebaude, 4.  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (gemal § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften 5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRRgaragen, Offentliche Griinfliche
O ~ T hd sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, 6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Dachform
54 7 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Betriebsleiter, (§ S ' auGB) In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD festgesetzten Gebieten sind fiir
502 4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses. Hauptgebaude nur Satteldacher mit den festgesetzten Dachneigungen zuldssig, ausgenommen
5. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, . sind Garagen und untergeordnete Anbauten bzw. Gebaudeteile.
1205 519 6. Anlagen fir Verwaltungen. Nicht zulassig sind: Zweckbestimmung Parkanlage
1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen, Dachgestaltung
' Nicht zuldssig sind: 2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen. MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung schidlicher Bei geneigten Dachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:

Gartenbaubetriebe, 1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen

1032 A 234 364 i}

Umwelteinwirkungen

X 263.7 2. Tankstellen. _ ur diese Materialien sind nur die Farben Grau und Braun zulassig. Als Grauton ist mindestens
1166 263.7 56 Far di Materiali ind die Farben G dB lassig. Als Grauton ist mindest
? 184 _ , Kerngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder
122 L'DB % > Lp MI ?glzcggiﬂs/tg) MK (§ 7 BauNvO) dunkler zu wahlen.
637 8, o . . . . - o .
1167 , / A 585 . ' _ . _ . Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der vVvvv g/ogzzzr;ngzgfgnzgf;#ti geegszr: SezhadgC:sSUTﬁf"ffg‘;klglgen im Sinne des Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten
5 ’ 492 wiﬁ?]gibr:?éﬁtd\;vzrls(aer:]ﬁiihmS\:\é(:grr]]en und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. u immissi utzg zes (§ . . uGB) 1. Fir genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Genehmigungspflicht eingefiihrt,
' . . o 2.  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Werbeanlagen dirfen nur an
l 7 1 ﬁ 2 Allgemein zuldssig sind: fllgeg:;gﬁ;;;?s:?’guilc:dqnd Venwaltungsgebéude LPB Il Larmpegelbereich entsprechend dem zeichnerischen Teil, hier Stufe |1 den %ebérzjtdewinden, und zwar nur bis zur Bristungshohe des ersten Obergeschosses,
’ - ' ' ) ’ , T _ angebracht werden.
1188 Lpg x> X 2038 ‘ 491 220 244 1. Wohngebaude, . 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des ) . 3. Ausnahmsweise kdnnen bei Geschaftshausern Werbeanlagen (z. B. Fahnenmaste) auch
v 1185 > </ 2. Geschafts- und Birogebaude, Beherbergungsgewerbes und Vergnligungsstatten, Larmpegelbereiche (LPB) o . auRerhalb der Gebaudewande angebracht werden, wenn der Verkehrsfluss und die
%83 7 80 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 3. sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe, Im vorliegenden Fall muss davon ausgegangen werden, dass bei freier Schallausbreitung - Lo o ’
/ 518 NI AVES ) “ _ . . N 2 . Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.
/ 10k 7 Beherbergungsgewerbes, 4.  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, (u_r_wgunst(lg_ster Fall) die Grun((;jstucke de)n Larmpegelbereichen | - VI zugeordnet werden
4. sonstige Gewerbebetriebe, 5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro3garagen mussen (siehe Anlage 4 des Gutachtens). Einfriedi
~ - e . . ' infriedigungen
| R ’ ‘9 ’ 45 5. Anlag_en far Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 6. Wohnunggn far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und _ ) _ ) . _ . Grundstiickseinfriedigungen entlang der Straen und Wege diirfen 0,80 m Héhe nicht
972 77 789 7 w sportliche Zwecke, Betriebsleiter, Anhand dieser Larmpegelbereiche (LPB) kdénnen dann im konkreten Einzelfall (im iiberschreiten
799 549 7262 / Lp "I 427065 QJ— & N 3 7 ’ 6. Gartenbaubetriebe. 7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses. nachgeschalteten Baygenehmigungsverfahren) aus den Tabellen 8 — 1Q der DIN 4109 die ’
B M{ a2 , Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aufenbauteile abgeleitet werden. Unter
!I 38/(/56 7 1 a -u 6 N ' ‘4 Nicht zuléssig sind: Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Kenntnis der genauen Raumkonfiguration (Raumart, Raumgrof’e, verwendete
X \Q’G\ 1 ﬁ\ﬁ _/ o >A ) 1. Tankstellen, 1. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen. Baukonstruktion) des jeweiligen Bauvorhabens ergibt sich weitergehend das erforderliche lll. Hinweise
O\ O 4 509 2. Vergnligungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die resultierende Schallddamm-Mal} fir die einzelnen Teilflachen der AuRenbauteile (Wand,
263.4 Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind Nicht zulassig sind: enster, Dach usw.). . .
] 2 L > — X 3 Vergn"gg ngsstétteng'm Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fall " dachusw) Bodeneingriffe (Bodendenkmaler)
: tgu im Si : .2au i z . . ankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen. : I . . I
703 ~_/ / 6‘ 5 5 bezeichneten Teile des Gebiets. Die daraus resultierenden Bauschalldamm-MaRe einzelner AuRenbauteile oder Bei Bodeneingriffen kc?.nnen Bgdendenkmaler (kultur- unduloder naturgeschlchtll(fhe Bodenfunde,
/ 11 1 183 593 Geschosse koénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen d. h .Mauern, alte Graben, Elhzelf.l.mde, aber auch Veranderungen Uer Ve.rfa_rbungen in- der
~ 1 18 4Z 4 Feinsteuerung Einzelhandel im Mi: Feinsteuerung Einzelhandel im MK: Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
/ 506 M 1. In allen mit Ml festgesetzten Bereichen innerhalb und auRerhalb des zentralen MK In den mit MK festgesetzten Bereichen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches wird des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird. pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
1221 664 644 Sinzelhandel Versorgungsbereiches in integrierter Lage gilt beziglich der allgemein zuldssigen Einzelhandel geregelt, Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
Einzelhandelsbetriebe, dass  nicht-groRflachige  Einzelhandelsvorhaben — mit 1. dass auch groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hinweise zur Liftung: LWL-Archdologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520),
grobilachige

Die baulichen MalRnahmen an Aullenbauteilen zum Schutz gegen Auf3enlarm sind nur
dann voll wirksam, wenn die Fenster und Tlren bei der Larmeinwirkung geschlossen
bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit durch die sogenannte
"StoRbellftung" oder "indirekte BellUftung" Uber Nachbarrdume sichergestellt werden.
Wahrend der Nachtzeit sind diese Liftungsarten nicht praktikabel,

nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten zulassig sind.

Innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches gilt fur das Ml; und das
Ml,, dass auch nicht-groRflachige zentrenrelevante Einzelhandelsvorhaben zuldssig
sind. 3.
Auflderhalb des zentralen Versorgungsbereiches im Mil; und MI, sind

Kernsortimenten (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) zulassig sind, soweit
diese zur Versorgung des zugewiesenen Versorgungsbereiches dienen.

dass groRflachige Vorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten unzulassig sind.
dass groRflachige Einzelhandelsvorhaben mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten unzuldssig sind.

unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis
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N

65

Netphen in seiner Sitzung am 15.12.2016
beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am
12.01.2017.

03.02.2017 einschl. zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung
erfolgte am 12.01.2017. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.01.2017 Uber die &ffentliche
Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer
Stellungnahme bis zum 03.02.2017 aufgefordert.

zur Niederschrift dieser Sitzung.

Netphen, 20.03.2017

zusammenfassender Erklarung sind gemall § 10
BauGB und § 7 GO NRW in Verbindung mit der
Bekanntmachungsverordnung am 18.04.2017
ortsublich offentlich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemafly §
10 BauGB in Kraft.

Netphen,

Der Birgermeister

Im Auftrag

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:

Offentliche Parkfliche
Offentlicher Platz

e
[ & [

Fulweg

1215 N\ N 33;(62362'4 nicht-grof3flachige Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten so dass bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) wahrend der Nachtzeit fir Schlafraume die zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
1222 7 1 12 14 P / X 462 unzulassig. Abb. 26: Netpher Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten sowie zentrenrelevanten Sortimente A_nordnung von schallgeddmmten fensterunabhangigen Luftungselementen empfohlen Bodeneinariffe (Kampfmittel
q_) / 7 Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente Definition der nicht-zentrenrelevanten Sortimente erd' . : g ! ( . p : ) . . . ;
%) U B, - G . . G T SN M|1 Il a2 463 e s — S Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
9 —O—— X vl W o i g - nahversorgungsrelevante Sorimente Aus diesem Grund wird darlber hinaus festgesetzt, dass in den Bereichen entlang der - vereinzelte Bombardierung - kann eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung im
§ 2620l T 663 0,6 @7 47 2] Nahrungsmittel, Getranke, Tabawaren SiegstraB_e (B62) keine zu Luftungszwecken notwgndigen Fenste_r von schutzbed(_]rftiglen Plangebiet aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
) 197 2.8 P e 621 / T e e e TroreroTe Raumen in den AuBenwénden zur B62 zuléssig sind. Die ausreichende Luftung ist hier Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewshnliche Verfarbung hin
D &, F 263.4 ( i hallged hanische Liif ich Il d k icht Giber d
s /4 20 = X 641 Denkmal v Somene nich zentrenelevante Sorimente Uber eine schallgeddmmte mechanische Liftung sicherzustellen und kann nicht Uber das oder werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
y T 638 e e P Do e S Offnen der Fenster erfolgen. Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.
47 .43 | Gerate der Unterhaltungselektronik
@ 9 aus 47.51 gﬁ:::z;ﬁ;z:;;:}z;:::;i;sj;vi:i:i;ﬁg:v;ir;'dung . aus 47.51 | Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober-und Unterdecken) Anforderungen an dle LuftSCha"démmung von AuBenbauteilen Artenschutz
920 9 5 32 6 3 Wosohiero e Betbvaren R e e e e e ey (DIN 4109, Tabelle 8) Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
M|2 IV o 5, 63 | Reneisenwaren, Bauatike) DubelBeschiage, Sciosserura Sciossel Larm- | "MaRgeblicher Raumarten Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.
%261 1 et atonshedarttr Gz, Wassor Hetaung tng Amatectek. pegel- | AuRenlarm- Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.
255 2 2 975 / 6 @ 40 1 / Wenkstattemnchtungen,Lt;tem;Lager-und Traﬁsponbehgalter, Spielgerate bereich pegel" Bettenréume AUfenthaItsréume Buro-
5 . N - . ws 1
N I (% ’ Fé( 507 e inds . in Wohnungen, | raume? Beseitigung von Niederschlagswasser
844 G 13 om r\ aus 47.53 | Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff Vorhangei,. dekorative Decken) | aus 47.53 | Tapeten und Bodenbelage, Teppiche rankenan- L{bernaclhtungs- un i Das N|edersch|agswasser der pnvaten Grundstucke |St nach den Vorgaben des
) 4 s ’ 5 47.54 | elektrische Haushaltsgerdte (nur Kleingeréte ohne Ofen, Herde, stalten und raumen in Beher- ahnliches . . . .
— Kahischrénke, Spiiimaschinen und Wschmaschinen) ; i Landeswassergesetzes (LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.
Q) 47.54 | elektrische Haushaltsgerate (nur GroR gerate wie Herde, Kiihlschranke Sanato”en bergunQSStatten’
tlmaschinen und Waschmaschinen ’ Unternchtsraume
2 1 QJ WA II 666 509 47 59.1 \?\?ollnmobil,Kuchedn\:i/nruc:umge: Eur)cmdbel und ahnliches Verkehrssicherheit
D6 p \‘D’ 1 o k 456 S — GemaR § 30 Abs. 2 StrWG NRW (Stralen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen)
7 i 96 L 600 (1 IL‘I laus 47.59.9 | Haushaltsgegenstande (u.a. nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, aus 47.599 | Holz, Kork- Flechtund?(orbwaren(ua Drechslerwaren, Korbmébel, erf R'W des Augenbautells in dB durfen Anpﬂanzungen1 Zéune1 StapeL Haufen und andere m|t dem Grundstuck n|Cht fest
257 262. 0 4 P Brat-und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke) Bast-und Strohwaren, Kinderwagen) , res . . . . . . . . - .
& ’ ) aus 47599 | sonslige Haushalisgegenstande (ua Bedarsartikel fur den Garten, - verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.
J 1,0 & 5 Baneaipobe, Culgese) : 1 bis 55 35 30 . Soweit sie bereits vorhanden sind, haben Eigentimer und Besitzer ihre Beseitigung zu dulden.
263 O aus 47.59.9 | Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel 2 ” 56 b 60 35 30 30
A 1076 t X 38(26 TH < 7,0m 47.61.0 | Bucher IS
1 Q d MI Iv o 733 47.62.1 | Fachzeitschiften, Unterhaltungsz eitschriften und Zeitungen .
254 927 <’).~ 2 5[ 0°- !’0 2 57 427 47.62.2 | Schreib-und Papierwaren, Schul-und Biroartikeln 3 ”I 61 bls 65 40 35 30
954 / #* 06 (.2 1 f v 73 e — T ek - > IV. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen
aus 47.64. ? el (Spol e» eidung, Sportschuhe, Sportgerd aus 47 .64 ampingartikel und Campingmabel 5 V 71 b|S 75 50 45 40 ) . )
— <13.0m 379 — . Gebaude, die vorherrschend Wohn- bzw. Aufenthaltszwecken oder der Erfiillung
2 J GBL' ’ Q AT — 6 (VI 76 bis 80 2) 50 45 . : . -
_— ] uhe, Lederwaren und Reisegepack offentlicher Aufgaben dienen (Wohngebaude usw.)
] 253 1235 \l / 734 ‘ QJ ( \\\\\ 1 j;;j ::;T;r:?ehe und orthopadische Artikel 7 vil > 80 2) 2) 50
957 1 505 ( \fb' 686 4 “ Aus 47761 | Schnitblumen Aus 47761 :;:2::”::‘9““”“D””gem‘“[ = Baumschul-, Topfand 1) An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund
3)) /787 S B4 i it i e der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Sonstige Gebaude (Wirtschafts- oder Industriegebéude)
() WA1 " o %) | o] 725 M K3 I al 47.77 | Uhren und Schmuck Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
B /‘ 1063 ’ o4 | 420 e 2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.
GCJ 0,4 @K /./ Z '/ 72 1 ,0 83 47.78.3 | Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, et e o o e ] - - ] o
"-::'- D / i‘ zentrenrelevante Leitsortimente gem. Anlage zum § 24a LEPro NRW Korrekturwerte fur daS erfordel'hche resultlerende Scha"damm'MaB nach 38( Kanal - Schachtdecke|hohe |n Meter uber NN
E 1240 7062 262.2 499 5 6 404 ~ w ’ 2 GH S 5,0m 387 Quelle: Zusammenstellung des Gutachters im Rickgnff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008) Tabe"e 8 in Abhéngigkeit vom Verhaltnis S(W"‘F)ISG
i % ~ e ’ & (DIN 4109, Tabelle 9)
847 S, F/ﬂ\% ~ { 724 o, \ 671 672 g ?gag::; ':al;‘:'ﬂheé‘a':gg)u“g Spalte/zeile] 1 2 3] 456 78] 0910
-
(%) . .
271 f\ L / . 28 % é < 1 Sw:r/Se | 25| 20|16 |13 |10 |08 |06 |05]|04
~
849 / :’ 7 7 69 m\;: qcf)) Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend der Nutzungsschablone 2 Korrektur | +5 [ +4 | +3 | +2 | +1 0 -1 -2 ] -3
» (104 “ 5 . %) 8 \7 . Swsr): Gesamtflache des Aulienbauteiles eines Aufenthaltsraumes in m?, bezogen auf
1001 41 / 3 ( K - N \r y 716 ® 381 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der Nutzungsschablone W' \wand + Fenster
\7 d a . . : R
, N S 87 26 70 10! @2 F 4 9 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} entsprechend der Nutzungsschablone Sc Grundfldche eines Aufenthaltsraumes in m
N B 1 @ a.’ ’
I B N 339 773 %‘b 7266 ’ o GH <13, 7 8 4 8 TH maximale Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil Erforderliche Schalldamm-MaRe erf. R’ . .von Kombinationen von
/S Ny ( H,S 1340 m AuBenwinden und Fenstern
maf'cks (2620 N 848 2 b 7 713 70 7 9 — = Bei Gebauden mit geneigten Dachern bestimmt sich die maximale Traufhéhe (TH) aus der (DIN 4109, Tabelle 10)
ffage w 262.5 (263 687 Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt fiir die
999 H\ 7 5 o — 4 597 Bemallung der maximalen Traufhohe ist die Hohenlage der fertig ausgebauten Spalte 1 2 I 3 I 4 | 5 | 6 | 7
35 N ,OVA \‘/" N 7 7 4 6 g /'/ 5 angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache in Hohe des gedachten Schnittpunktes orf. R’ Schalldamm-Mate fiir Wand/fenster in ...dB/...dB bei
3,0 7225 @ 1 1267 S /"0; der Traufwand mit der Verkehrsflache. . " Wires y R
4 701 Ny — Zeile in dB folgenden Fensterflachenanteilen in %
\C O = h Tabelle 8
I 62.3 0,4 59 - 5 674 GH maximale Gebaudehdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil et 10w 20% | 30% | 40% | 50% | 60%
00 - 50° 1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
320 o 080 1079 fQ\JQ /. m (% Die Gebaudehahe (GH) wird am hochsten Punkt des Gebaudes ermittelt; z.B.
= L 574 e  bei Satteldachern und zweiseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehohe 2 35 35/39 35/30 35/32 40/30 40/32 45/32
:PL; 3,0 1()5 704 ag 5 ¢ 7 w32 518 der Firsthohe, 40/25 40/30 50/30
86 R : / =] ) R / '0@ e bei einseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehohe der hdoheren 3 40 40/32 40/35 45/35 45/35 40/37 40/37
K | GH/<7,0m - L Dachkante (Firsthohe)
2625 X7 / ) 45/30 60/35
’0 P S’OZL/rB 1279 ¢ bt 38( X = /’\ J y "\g 446 e  bei Flachdachern entspricht die Gebdudehdhe der Hohe Oberkante Attika. Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Ok . ) < (' < 45/37 | 45/40 50/42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden
o ¥ ’0 .
/ ausgebauten an das Grundstick angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache in )
_o P 7060 6 6)0 @ HGhe der Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher > >0 °5/40 | 55/42 | S5/45 | S5M5 | 60M45 Beseitiguna von Niederschlagswasser
g;e 2 <3 \ gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache maRgebend. Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebdude mit Ublicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und g' 9 9 ) . )
(2624 1 % 7 4 Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr, unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den Vorgaben des
— — — ] Z resultierende Schallddmm-MaR erf. R’ des AuBenbauteiles nach Tabelle 8 und der Landeswassergesetzes (LWG) sowie der stddtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.
— ~ // . = . W,res
| " 50 — ] ] - .y y 259 2 \ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Korrektur von - 2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2
I = [—= F 7p1 X < S \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Maldsta
| ay 0 (,%) 790 639 . - = —
- 4 Lo 262.8 Platz 4 6 2 ' Baugrenze Gl ALY/ : 'Q‘“ _ 2 g a2 ™ . % “ Py
~= e 368 : cksfi o DAY » ,
r Bk /§ 4/4}/9 2 WA;| lllo Uberbaubare Grundstiicksfliche | _ ) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
~ S o / ;é\ / \ \O:Zk R § 263.0 Vv 0.6 g [B)futﬁtvsécfre";fgjg;@iﬁﬂ%ﬁiﬁ“ndStUCKSﬂaChe” ergeben sich dureh die gema § 23 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
y —_ ~ 3 7 %) Jung:Stilling-Platz ) < ' Landschaft
-~ S
~ S \ - 263.8 ——
~ =y
N 324 e /(g/ 2 TH <8,0m Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
I /Q)O)/ \ 5 0 7 9 ° Far die nicht Gberbaubare Grundstlcksflache beidseits der Martin-Luther-Stralte wird _ _
o~ S 736 V SD 2 30 aufgrund der dichten Bebauung und des ohnehin schmalen StraRenraums festgesetzt, PrOJe!fg)ez‘?feneglﬁrn;eﬁéngsmaBnahmen
170 L \ 26N dass Stellplatze zuldssig sind, aber Nebenanlagen, Garagen und Carports auf einem (gemaR § 44 (5) BNatSchG)
28 Platz (/08 Streifen von 2 m parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen sind. Um eine Tétung von geschiitzten Individuen zu verhindern, sollen innerhalb des Geltungsbereiches
\ 3 / vor Abriss- und/oder Fallarbeiten Gebaude und Gehdlze auf H6hlen und Spalten untersucht und,
Verfahrensvermerke P 677 Fur die Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird aus straRenbaulichen sofern Anzeichen fiir die Existenz von geschiitzten Individuen bestehen, entsprechende
1 Grinden festgesetzt, dass MaRnahmen ergriffen werden.
. . . L . . . . . s . w2024 5 i
Plangrundiage Aufstellungsbeschluss Vorpriifung des Einzelfalls Friihzeitige Offentlichkeits- Beschluss der Sffentlichen 1. Offentliche Auslegung % ea e (3 T omen o oemaRS T4 (D BAD cusnamenelse zgelsssAn eI | prrere Umgrenzuing von Fidchen mit Bindungen fr Bepfanzungen und fi die Erhaltung
beteiligung AUSIegung \ ) 680 1 ) Garagen, Carports und Nebenanlagen auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel § § von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
. O 4 zur Verkehrsflache ausgeschlossen sind. . ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Der Rat der Stadt Netphen hat in seiner Sitzung Aufgrund der GréRe der Grundflache kann die Die Offentlichkeit wurde vom 18.05.2016 bis Den Bebauungsplanentwurf einschl. Begriindung Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich O F+R 334 WA2 Il o o Garagen, Carports, Stellplatze, Gelandeaufhdhungen und Nebenanlagen gema |
Grundstlicksgrenzen mit dem Katasternachweis am 15.09.2016 die Aufstellung der Bebauungsplanadnderung gemal § 13a (1) Satz 2 17.06.2016 gemal § 3 (1) BauGB uber die sowie seine o6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) Begriindung hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit 50 § 14 BauNVO auf einem Streifen von 5 Metern parallel zur Béschungsoberkante . Erhaltung: Baume
Ubereinstimmt und den Anforderungen des § 1 Bebauungsplananderung gemall § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nur erfolgen, wenn eine allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die BauGB hat der Rat der Stadt Netphen in seiner vom 28.09.2016 bis 04.11.2016 einschl. zu 2 \ 0.6 @ 646 LPB I bzw. zur Ufermauer von Gewassern nicht zulassig sind.
der Planzeichenverordnung entspricht. Fur die BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung voraussichtlichen Auswirkungen der Planung Sitzung am 15.09.2016 beschlossen. Die jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Die ’ ,[ / . ]
Hoéhenangaben und  topographischen  Er- erfolgte am 20.09.2016 . der in Anlage 2 (zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB) unterrichtet. Dabei bestand Gelegenheit zur Bekanntmachung erfolgte am 20.09.2016. Bekanntmachung erfolgte am 20.09.2016. Die o offene Bauweise Sonstige Planzeichen
ganzungen, ist die Stadt Netphen verantwortlich. genannten Kriterien die Eingghétzung erlangt, AuRerung und Erérterung. Die Bekanntmachung Behorden und so_nstigen_ Trager offentlicher Fir WA und MI, bis MI, gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. _
. dass ~die Bebauungsplananderung  keine | erfolgte am 10.05.2016. Belange wurden mit Schreiben vom 15.09.2016 "M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des Bebauungsplanes
Stand des Katasternachweises: 27.01.2016 er_hebllch_en Umweltauswurkunger?_hat. ) _ uber dle_offentllche Auslegung_mformlert und zur 6 al abweichende Bauweise (MK, bis MK;) I I Nr. 10 "Im Grunde", Gemarkung Dreistiefenbach
_ Die Behordgn un_d sonstlgen Trager offentlicher Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum 04.11.2016 ) Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen fir die geschlossene Bauweise, sodass
Siegen, den 04.04.2017 Belange sind mit Schreiben vom 02.05.2016 aufgefordert. grundsatzlich die Bebauung ohne seitliche Grenzabstdnde zu errichten ist. =l
gemall § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB an der Ausnahmsweise dirfen Gebdude jedoch auch mit seitichem Grenzabstand errichtet — :
Kreis Siegen-Wittgenstein Vorprifung des Einzelfalls beteiligt und zur gez. Wagener (Siegel) gez. Pracht werden. Abgrenzung unterschledhcher l\_Iutzung, z.B._von Baugebieten, oder Abgrenzung des
. . . - - . e MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Der Landrat gez. Wagener (Siegel) gez. Pracht Abgabe ihrer Stellungnahme auch im Hinblick der gez. Wagener (Siegel) Burgermeister Schriftfihrer a2 abweichende Bauweise (MI)
Amt fur Liegenschaftskataster und Blrgermeister Schriftfihrer zu prifenden Kriterien gemaf Anlage 2 bis zum Blirgermeister . . . . Lo
Geoinformation 17.06.2016 aufgefordert worden. g Es geltgn grundsatzllch" die Bestimmungen der offenen Bauweise hinsichtlich Qer e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Im Auft W Sieqgel erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NRW. Abweichend von der offenen Bauweise B ——
grgz uBerﬁI?en gez. Wagener (Siegel) ngéerr?]ge?sr;z: (Siegel) wird jedoch festgesetzt, dass die Gebaudelange 50 m Uberschreiten darf.
BUréermeister Verkehrsflachen
636 (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Nutzungsschablone
Beschluss der 2. offentlichen o i Ausfertigungsvermerk Schlussbekanntmachung und Kopie 5
Auslegung 2. Offentliche AUSIegung gung Inkrafttreten 9 P n Straenverkehrsflachen Art der baulichen Nutzung — WAg| lll o — Zahl der Vollgeschosse, Bauweise
A Grundflachenzahl (GRZ) —| 0,6 L Geschossflachenzahl (GFZ)
Den Bebauungsplanentwurf einschl. Begrindung Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Diese Bebauungsplananderung hat der Rat der Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Moglichkeit der Dieser Plan stimmt mit dem Originalplan und den TH < 8,0m— Trauf- oder Gebaudehdhe (sofern festgesetzt)
sowie seine erneute Offentliche Auslegung Begriindung und Umweltbericht hat gemal § 3 Stadt Netphen in seiner Sitzung am 16.03.2017 | Einsichtnahme des Bebauungsplanes  einschl. darauf verzeichneten Vermerken (iberein. Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung SD 2 30° |— Dachform und -neigung (sofern festgesetzt)
gemaR § 3 (2) BauGB hat der Rat der Stadt | (2) BauGB in der Zeit vom 20.01.2017 bis | als Satzung beschlossen. Er gilt als lose Anlage | Begrindung mit Umweltbericht und

9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Im Grunde", Gemarkung Dreistiefenbach,
als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal} § 13 a BauGB

gez. Wagener (Siegel) gez. Engelhard gez. Wagener (Siegel) gez. Groos gez. Wagener (Siegel) O F+R FuR- und Radweg
BlUrgermeister Schriftfihrerin Blrgermeister SchriftfGhrer Blrgermeister ; 7 8
0 10 20 30 40 50 [m] A 43 9 Verkehrsgriin Malstab
a
gez. Wagener (Siegel) ?
Biirgermeister S0 / 1007 / / % " /O\ 1 500
O 16411 1842




