I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Einzelhandel

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Allgemein zulassig sind:

1. Wohhngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen.

2 e

Nicht zul&ssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Mischgebiete
(8 6 BauNVvO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Allgemein zuléssig sind:

1. Wohngebéaude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind:

1. Tankstellen,

2. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

3. Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 au3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets.

Feinsteuerung Einzelhandel im MI:

1. In allen mit Ml festgesetzten Bereichen innerhalb und aufRerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches in integrierter Lage gilt beziglich der allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe, dass nicht-gro3flachige = Einzelhandelsvorhaben  mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten zulassig sind.

2. Innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches gilt fir das Ml; und das
Ml,, dass auch nicht-gro3flachige zentrenrelevante Einzelhandelsvorhaben zul&ssig
sind.

3. AuBBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches im Ml; und MI, sind
nicht-grof3flachige Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
unzuléssig.




MK, .57

MK

MK

Einzelhandel

Kerngebiete
(8 7 BauNVvO)

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Allgemein zuléssig sind:

1. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Gro3garagen,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.
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Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,
2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

Kerngebiete
(8 7 BauNVvO)

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Allgemein zul&ssig sind:

1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.
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Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen.

Feinsteuerung Einzelhandel im MK:

In den mit MK festgesetzten Bereichen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches wird

geregelt,

1. dass auch grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten

Kernsortimenten (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) zulassig sind, soweit

diese zur Versorgung des zugewiesenen Versorgungsbereiches dienen.

dass grof3flachige Vorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten unzuléssig sind.

3. dass groR¥flachige Einzelhandelsvorhaben mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten unzuldssig sind.

n

Abb. 26: Netpher Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten sowie zentrenrelevanten Sortimente

Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente Definition der nicht-zentrenrelevanten Sortimente

WZ 2008 | Bezichnung WZ 2008 | Bezeichnung

gungsr te

47 .2 | Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

4775k he Er; und K pfl nittel, D rtikel

zentrenrelevante Sorimente nicht-zentrenrelevante Sortimente

47.41 | Datenverarb eify le, here Geraten und Software

) pang

47 42 | Telek e

47 43 | Gerate der Unterhaltungselektronik

aus 47 .51 | Haushaltstexthen (z B. Haus-und Tischwésche), Kurzwaren, aus 47 51 | Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober-und Unterdecken)
Schneidersibedarf Handarbeilan sowie A fir B g
Wasche ohn e Bettvaren

47.52 1 | Metall-und Kunsistoffwaren {u.a. Schrauben und -zubehor,
Keineisenwaren, Bauartikel, Dibel, Beschlage, Schigsserund Schiossel,
Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung und Kiimatechnik,
Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art

&

Werkstateinrichtungen, Leitern, Lager-und Transp dlter, Spielgerat

fur Garten und Spielplatz Drahtwaren, Rasenmaher)

47.52.3 | Anstrichmittel, Elek hor, Bau-und H bedard

aus 47.53 | Hei fien (Gardinen, D i Vorhdnge, Decken) | aus 4753 | Tapeten und Bodenbelage, Teppiche

47.54 | elektrische H: g (nur Klei ohne Ofen, Herde,
Kithischranke, Spulmaschinen und Waschmaschinen)

47.54 | elekinsche Haushaltsgerate (nur Groligerate wie Herde, Kihlschranke,
Spulmaschinen und Waschmaschinen)

47.59 1 | Wohnmdbel, Kicheneinrichtungen, Baromébel

47.59.2 | ¥ he Era und G

47.59 3 | Musikinstumente und Musikalien

laus 47.59.9 | Haushaltsgegenstande (u.a. nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, aus 47.59 9 | Holz, Kork-, Flecht-und Korbwaren (u a. Drechslerwaren, Korbmabel
Brat-und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke) Bast-und Strohwaren, Kinderwagen)
aus 47 508 tige Hal gegenstande (u.a. Bedarfsartike! for den Garten,

Gartenmabel, Grillgerate)
aus 47.599 | Lampen, Leuchten und Beleuchtungsantikel

4761.0 | Bacher

47621 | Fachzeitschnfien, Unierhalbungsz eitschrilen und Zeit

47622 | Schreib-und Papierwaren, Schul-und Biroartikeln

47.63 | bespielte Ton-und Bildtrager

47.64 1 | Fahrrader, Fahmradteile und -aubehar

laus 47 64.2 | Sportartikel (Sporth ekleidung, Sportschuhe, Sportgerate) aus 47 64 2 | Camp | und Campingmdbel

47.65 | Spielwaren, Bastelartikel

47.71 | Bekleidung

47.72 | Schuhe, L und Reisegepack

47.73 | Apotheken

47.74 | medianische und orthopadische Artikel

aus 47.76.1 | Schnitblumen aus 47.76.1 | Pllanzen, Saatgut und Ddngemitel (ua. Baumschul-, Topf-und
Beetpflanzen,

47 .76 2 | Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

47.77 | Uhren und Schmuck

47.78.1 | Augenoptiker

47782 | Folo-und optische Erz eugnisse

47.78.3 | Kunstgeg e, Bilder, k rbliche Erzeugnisse, Briefmarken,

47.79 | Binzelhandel mit und Gebrauch

zenir I fe Leitsort te gem. Anlage zum § 24a LEFro NRW

Quelle: Zusammenstellung des Gutachters im Rackgnff auf die Systematik der Wirtschafisaweige (WZ 2008)

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4
Il

TH

GH

Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend der Nutzungsschablone
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald entsprechend der Nutzungsschablone
maximale Traufh6he entsprechend dem zeichnerischen Tell

Bei Gebauden mit geneigten Dachern bestimmt sich die maximale Traufhohe (TH) aus der
Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt fur die
Bemalung der maximalen Traufhdhe ist die HOhenlage der fertig ausgebauten
angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache in Hohe des gedachten Schnittpunktes
der Traufwand mit der Verkehrsflache.

maximale Gebaudehohe entsprechend dem zeichnerischen Tell

Die Gebaudehdhe (GH) wird am hdchsten Punkt des Gebaudes ermittelt; z.B.

e  bei Satteldachern und zweiseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehthe
der Firsthohe,

e Dbei einseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehdhe der hoheren
Dachkante (Firsthéhe),

e  bei Flachdachern entspricht die Gebaudehthe der Hohe Oberkante Attika.

Bezugspunkt fur die Bemafung der Gebaudehthe ist die Hohenlage der fertig
ausgebauten an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache in
Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher
gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache mafl3gebend.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die tatsachlichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaf § 23
BauNVO festgelegten Baugrenzen.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Fir die nicht Uberbaubare Grundsticksflache beidseits der Martin-Luther-Stral3e wird
aufgrund der dichten Bebauung und des ohnehin schmalen Stral3enraums festgesetzt,
dass Stellplatze zuldssig sind, aber Nebenanlagen, Garagen und Carports auf einem
Streifen von 2 m parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen sind.

Far die Ubrigen nicht tberbaubaren Grundstucksflachen wird aus stra3enbaulichen
Grinden festgesetzt, dass

° Nebenanlagen gemalR § 14 (1) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen.

° Garagen, Carports und Nebenanlagen auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel
zur Verkehrsflache ausgeschlossen sind.

° Garagen, Carports, Stellplatze, Gelandeaufh6hungen und Nebenanlagen gemar3

§ 14 BauNVO auf einem Streifen von 5 Metern parallel zur Boschungsoberkante
bzw. zur Ufermauer von Gewassern nicht zulassig sind.

o offene Bauweise
Far WA und Ml, bis Ml, gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

al abweichende Bauweise (MK; bis MK5)
Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen fir die geschlossene Bauweise, sodass
grundsatzlich die Bebauung ohne seitliche Grenzabstdnde zu errichten ist.
Ausnahmsweise dirfen Gebaude jedoch auch mit seitichem Grenzabstand errichtet
werden.

a2 abweichende Bauweise (Ml,)
Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen der offenen Bauweise hinsichtlich der
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW. Abweichend von der offenen Bauweise
wird jedoch festgesetzt, dass die Gebaudelange 50 m Uberschreiten darf.

Verkehrsflachen

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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N

+
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StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:

Offentliche Parkflache

Offentlicher Platz
FuRweg
FuR3- und Radweg

Verkehrsgrin



Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(8 9 Abs. 1 Nr.12 und 14 BauGB)

©

Versorgungsflache Elektrizitat
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Parkanlage

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung schadlicher
Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB 1l

Vorkehrung zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich entsprechend dem zeichnerischen Teil, hier Stufe 111

Larmpegelbereiche (LPB)

Im vorliegenden Fall muss davon ausgegangen werden, dass bei freier Schallausbreitung
(ungunstigster Fall) die Grundstiicke den Larmpegelbereichen | - VI zugeordnet werden
mussen (siehe Anlage 4 des Gutachtens).

Anhand dieser Larmpegelbereiche (LPB) konnen dann im konkreten Einzelfall (im
nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren) aus den Tabellen 8 — 10 der DIN 4109 die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AufRenbauteile abgeleitet werden. Unter
Kenntnis der genauen Raumkonfiguration (Raumart, RaumgrofRe, verwendete
Baukonstruktion) des jeweiligen Bauvorhabens ergibt sich weitergehend das erforderliche
resultierende Schalldamm-Mal3 fir die einzelnen Teilflachen der Aul3enbauteile (Wand,
Fenster, Dach usw.).

Die daraus resultierenden Bauschalldamm-MaflRe einzelner Aulenbauteile oder
Geschosse kodnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung

des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

Hinweise zur Luftung:

Die baulichen MaRnahmen an Auf3enbauteilen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind nur
dann voll wirksam, wenn die Fenster und Tiren bei der Larmeinwirkung geschlossen
bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit durch die sogenannte
"StoRbellftung” oder “indirekte BelUftung" Uber Nachbarraume sichergestellt werden.
Wahrend der Nachtzeit sind diese Liftungsarten nicht praktikabel,

so dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) wahrend der Nachtzeit fiir Schlafraume die
Anordnung von schallgeddammten fensterunabhdngigen Luftungselementen empfohlen
wird.

Aus diesem Grund wird darliber hinaus festgesetzt, dass in den Bereichen entlang der
SiegstralRe (B62) keine zu Luftungszwecken notwendigen Fenster von schutzbeddrftigen
Raumen in den AuBenwéanden zur B62 zuldssig sind. Die ausreichende Luftung ist hier
Uber eine schallgedammte mechanische Liftung sicherzustellen und kann nicht Gber das
Offnen der Fenster erfolgen.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen
(DIN 4109, Tabelle 8)

Larm- "Malgeblicher Raumarten
egel- AuRRenlarm-
pege " Bettenraume | Aufenthaltsraume | Biro-
bereich | pegel . : - 1)
indB in in Wohnungen, raume
Krankenan- | Ubernachtungs- und
stalten und raumen in Beher- ahnliches
Sanatorien bergungsstatten,
Unterrichtsrdume
und ahnliches
erf R'\y 1es des Aul3enbauteils in dB
1 ]I bis 55 35 30 -
2 |l 56 bis 60 35 30 30
3 (m 61 bis 65 40 35 30
4 11V 66 bis 70 45 40 35
51|V 71 bis 75 50 45 40
6 |VI 76 bis 80 2) 50 45
7 | VI >80 2) 2) 50
1) An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund
der in den Raumen ausgetubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR nach

Tabelle 8 in Abhangigkeit vom Verhaltnis S(W+F)ISG
(DIN 4109, Tabelle 9)
Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+r/Se | 25 (20|16 |13|10|08 |06 | 05|04
2 Korrektur | +5 [ +4 | +3 | +2 | +1 0 -1 -2 -3
S(w+|=): Gesamtflache des AulRenbauteiles eines Aufenthaltsraumes in m?, bezogen auf
Wand + Fenster
Sg: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

Erforderliche Schalldamm-MaRe erf. R'W resVON Kombinationen von
AuBenwidnden und Fenstern
(DIN 4109, Tabelle 10)

Spalte 1 2 3 4 5 6 7
erf. Ry res Schalldamm-Mal3e fur Wand/fenster in ...dB/...dB bei
Zeile indB folgenden Fensterflachenanteilen in %
nachTabele8 19096 | 20% | 30% | 40% | 50% | 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/39 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50/42
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -
Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebaude mit tblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und
Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr, unter Berlcksichtigung der Anforderungen an das
resultierende Schalldamm-Mal3 erf. R',, ., des Auenbauteiles nach Tabelle 8 und der
Korrektur von - 2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Projektbezogene Vermeidungsmafinahmen
(geman § 44 (5) BNatSchG)

Um eine Totung von geschiitzten Individuen zu verhindern, sollen innerhalb des Geltungsbereiches
vor Abriss- und/oder Fallarbeiten Gebdude und Geholze auf Hohlen und Spalten untersucht und,

sofern Anzeichen fir

die Existenz von geschitzten Individuen bestehen, entsprechende

MaRnahmen ergriffen werden.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

’ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

=" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des Bebauungsplanes

I I Nr. 10 "Im Grunde", Gemarkung Dreistiefenbach

L [ ] J
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung — WAg| lll o — Zahl der Vollgeschosse, Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) — 0,6

—— Geschossflachenzahl (GFZ2)

TH < 8,0m— Trauf- oder Gebaudehdhe (sofern festgesetzt)
SD 2 30° — Dachform und -neigung (sofern festgesetzt)




Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches mit der Funktionszuweisung
"Nahversorgungszentrum" gemal Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept

@ Denkmal

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gemaf § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)

Dachform

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD festgesetzten Gebieten sind flr
Hauptgebaude nur Satteldacher mit den festgesetzten Dachneigungen zulassig, ausgenommen
sind Garagen und untergeordnete Anbauten bzw. Gebaudeteile.

Dachgestaltung

Bei geneigten Dachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen

Fur diese Materialien sind nur die Farben Grau und Braun zulassig. Als Grauton ist mindestens
basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder
dunkler zu wahlen.

Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten

1. Fir genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Genehmigungspflicht eingefiihrt.

2.  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Werbeanlagen durfen nur an
den Gebaudewanden, und zwar nur bis zur Bristungshdhe des ersten Obergeschosses,
angebracht werden.

3. Ausnahmsweise kénnen bei Geschaftshausern Werbeanlagen (z. B. Fahnenmaste) auch
aulRerhalb der Gebaudewande angebracht werden, wenn der Verkehrsfluss und die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.

Einfriedigungen
Grundstuckseinfriedigungen entlang der Stralen und Wege dirfen 0,80 m Hohe nicht
Uberschreiten.

lll. Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmaler)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehdérde und/oder der
LWL-Archéologie fir Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520),
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis
zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
- vereinzelte Bombardierung - kann eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung im
Plangebiet aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewohnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdérde oder die Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz versto3en werden.
Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den Vorgaben des
Landeswassergesetzes (LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.

Verkehrssicherheit

Gemal § 30 Abs. 2 StrWG NRW (StralRen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen)
durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.
Soweit sie bereits vorhanden sind, haben Eigentimer und Besitzer ihre Beseitigung zu dulden.

IV. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Gebéude, die vorherrschend Wohn- bzw. Aufenthaltszwecken oder der Erfullung
offentlicher Aufgaben dienen (Wohngebaude usw.)

Sonstige Gebaude (Wirtschafts- oder Industriegebaude)
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