l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete
GE, (§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

2.
3. Tankstellen
4. Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache

und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Vergnigungsstatten

Nicht zulassig sind:

Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 - 80) der Abstandsliste zum
Abstandserlass 2007 (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 8804.25.1 vom 06.06.2007 und Anlagen mit

ahnlichem Emissionsverhalten).

Fur die zulassigen Gewerbebetriebe aller Artim GE , gilt einschrénkend:
¢ Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten

Sortimenten.

e Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die aufgrund ihres Warensortiments und ihrer
begrenzten Verkaufsflache Giberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet

Tatigen dienen.

e Zulassig sind Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
sowie Handwerksbetrieben, wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich
zugeordnet, in betrieblichem Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb
flachenmaRig deutlich untergeordnet ist und die Grenze der Grol3flachigkeit nach 8§ 11

Abs. 3 BauNVO nicht Giberschritten wird.

Abb. 26: Netpher Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten sowie zentrenrelevanten Sortimente

Definition der zentren- und nah gungsrelevanten Sortimente Definition der nicht-zentrenrelevanten Sortimente
WEZ 2008 Bezeichnung WWZ 2008 Bezeichnung
nahversorgungsrelevante Sortimente
47.2 | Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47 75 | kosmetische Erzeugnisse und Kérperpfiegemittel, Drogeneartikel
zenirenrelevante Sorimente nicht-zentrenrelevante Sortimente
47 41 | Datenverarb eifungsgerate, penphere Geralen und Software
47.42 | Telekommunikationsgerite
47.43 | Gerale der Unierhaltung selekironik
aus 47 51 | Haushalistextilien (z.B. Haus-und Tischwasche), Kurzwaren, aus 47 51 | Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober-und Unterdecken)
Schneidereib edarf, Handarbeiten sowie Met fiir Bekleidung und
Wasche o hne Beffwaren
47 52 1 | Metall-und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und -2ubehdr,
Kleineisenwaren, Bauartikel, Dobel, Beschlage, Schidsserund Schlossel
Installatonsbedarf for Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik
Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller At
Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager-und Transportbehalter, Spielgerate
fir Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher)
47.52.3 | Anstrichmittel, Elektroir zubehor, B d Heimwerkerbedarf
aus47.53 | H lien (Gard , Dy ff, Vorh ,d ve Decien) | aus 47.53 | Tapeten und Bodenbelage, Teppiche
47.54 | elek he Haushallsg (nur K ofine Ofen, Herde,
hischranke, Spal hinen und Waschmaschinen)
4754 he Haushaltsgerate (nur GroRgerate wie Herde, Kihischranke,
Spulmaschinen und Waschmaschinen)
47.59.1 | Wohnmdbel, Kiicheneinrichiungen, Biromabel
47 59.2 | keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47 59.3 | Musikinstrumente und Musikalien
laus 47.59.9 | H. gegensidnde {u.a nichl elektrische | hall ate, Koch-, aus 47 58 9 | Holz, Kork-, Fecht-und Korbwaren (ua. Drechslerwaren, Korbmébel,
Brat-und Tafeigeschirre, Schneidwaren, Bestecke) Bast-und Strohwaren, Kinderwagen)
aus 47 599 ge Haushal ande (u.a. Bedarisartkel for den Garten
Gartenmabel, Grillgerate)
aus 47.59 9 | Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
47.61.0 | Bicher
47.62.1 | Fachzeitschrifien, Unterhalfung tschniften und Zeih
47.62 2 | Schreib-und Papierwaren, Schul-und Bdroartikein
47 63 | bespielte Ton-und Bildtrager
47 64 1 | Fahmader, Fahrradteile und -aubehdr
laus 47.64.2 | Sportartike! (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerale) laus 47 64 2 | Campingartikel und Campingmdbel
4765 | Spielwaren, Basielartke!
47 71 | Bekieidung
47.72 | Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
47 .73 | Apotheken
47 74 | medianische und onthopadische Artikel
aus 47 76.1 | Schnittblumen aus 47 761 | Planzen, Saatgut und Dangemittel (u.a. Baumschul-, Topf-und
Beetpflanzen
47.76 2 | Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.77 | Uhren und Schmuck
47.78.1 | Augenaptiker
47.78.2 | Folo-und oplische Erzeugnisse
47.78.3 | Kunsigeg de, Bilder, kunstg bliche Erzeugnisse, Briefmarken,
47.79 | Einzelthandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren

zentrenvelevante Leitsorimente gem. Anlage zum § 24a LEPro NRW

Quelle: Zusammensiellung des Gutachters im Rickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ2)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

BauNVO festgelegten Baugrenzen.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23

a. Garagen, Carports und Stellplatze kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
b. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Sonstige Planzeichen

I I (8 9 Abs. 7 BauGB)
|

II. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

r I 1 )
Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Mittelste Dreisbach", Gemarkung Dreistiefenbach

Gebaude, die vorherrschend Wohn- bzw. Aufenthaltszwecken oder der Erfillung
offentlicher Aufgaben dienen (Wohngebaude usw.)

Sonstige Gebaude (Wirtschafts- oder Industriegebaude)




[1l. Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmaler)

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Netphen als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
- vereinzelte Bombardierung - kann eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung im
Plangebiet aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdérde oder die Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst, sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden. Die
entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundsticke ist nach den Vorgaben des
Landeswassergesetzes (LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.
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