Praambel

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 8.666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685), und der §§ 2, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1. S. 1509), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat
der Stadt Netphen am 09.02.2012 die vorliegende Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung als
Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.
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l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO)
GEE

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Der von den Anlagen und Betriebsstatten ausgehende Larm zur Nachtzeit darf den
Immissionsrichtwert von 50 db(A) - gemessen an der nachstgelegenen Plangebietsgrenze -
nicht liberschreiten.

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke

Nicht zuléssig sind:
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 - 80) der Abstandsliste zum Abstandserlass
2007 (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V - 3 8804.25.1 vom 06.06.2007 und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten).

Ausnahmsweise zuldssig gema § 8 Abs. 3 Nr. 1:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Befriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuldssig gemal § 1 Abs. 9 BauNVO i.Verb.m. § 8 Abs. 3Nr. 2 + 3:
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
3. Vergnigungsstatten

Fir die zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art im GE gilt einschrankend:

e Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten.

e  Ausnahmsweise  zuldssig  sind Einzelhandelsbetriebe = mit  zentren-  oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die aufgrund ihres Warensortiments und ihrer
begrenzten Verkaufsflache (iberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen
dienen.

e Zulassig sind Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
sowie Handwerksbetrieben, wenn die Verkaufsflache:
dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet, in betrieblichem Zusammenhang errichtet, dem
Hauptbetrieb flichenmaRig deutlich untergeordnet ist und die Grenze der GroRflachigkeit
nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht (iberschritten wird.

Abb. 26:  Netpher Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten
sowie zentrenrelevanten Sortimente

Defintion der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente Defini der nicht: Sortimente
Wz 2008 Bezeichnung Wz 2008 Bezeichnung
nahversorgungsrelevante Sortimente
47.2 Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47.75 kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerieartikel
zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente
47.41 Datenverarbeitungsgeréte, periphere Geréten und Software
47.42 Telekommunikationsgerédte
47.43 Gerate der Unterhaltungselektranik
aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwasche), Kurzwaren, aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)
Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und
Wasche o hne Bettwaren
47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und -zubehér,

Kleineisenwaren, Bauartikel, Diibel, Beschldge, Schiosser und Schltssel,
Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik,
Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art;
Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbehalter, Spielgerédte
fiir Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher)
47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehér, Bau- und Heimwerkerbedarf
aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhdnge, dekorative Decken)  aus 47.53 Tapeten und Bodenbeldge, Teppiche

47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate ohne Ofen, Herde,
Kiihischranke, Spiilmaschinen und Waschmaschinen)
47.54 elektrische Haushaltsgeréte (nur GroBgerate wie Herde, Kihlschrénke,
Splilmaschinen und Waschmaschinen)
47.59.1 Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Bliromébel
47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
aus 47.59.9  Haushaltsgegenstéande (u.a. nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, aus 47.59.9  Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmdbel,
Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke) Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)
aus 47.59.9  sonstige Haushaltsgegensténde (u.a. Bedarfsartikel fir den Garten,
Gartenmébel, Grillgeréte)
aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
47.61.0 Biicher
47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln
47.63 bespielte Ton- und Bildtréager
47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr
aus 47.64.2  Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerdte) aus 47.64.2  Campingartikel und Campingmobel
47.65 Spielwaren, Bastelartikel
47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck
47.73 Apotheken
47.74 medizinische und orthopadische Artikel
aus 47.76.1  Schnittblumen aus 47.76.1  Pflanzen, Saatgut und Diingemittel (u.a. Baumschul-, Topf- und
Beetpflanzen,
47.77 Uhren und Schmuck 47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
47.79 Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren

zentrenrelevante Leitsortimente gem. Anlage zum § 24a LEPro NRW

Quelle: eigene Zusammenstellung im Rickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl
BMZ Baumassenzahl
GH max. Gebaudehdhe in Meter (iber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfléche
Die tatsachlich Giberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

a. Auf der nérdlichen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen, Carports,
Stellplétze, Geldndeaufhdhungen und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zuléssig.

b. Auf einem Streifen von 1,0 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen, Carports,
Stellplatze und Nebenanlagen geméf § 14 BauNVO nicht zulassig.

¢. Im Sichtdreieck sind Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO nicht zuldssig.

d. Aufden Gbrigen nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Carports,
Stellpldtze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stral’enverkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Zweckbestimmung: Parkplatzfliche

Uber diese éffentliche Verkehrsfléiche wird auch die Zufahrt auf das Sportplatzgeldnde
sichergestellt.

—— Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

@ Zweckbestimmung: Sportplatz

Bauliche Anlagen sind innerhalb der festgesetzten Griinflache insoweit zuldssig, als sie nach
deren Zweckbestimmung zur normalen Ausstattung gehéren.

Die Errichtung groRerer baulicher Anlagen (wie Umkleidegebéude) und Stellplatzanlagen ist
unzulassig. Die Herstellung einzelner Stellplatze im Bereich der Zufahrt insbesondere fiir
Menschen mit Behinderungen sind zulassig.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Mittelste Dreisbach", Gemarkung Dreis-Tiefenbach
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

R, Sichtdreieck

Dieser Bereich ist oberhalb einer Hohe von 0,60 m, gemessen von der
Fahrbahnoberkante, von allen Sichthindernissen freizuhalten.

Il. Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmiler)

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel. 0
27 61/9 37 50, Fax 0 27 61/24 66), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden. Die
entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

lll. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Bestandshauptgebdude Bestandsnebengebdude

————— Hoéhenlinie mit dazugehdriger Hohe in Meter Uber NN (Laserscanning-Daten)

Ubersichtsplan MafRstab M. 1:7.500
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Stadt Netphen

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Mittelste
Dreisbach", Gemarkung Dreistiefenbach, gemaR § 13 a
BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)
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