1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 "Erweiterung Dreisbacher Berg”
Gemarkung Dreistiefenbach, Flur 7, Malistab 1. 500
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= MaB der baulichen Nutzung ) ) . . "
PraambEl (§ 9 Abs. 1r, 1BauGB) Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern Il Nachrichtliche Ubernahmen
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein— und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen
Westfalen (G0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) gguﬁ:if'g‘;é“g?r%”ucsh"e“r’f Erhaltung von Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NW
14.07.1994 (GV.NW, S.666)— SGV.NRW. 2023 —, zuletzt geandert GeschoBflichenzahl (GF2) (§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)

durch Gesetz vom 16.12.2003 (GY.NW, S.766), und der §§ 2 und 10 SD  Safteldach

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141,1998 | S. 137) zuletzt gedndert

Nicht tiberbaubare Grundsticksfliche

Fiir je angefangene 100 gm nicht dberbaubare Grundstiicksflache _ '
Zahl der Vollgeschosse sind 1 einheinischer Laubbaum oder Obstbaun und 35-45 Dachneigung

; 2 heimische Laubhélzer ( Straucher ) Fir Hauptgebaude sind nur Dacher mit elner Dachneigung
idU{‘lEh :;[‘L'EEI 12|;jtels G\?SEfZ;SU\;&;ﬁE]?l: g?e Eggﬁ (EE Ellil’rlll}ﬁg 2850) I als Hochstgrenze 2u bepflanzen und dauerhaft zu unterhatten, entsprechend dem zeichnerischen Teil zulassig.
n Veroindung mir cer Verordn e C Als helmische Laub—bzw. Obstgehoelze gelten u.a.

3 : de chuna der o , Eberesche, Roter Hartriegel, Spitz— und Feldahhorn, Heckenkirsche, Hasel, Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldsslig:
der Grundsticke (BauNv0) !“-der Fassung der BEkanﬂtlma h ng d 7ahl der Wohnungen o ' Flieder,St’hneaball, Hortensle, Blut johannisbeere, ' 1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert Apfel; Grafensteiner, Kaiser Wilhelm, Jakoh Lebel, Klarapfel &, Naturschieferschablonen, 5. Zinkblech (verwittert),
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22,04,1993 (BGBL, | S, 466) Birnes Clapps Liebling, Gute Luise, Koestliche von Charney Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot
hat der Rat der Stadt Netohen in der Sitzung am 9.10.2003 ? 2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen Kirsche: GroRe schwarze Knorpelkirsche, Regina zuldssig. Als Grautonisit mindestens Lichtgrau RAL'TDBS oder dunkler,
ar der Br sl phen Iairzkng o W je Wohngebiude Pflaume: Hauszwetsche, Bihler Frihzvetsthe als Braunton mindestens Ockerbraun nach RAL 8001 oder dunkler und

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes 2u verwenden. als Rotton sind mindestans die Farben Rotorange nach RAL 2001, Karminrot
gemaB§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrof nach RAL 3011 oder

Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunklep zu wahlen,

. . o ® ® | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen und ; . L -
Bauweise, Baulinie, Bau grenze . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1Nr. 253 BauGB) Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB) Ln Ergérlt:zul:]g zlurdf;m \;urhtanden;r; Gegtilzs}re;f.en Ihsf — Dachaufhauten sind zuldssig,
. iese Flache mit standortgerechten Baumen, Bischen und Strauchern als wenn diese max. 507 der Geb3udeldnge ausmachen.
l : P l anu ng srec h 1- l IC h & F 2 St S€ 1- zu ng en & ; u . groPflichiges Feldgehdlz entsprechend der}nachstehenden Pflanzliste . e. g.e PREREET, ‘
& 4 . ks - 5 ¥l nur Einzel— und Doppelhauser zulassig zu bepflanzen und daverhaft zu unterhalten: goweﬁ ;uﬂemfnnte aé’rgm;a’rl;e Dacrlmndeckt;n_gher;, wledz. B. i?nlarzelltjen,
renze des raumlichen Gelfuhgsbereiches onnenkollektoren, Grindicher u. 8, ausgefihrt werden sollen, werden
— — Baugrenze Name Qualitat Umfang Abweichungen gem3af § 73 in Verbindung mit § 86(5) BauQ NW zugelassen,
des Bebauungsplanes Traubeneiche H.2xv. 8—10 wenn sich die Antagen in die stédtebauliche Umgebung einfiigen,
(§ 9 Abs. 7BauGB) Stieleiche H.2xv. 8—10
‘ . . . Bergahorn Ho2xv 8—10 i &
i GrdB o, Breite und Tjefe e s 2 ¥ o Fi gslilsrfsntsri?e?\?mix Firsthéhe Gber Normal—Null (NN )
Eberesche H.o3xv. 10~ 12 2 : P
{.w..,w% Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung der BcugrundSﬂ'.‘Cke Naiiia Qualitat Hike entsprechend dem zeichnerischen Teil zulassig,
Al (§ 9 Abs. 1Nr. 3 BauGB) Esche Hel. 2x v. 100 — 150 TH T -fh i h
~———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, o ) ) Hainbuche Hel. 2xv. 100 —125 3’ICiLI 1one L . )
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung |W _A__J Uberbaubare Grundsticksflache Wildkirsche Hei. 2xv. 100 —15¢ Es ist nur eine max. Traufhéhe dber natirlichem Geldnde (n. Gel.)
des Mafes der Nutzung innerhalb eines S i . ] WeiBdorn Hei, Zxv.  100—15¢ entsprechend dem zeichnerischen Teil zulassig,
Baugebietes (§ 1 Abs. & U. § 16 Abs. 5 Bau NV0) Die tatsachlich dberbaubare Grundstiicks— EberTscge 2;.! i 21x v. 16%'3 -?2)500
y flachen ergeben sich durch die e i .
Art der baulichen Nutzung 9 Schiehe Ste. 1xv.  60—100
gem. § 23 BauNVO0 festgelegten Baugrenzen Hundrose Str.1xv.  60—100
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB) Faulbaum Str.1xv.  60—100
e s ; . Roter Hartriegel Str.1xv.  60—100
: WA  Allgemeines Wohngebiet (§ & Bau NVO) Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Ggmeerineirs::;r?:eball stﬁ. 1 : : 60 — 100
: (1) Allgemelne Wohngebiete dienen vorwiegend 5
dem Wohnen. al Nehenanlagel} gem. § 14(1) BauNVO0 kannen e . Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und I I I o l nk ra f ffr e Ten
(2) Zulassig sind ausnahmsweise zugelassen werden ; *| Strauchern(§ 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB)
1. Wohngebaude, i b) Garagen, Carports und Nebenanlagen s Diese Satzung tritt mit der Bekannimachung
2. dle der Versorgung des (?ehigies dienenden . sind auf einem Sfrelfen_\'unmmBrell’e N ' sewls vor Dt und Zelb der SHfesiReRaH
Laden, Schank— und Speisewirtschaften sowie parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen Beseitigung vcn Niederschlagswasser
. ; Auslegung In Krafi.
nicht stérende Handwarksbetriebe, (§ 9 Abs. & BauGB) = b
3. Antagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, Dieser Fflgn gilt als lose Anlage =zur
gesunmlherﬂlche ling sporfuclhe Z¥ecke, Das Oberflichenwasser der privaten Grundsticke ist mittels einer N_i?dersc_h el v 2.10.2003 A B
(3) Ausnahmsweise zugelassen wird Ziffer Rl ; "/"T_\]_E e dik b Y, :
. 4 ‘ linienfrmigen Versickerungsantage, unfer Einhaltung eines Abstandes 3\ Toos) ' ittt o (”
2. sonstige nicht stérende Gewerbebeiriebe. , : AN ;Zf ! 5 s e
von mindestens 6,0m zur unterhalb liegenden Bebauung, auf den L= _ (Q:\ [/ /ﬁ' - /4- y N
Dia Ausqahmeu nach § 463) ZiFfer GlrundsH?r.ken direkt _zu versickern. Die privaten Versickerungsanlagen L {Eiﬂﬁzg B%r —— Sch/rlﬁfuhre?j 4
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sind gemdB ATV Arbeitsblatt A 138 zu bemessen, ¥ Bog *
3. Anlagen fir Verwaltungen, Aus Sicherheitsgriinden ist ein Notdberlauf an das zu errichtende : =
k. Gartebaubetriebe, gemeindliche Kanalnetz anzuschlieen, é";"
5. Tankstellen, <f‘-\“"=l""
werden nicht zugelassen, 39
Der Rat der Stadf Nefphen hat Dieser Anderungsplan ist gemaf Satzuna der Stadt Netohen
die Aufstellung des Anderungsplanes § 10 (3) BauGB am 3. 0. W00% g . P 7
3 0., 2403 subli b '
gemal § 2(1) des BauGB am 9.10.2 orfstblich bekannfgemacht worden. 1. Verelnfachfe AﬂdEFUﬂg
beschlossen.
Die Bekanntmachung erfolgte des BebaUUﬂgSp[aﬂ RS NF r 20

am 23.92. WOY | S/
"Erweiterung Breisbacher Berg"

Gemarkung Dreistiefenbach, Flur 7
vom Ab. 0. 200
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