Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—
Westfalen (G0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW. S.666)—SGV.NW, 2023 —, zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.03.1996 (GV.NW, S.124), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz—
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141),
zuletzt geandert durch Artikel & des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGB. IS, 2902)
in Verbindung mit der Verordnung ber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. [S. 132), zulefzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, 04,1993 (BGBI. |S. 466),
hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 21.1.1999

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemal3

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

<



|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

& nur Hausgruppen zulassig

Sichtfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Flache
sie ist oberhalb einer Hohe von 60cm,

Flachen flir Mapnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen
flir Bepflanzungen sowie Erhaltung von
Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauordnungsrechtliche
Vorschriftengem. § 86 BauO NW

IV. Sonstige Darstellungen und
Kartensignaturen

Bauliche Anlagen

gemessen von Fahrbahnoberkante, von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, ;
des Bebauungsplanes allen Sichthindernissen freizuhalten. zur PHege und zur Entwicklung von Natup und Landschaft Nicht Uberbaubare Grundsticksflache D SR — Wohngebaude
(5.9 Abs . 7 BauGB) A nur Einzel— und Doppelhauser zul3ssig ’ o ‘ Fiir je angefangene 100 qm nicht dberbaubare Grundst'%iclksﬂéche a _ e ; OC_ _ ) )
% Verkehrsfldichen Diese Flache ist als Sffreuo_hsfrmese 2u bepflanzen und daverhaftzu sind 1 einheimischer Laubbaum oder Obsthaum und 2 heimische In dgn im ze}chngrlschen TEI! des Behauungsp"lanes mlr_SD_gekennzemhne’ren Nebengeb3ude
e e Baugrenze (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGE) unterhalten. Dabei sind heimische, an das Lokalklima angepaBte Sorten wie Laubholzer (Straucher) Gebieten sind fir Hauptgebaude nur Safteldacher zuldssig.
i . Apfel: Grafensteiner,Rote Sternrenette,Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel,Bofnapfel zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 3/—45 D 3 . Bramaan
" % Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Koestliche van Charneu Als heimische Laub— bzw. Obstgehdlze gelten u. a. Eberesche, = acnneigun
mmm  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Verkehrsflache Kirsche: GroBe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina Roter Hartriegel, Spitz—und Feldaharn, Heckenkirsche, Hasel, Flieder, Fiir Haupfggbaﬁe sgnﬂgnu,- Dacher mit einer Dachneigung
G I’ﬁB e, Breite und Tiefe Pflaumen: Hauszwetsche, Grofle Grine Reneclode, Buhler Frihzwetsche Schneeball, Hortensie, Blut johannisbeere, WeiBer Klarapfel, entsprechend dem zeichnerischen Teil zuldssig. - Flurgrenze

———  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafles der Nutzung inrerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5Bau NVO)

der Baugrundstlicke
(§ 9 Abs. 1Nr. 3 BauG)

s

{Uberbaubare Grundstiicksflache

- Straflenbegrenzungslinien

gemischt zu nutzende Verkehrsflache

Strassenbegleitgrdn

zu verwenden.
Die Mafnahme dient als Ausgleich fir die Gberbaubaren Grundstichsflachen

In Erganzung zu dem im Norden und Westen varhandenen Geholzstreifen ist
A2 diese Flache mit standortgerechten Baumen, Bischen und Strauchern als

Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, GroBensteiner,

Clapps Liebling, Guke Luise, Koestliche von Charneu ,
GroB3e schwarze Knorpelkirsche, Regina,
Hauszwetsche, Bihler Frohzwetsche.,

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn diese max. 50% der Trauflange ausmachen.

FH Firsthéhe

Es ist nur eine Firsthahe dber Normal—Null (NN)

— Flurstiicksarenze

237 Flupstiicks Nr.

grofiflachiges Feldgehdlz entsprechend der nachstehenden Pflanzliste o @ ® | Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und A dd ehraricchon Tl syl ies:
Art der baulichen Nutzung o babesiehlich hashsabare Brindetitks— zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten: % Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB) entsprechend dem zeichnerischen Teil zulassig. _— Topographische Umrifilinie
S ABIED IREPU OSSO U IR IS Verkehrsgrinflache Name Qualjtat Umfang ® ® ' fnErginzung zu dem vorhandenen Gehélzstreifen ist "
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB) ~ , : g ; ¢ ; TH Traufhdhe
o flachen ergeben sich durch die Traubeneiche H.zxv. 8—10 diese Flache mif standortgerechten Bumen, Bischen und Strauchern B e G e R o NG (B 300.5 kst 1 Hhenangatie sy NN
: ; o Stieleiche H. 2xv. 8—10 als Feldgehalz entsprechend der Pflanzliste zu A2 der Flache fir MaBnahmen $1sT nuUr eine | rauthohe uber naruriichem Gelande (n. Gel, . ?
Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNV0) gem. § 23 BauNVO0 festgelegten Baugrenzen Entsorgungsfldchen Bergahorn H.2yv. g—10 zum Schutz, zur PFlege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entsprechend dem zeichnerischen Tejl zulssig.
_ e ) (§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB) Buche H.3x v, 10— 12 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. " ’ (2 vorhandener Baum / Busch
(1) Allgmeine Wohngehiete dienen vorwiegend Nicht berbaubare Grundstiicksflache . Eberesche Ho 3xv. 10 —12 “I . HII'IWEISE
dem Wohnen. Entsorgungsflache Name Qualitat Hahe s A werhatiisne T
g . ;
(2) Zulassig sind a) Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO kannen Esche Hei, 2x v. 100 — 150 e o 7| Umgrenzung vonFlachen fir die Erhaltung von Baumen und . e 7 . [ d ; eht WLl Yelllis
1. Wohngebiude, _ _ ausnahmsweise zugelassen verden Miilleimerstandort am Tage der Abfuhr Hainbuche Hei. zx v. 100 — 125 Strauchern (§ 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB) BEI Bodeneingriffen konnen Bodendenkn]aler (k.u tur—und/oder na urges_chlc =
2. die der Versorgung des Gebjetes dienenden ; - : ; Wildkirsche Hei. 2 x v. 100 — 150 liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verande— vorhandener Laubbaum
Lsdes, Schank—und Speicewirtsch ; b) Garagen sind auf einem Streifen von 1,0 m Breite : ! % g =l 111
aflen, Schank—Lnd speisavir Ischaftensowie arallel zur Verkehrs fliche ausgeschlossen Grinfléch il s Beseitigung von Niederschlagswasser rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf fenheif, Hahlen und
nicht storende Handwerkshetriebe, P g riintldchen Eberesche Hei. 2xv.  125—150 (§ 9 Abs. 4 BauGB + § 51a LW®) Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
3. Anlagen fur kirchliche, kul.’rurelle, soziale, sch £ ks {(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauG8) Haselnul3 Str. 1x v. 60 — 100 " erdgeschichtlicher Zeif) entdeckt werden. Die Entdeckung von
el Isha i st (1l Eatice Fldchen fir Ne encmlclgen 2 : ; G i schlehe Ste. 1xv. B0 : : e ; Bodendenkmalern ist der Gemeinde Netphen als Untere Denkmalbehorde und/oder
(3) Ausnahmsweise zugelassen wird Ziffer Sfe”plafze und Goragen Offentliche Grinflache Hurilrgse Str. 1% v. 60 — 100 Das Oberflichenwasser der privaten Grundstiicke ist mittels einer . € inde Netphen a : l i
2. sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe. Faulbaum Str. 1xv. 60— 100 linien férmigen Versickerungsanlage, unter Einhaltung eines Abstandes dem Westf. Museum fir Archaologie/Amt fir Budef] gnkmalpf ege, Auﬁer!s elle
Die Ausnahmen nach § 4(3) Ziffer (§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB) Parkanlage Roter Hartriegel Str.1xv.  60—100 von mindeskens 6,0m zur unterhalb liegenden Bebauung, auf den Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/ 2466), unyerzuglth anzuzeigen und die
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbe, s ) ) s Fhichs Isb i shandorkerachben Baiinen, Bilschen Gemeiner Schneeball Str.ixv.  60—100 Grundstiicken direkt zu versickern. Die privaten Versickerungsantagen Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in UﬂVEPandF"fem.ZUSfand zu
3. Anlagen fiir Verwaltungen, | I Flache fur Stellplatze und Garagen i : ! g Die Mafinahme dient als Ausgleich fir die Verkehrsflachen. sind gemaB ATV Arbeitshiatt A 138 zu bemessen erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
L. Garbebaubetriebe ——— und Strduchern als Feldgehélz entsprechend der Pflanzliste g. : . Rk - = ) den Denkmalbehérden frei b ird. Der Landschaft band Westfalen—
. ; 4 ha fi . g Aus Sicherheitsgriinden ist ein Notiiberlauf an das zu errichtende von den Denkmaloehorden treigegeben Wird. Ler Landschattsverband westTaten
5. Tankstellen, St stellplatze 2u A2 der Flache fr MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten cenelnliche i pale e AR D Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und filr
werden nicht zugelassen. G G zur Entwicklung van Natur und Landschaft zu bepflanzen. zu belastende Fldchen ; wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
a Garagen (§ 9 Abs. 1Nr. 21BauGB) (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
MaB der baulichen Nutzung ] | Kinderspielplafz
J j—
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB) Flachen fiir Aufschiitungen, Abgrabungen L g Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flache

0.4 Grundflichenzahl (GRZ) oder flir die Gewinnung von Bodenschdtzen
und Stlitzmauern

Geschof3flichenzahl (GFZJ (§ 9 Abs, 1Nr. 26 BauGB)

V. Inkrafttreten

Zahl der Vollgeschosse Flache fir Abgrabungen,

die zur Herstellung des StrafBenkbrpers erforderlich ist.

{l als Hochstgrenze Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung

sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen,
Zahl der Waohnungen legung in Kraft.
Dieser FPlan gilt als lose Anlage zur Nig
schrift vom 21.1.1999

i '

Blirgermeister

2 Wo  Héchstzulissine Zahl der Wahnungen T
je Wohngebaude Prcs }%




Satzung

uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 20, ,Erweiterung Dreisbacher
Berg“, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, vom 02.02.1999

GemaB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) und des § 86 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218/SGV. NW. 232) in der
zur Zeit gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen am 21.01.1999 die nachstehende
Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfaBt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20, ,Erweiterung Dreisba-
cher Berg“, Gemarkung Dreis-Tiefenbach.

§3

Besondere Anforderungen

1. In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten Gebieten
sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Neigung von 35 - 45° zulassig, ausge-
nommen Garagen und eingeschossige Anbauten bzw. Gebaudeteile.

2. Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen
Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zulassig. Zulassig als
Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens
nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéhlen.

3. Dachaufbauten sind zulassig, wenn diese max. 50 % der Trauflange ausmachen.

4. Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzel-
len, Grind&cher u. &. ausgefihrt werden sollen, werden Abweichungen gemaB § 73 in Ver-
bindung mit § 86 (5) BauO NW zugelassen, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche
Umgebung einflgen.

5. Fir bauliche Anlagen ist nur eine max. Firsthbhe in Metern entsprechend dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes, bezogen auf Normalnull, zulassig.

6. FUr bauliche Anlagen ist nur eine Traufhéhe von < 6,80 m, bezogen auf das kinstliche Ge-
lande, zulassig.



§4

Abweichungen

Fir Abweichungen gilt § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NW.

§5
BuBgeldvorschrift

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, handelt ord-
nungswidrig im Sinne des § 84 (1) BauO NW.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:
Jeder Ortsteil in der GroBgemeinde Netphen hat sein eigenes unverwechselbares Gesicht, das

bestimmt ist durch die Stellung der Gebaude im Raum, durch die Gestaltung der Gebaudefassa-
den sowie die Dachlandschaft. Diese Merkmale sind Uber Jahrhunderte gewachsen und machen
in ihrer Gesamtwirkung den unverwechselbaren Ortscharakter aus. Ein sehr wesentlicher Be-
standteil ist dabei auch die farbliche Wirkung der Dachflachen, die im Netpherland durch den
Schiefer bzw. die dunkelbraune Betonpfanne gepragt ist. Diese vertrauten Ortsbilder gilt es zu
wahren. Mit der Festlegung von Dachfarben in der Gestaltungssatzung soll hierzu ein Beitrag
geleistet werden. Dies gilt auch fiir die Hohenbegrenzung der Bauwerke. So ist zur Wahrung der
Fernwirkung des neuen Baugebietes oberhalb der Bebauung des Dreisbacher Berges und zur
Vertraglichkeit der neuen Bausubstanz mit der vorhandenen Bebauung des Dreisbacher Berges
die Firsthdhe der Hauptgebaude, bezogen auf Normalnull, begrenzt.

Die Héhenbegrenzung erfolgt auch zur Schaffung eines harmonischen stadtebaulichen Erschei-
nungsbildes sowie der GréBe und dem Verhaltnis der Baukdrper zueinander. Um die beabsich-
tigte MaBstablichkeit nicht durch Uberhéhte Drempel zu beeintrachtigen, ergibt sich die Drem-
pelhéhe aus der max. zuldssigen Traufhéhe.

Das Plangebiet ,Erweiterung Dreisbacher Berg“ schlieBt ohne Freirdume an die Bebauung des
Dreisbacher Berges an, welche durch eine Dachlandschaft in Form von Satteldachern mit
Schiefer bzw. braunen und anthrazitfarbenen Betonpfannen gepréagt wird.

Da die neuen Bauvorhaben am Ortsrand aber in exponierter Lage entstehen, wirden helle z. B.
rote Dacheindeckungen oder zu hohe Baukérper das Orts- wie auch das groBraumige Land-
schaftsbild beeintrachtigen.



Satzung

zur 1. Anderung der Satzung iiber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr.
20, ,,Erweiterung Dreisbacher Berg“, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, vom 21.03.2001

GemanB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.03.2000 /GV NRW. S. 245) — SGV. NRW. 2023 und des § 86 der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW. S. 286), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), hat der Rat der Stadt Net-
phen am 08.03.2001 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§ 2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20,“ Erweiterung Dreisba-
cher Berg“, Gemarkung Dreis-Tiefenbach.

§3

Besondere Anforderungen
Der § 3 Ziffer 2 der Satzung vom 02.02.1999 wird wie folgt gedndert:
Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen,
5. Zinkblech (verwittert).

Es sind fur die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot zuldssig. Als Grauton ist
mindestens lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens ockerbraun nach
RAL 8001 oder dunkler und als Rotton sind mindestens die Farben Rot-Orange nach RAL 2001,
Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011 oder Tomatenrot
nach RAL 3013 oder dunkler zu wahlen.

Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

§4

Abweichungen
Fir Abweichungen gilt § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NRW.

§5
BuBgeldvorschriften

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, handelt ord-
nungswidrig im Sinne des § 84 (1) BauO NRW.



§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Jeder Ortsteil in der Stadt Netphen hat sein eigenes unverwechselbares Gesicht, das bestimmt
ist durch die Stellung der Gebaude im Raum, durch die Gestaltung der Gebaudefassade sowie
die Dachlandschaft. Diese Merkmale sind Uber Jahrhunderte gewachsen und machen in ihrer
Gesamtwirkung den unverwechselbaren Ortscharakter aus. Ein sehr wesentlicher Bestandteil ist
dabei auch die farbliche Wirkung der Dachflachen, die im Netpherland durch den Schiefer bzw.
die dunkelbraune Betonpfanne gepragt ist. Diese vertrauten Ortsbilder gilt es zu wahren. Mit der
Festsetzung der Dachfarben in der Gestaltungssatzung soll hierzu ein Beitrag geleistet werden.

Das Plangebiet ,Erweiterung Dreisbacher Berg“ schlieBt ohne Freirdume an die umgebende
Bebauung des Ortsteiles Dreis-Tiefenbach an, welche durch die Dachlandschaft in Form von
Satteldachern mit Schiefer bzw. braunen und anthrazitfarbenen Betonpfannen gepragt wird.

Damit jedoch im Neubaugebiet Gebaude mit einer heutigen Anspriichen gerecht werdenden
Architektur mdéglich sind, wird das Farbspektrum fir Dacheindeckungen erweitert, ohne aber die
Grundzlge der landschaftsgebundenen Gestaltung zu verlassen.



	1645_30_F.jpg
	1645_30_F1.jpg

