Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—
Westfalen (G0 NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW S.666) —SGV.NRW 2023 —, zuletzt geandert
durch Artikel 1des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV. NRW S.380)
und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316)

in Verbindung mit der Verordnung dber die bauliche Nufzung

der Grundstucke (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),

hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzungam | &

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

als Satzung beschlossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1Abs. 4 u. § 16 Abs. 5BauNV0)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

G E b Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung (§ 1und 8 Bau NVO0)

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
(D) Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Arf,
Lagerh3user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Unzuldssig sind Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV
(ifd. Nr.:1bis 80) der Abstandsliste 2007

zum Runderlass des Ministeriums fiir Unwelt und Naturschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz —=V—3-8804.25.1
v.6.6.2007 (Abstandserlass) und Anlagen mit dhnlichem
Emissiononsgrad. Die Abstandsliste 2007 ist im AnschluB
an die Begriindung zu diesem Bebauungsplan abgedruckt.

2. Geschafts—, Bire—, und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

k. Anlagen fir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts—und Bereitschaftspersonen sowie

fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache

und Baumasse untergeordnet sind.
Die AuBnahmen nach § 8(3) BauNVO Ziffer
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergniigungsstatten
werden nicht zugelassen.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

0.6 Grundflachenzahl (GRZ)

()  Geschobflachenzahl (GF2)

Zahl der Vollgeschosse

] als Hachstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise

— = Baugrenze

GroBe, Breite und Tiefe
der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1Nr. 3 BauGB)

ﬁ_ET}l‘ Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich tberbaubare Grundstiicks—
flachen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache

a) Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden

b) Garagen, Carports und Nebenanlagen
sinc auf einem Streifen von 1,0 m Breite
parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.

c) Fir je angefangene 200 gm nichf bebaute Grundstiicksflache sind
1 einheimischer Laubbaum oder Obstbaum und 2 heimische Laubhdlzer
(Striucher) zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten.
Als heimische Laub— bzw, Obstgeholze gelten u. a. Eberesche,
Roter Hartriegel, Spitz— und Feldahorn, Heckenkirsche, Hasel, Flieder,
Schneeball, Hortensie, Blut johannisbeere, WeiBer Klarapfel,
Jakob Lebel, Grafensteiner, Kaiser Wilhelm, Clapps Liebling,
Gute Luise, Kostlicher von Charneu, GroBe schwarze Knorpelkirsche,
Regina, Hauszwetsche, Bihler Frihzwetsche.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11BauGB)

Verkehrsflache

———— StraBenbegrenzungslinien

Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache

ﬁ Umformerstation

Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB)

—— Abgrenzung Schutzstreifen fir

= 110—kV—Hochspannungsfreileitung

Entsorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

Entsorgungsflache

S

H Anlage zur Ruckhaltung des Regenwassers

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

L .
-+ 7| Verkehrsgrin

Grinverbindung / Gehodlzflache

Diese Flache ist zu erhalten

bzw. mit standortgerechten Baumen,
Buschen und Strauchern zu erganzen.
Die MaBnahme dient als Ausgleich fiir
die Verkehrsflachen.

Fladchen fir die Landwirtschaft und fir Wald
(§ 9 Abs. 1Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

e

§ [

A1l

A2

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In Erganzung zu den im Osten und Westen vorhandenen Gehalzen ist
diese Flache mit standortgerechten Baumen, Bischen und Strauchern
entsprechend der nachstehenden Pflanzliste

zu bepflanzen und daverhaft zu unterhalten:

NAME QUALITAT  UMFANG
Traubeneiche H.2xv. 8—10
Stieleiche H.2xv. 8§—10
Bergahorn H.2xv. 8—10
Buche H.3xv. 10—12
Eberesche H.3xv. 10-—12
NAME QUALITAT  HOHE
Esche Hei. 2xv. 100 — 150
Hainbuche Hei. 2xv. 100 — 125
Wildkirsche Hei. Zxv. 100 — 150
Weildorn Hei. 2xv. 100 — 150
Eberesche Hei. 2x v. 125 —-150
Haselnuf3 Str.1xv. 60— 100
Schlehe Str. 1xv. 60— 100
Hundrose Str. 1xv. 60— 100
Faulbaum Str.1xv. 60— 100
Roter Hartriegel Str.1xv. 60 — 100
Gemeiner Schneeball Str.1xv. 60—100

Die MaBnahme dient als Ausgleich fir die berbaubaren Grundsticksflachen.

In Erganzung zu den im Osten und Westen vorhandenen Gehalzen ist
diese Flache mit standortgerechten Bischen und Strauchern
entsprechend der nachstehenden Pflanzliste

zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

NAME QUALITAT HOHE
Roter Faecherahorn Hei. 2xv. 100 — 150
Weilidorn Hei. 2x v. 100 — 150
Eberesche Hei. 2x v. 125 — 150
HaselnuB3 Str. 1xv. 60— 100
Schlehe Str.1xv. 60 —100
Hundrose Str.1xv. 60 —100
Faulbaum Str.1xv. 60—100
Weisser Hartriegel Str.1xv. 60 —100
Gemeiner Schneeball Str.1xv. 60 — 100
Trauben — Holunder Str.1xv. 60 —100

Diese Flache liegt im Bereich des Schutzstreifen der 110—kV—Freileitung.
In diesem Schutzstreifen der 110—kV—Freileitung duerfen nur solche
Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshoehe

von maximal 5,00 m erreichen.

Die Mafinahme dient als Ausgleich fir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 21BauGB)

]

Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt
und der Versorgungstrager zu belastende Flache

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern Il. Hinweise

und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen

flir Bepflanzungen sowie Erhaltung von

Bdumen und Strduchern 1.
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)

e o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

_— Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

1]

In Erganzung zu dem vorhandenen Geholzstreifen ist

diese Flache mit standortgerechten Baumen, Bischen und Strauchern

als Feldgehalz entsprechend der Pflanzliste zu A1 der Flache fir MaBnahmen
zu bepflanzen und daverhaft zu unterhalten.

Die Flache darf zur Anlegung einer Baschung genutzt werden.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Bepflanzung ist dabei

aber hochstens eine Boschungsneigung von 1: 2 zulassig.

Die MaBnahme dient als Ausgleich fir die iberbaubaren Grundsticksflaichen.

Beseitigung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. & BauGB + § 51a LWG NRW)

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke, mit Ausnahme

der Dachflachen, ist unmittelbar auf den Grundsticken zu versickern.

Ist eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht maglich kann das
Niederschlagswasser ausnahmsweise der Trennkanalisation zugefihrf werden.
Hierbei sind verunreinigte Niederschlagswasser so zu reinigen, dass nur

mit einer unerheblichen Belastung durch sauerstoffzehrende Substanzen

und Nahrstoffe und nur mit einer geringen Belastung durch

Schwermetalle und organische Schadstoffe zu rechnen ist.

Bodeneingriffe

Bei Bodeneingriffen kannen Bodendenkmaler (kultur— und/oder naturgeschicht—
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verande—
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hahlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus

erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von

Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehorde und/oder

dem Westf. Museum fir Arch3ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel. 02761/9375—0, Fax 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher

von den Denkmalbeharden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen—
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. & DSchG NW).

Bewirtschaftung

Bewirtschaftungshinweise fir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

a) —1. Mahd ab dem 1.7. eines Jahres mit Abfuhr des Mahgutes

frihestens zum 1.9. eines Jahres 2. Mahd mit Abfuhr des Mahgutes

—Nachbeweidung mit max. 2 GroBvieheinheiten/ha
bzw. alternativ
b) — Weidenutzung zwischen dem 15. &.und 15.11. eines Jahres
mit max. 2 Grofvieheinheiten/ha
— Ausmahen der Weideflachen frihestens zum 1.9. eines Jahres
mit Abfuhr des Mahgutes

Die Mahd sollte nicht rundum von auBlen nach innen erfolgen, um Wildtieren
nicht die Fluchtmaglichkeiten zu nehmen. Mulchen, Schleppen, Dingen sowie

eine Zufitterung sollten unterbleiben.

AuBenwerbung

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen der AuBenwerbung in einem
Abstand von 40 m gemessen vom 3uBeren Rand der befestigten
Fahrbahn der freien Strecke der BundesstraBe 62 gemaB § 9
BundesfernstraBengesetz (FStrG ) in jedem Einzelfall der
Genehmigung bzw. Zustimmung der Strafenbehdrde bedirfen.

lIl. Sonstige Darstellungen und
Kartensignaturen

Bauliche Anlagen

7 / Gebaude

/
Sonstige Gebaude
Grenzen
— Flurgrenze
s Flursticksgrenze
237 Flursticks Nr.

R Topographische UmriBlinie

. 300,5 Hohenpunkt mit Hohenangabe iiber NN
Q vorhandener Baum / Busch

vorhandener Nadelbaum

Q vorhandener Laubbaum



