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Begriindung

ESBORN,

Der Bebauungsplan "Eichelchesborn” soll in der Nachbarschaft des durch Mietwohnun§gberdichteten
Plangebietes "Reichspfad" Eigentumsmafnahmen in Form von Einfamilienhiusern ermdglichen. Damit

wird die steigende Nachfrage nach Einfamilienhiusern im Siedlungsschwerpunkt Dreis-Tiefenbach
entsprochen. Gleichzeitig wird eine Abgrenzung der baulichen Entwicklung gegeniiber der freien Land-
schaft und der in der N&he vorbeifiihrenden KreisstraBfe 5 (Dreis-Tiefenbach - Siegen) vorgenommen.
Die jetzt entlang dem Fehlingsweg vorhandene Bebauung erfidhrt durch diese Planung eine sinnvolle
Abrundung. Die ErschlieBungsanlage Fehlingswegqg wird wirtschaftlicher gestaltet.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den Fehlingsweg. Dieser wird im Bereich des Planes
"Reichspfad” und der neuen Bebauung "Eichelchesborn" wegen der hier gegebenen Verkehrsfunktion

mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und beidseitigen Gehwegen versehen. In dem bereits bebauten
Teil, diese ist im Ubrigen nur einseitig, wurde die Verkehrsfliche mit Riicksicht auf die extrem
topographischen Verhdltnisse erheblich reduziert. Damit wird auch den Wiinschen der Anlieger auf
Verlagerung von Werkehr auf die nahe KreisstraBe entsprochen. Die Minimierung der Verkehrsfliche
bedeutet gleichzeitig eine Reduzierung der Beitragszahlung flir die Anlieger.

Da die talseitigen neuen und z. T. auch alten Anlieger des Fehlingsweges nur mit erheblichem
Aufwand an einen Kanal im Fehlingsweg kommen wilirden, wurde unterhalb der geplanten Wohnhiuser ein
eigener Kanal erforderlich, der zum Volnsberger Weg fiihren soll. Dabei wird auch ein bisher bebautes
Grundstick beriihrt, um auch hier die AnschluBfm&glichkeit zu gewdhrleisten. Hierfiir ist ein ent-
sprechendes Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde eingeplant, Bauschutt und *

Die Stellung der neuen Gebdude ist mit Riicksicht auf die topographischen Gegebenheiten vorgeschrieben.

Damit wird ein stddtebaulich ansprechendes StraBenbild erzielt. Gleichzeiitg wird durch die Stellung |
der Gebdude und durch die {iberbaubaren Flichen ein ausreichend groBer Abstand von der K 5 erreicht, ‘
der die nach DIN 18005 zuldssigen Grenzwerte iiberschreiten 1&B8t. Damit sich die mdglichen Beein- 1
trdchtigungen fiir die bergseits des Fehlingsweges in bezug auf die Sichtverhdltnisse in Grenzen halten,
ist fir die Neubauten talseits des Fehlingsweges eine max. Firsthdhe von 6,50 m iiber Fahrbahnachse
festgesetzt worden. Die Bebauung selbst soll zweigeschossig werden. Dabei sind fiir Hauptgebdude unteg
Bertucksichtigung der landschaftlichen Voraussetzungen nur Satteldicher mit einer Neigung von 28 - 38
zuldssig. .
Zur besseren landschaftlichen Einbindung ist talseits der geplanten Kanalleitung eine Fliche fiir das
: Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Diese Bepflanzung soll auch dem Windschutz dienen.
: Soweit nicht durch privatrechtliche Vereinbarungen eine Aufteilung in bebaubare Parzellen mSglich wird,
| ist eine Umlegung nach dem Bundesbaugesetz erforderlich.
: \ Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstidnde der in dem Plangebiet und der Umgebung
L \ wohnenden Menschen aus.
4 ) Die Kosten der ErschlieBung werden sich auf rd. 1.200.000,-- DM belaufen.
| b\ #* Bodenmassen aus den einzelnen BaumaBnahmen einschl. StraBenbau fallen nicht an,da die StraBen im Bodenausgleich erstellt und der Baugrubenaushub
|s \ in der Regel auf Grundstiicken zur Gestaltung der AuBenanlage verwendet wird. :
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' hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 23.9.1982 die planungsrechtlichen Festesetzunagen
< Bebauunasplanes geman § 10 BBauCG und die Gestaltunosvorschriften gemdf 8 103 Bauf NW als Satzune beschlossen
' stsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauG
l - GRS P O renz ae raum hen Gelt nsbereiches des Bebauungsnlanes Nr,
® . oo o ) int ¢ ledlick MRt Zung ., | Irinen B renz Lin i { ehr
I ! s Abare magen untex edlict N 7
i WA Allgemeind Wohngebief m. § 4 B
Il lgemeine Wohngebietrs lenen nd dem Wohnen
2 Zuldssiqg s il e
1. Wohngebdude
2. Die der Versorgund te 1enden lLdde hank imn e ¢
sowlie nicht ¢ er et
Anlagen h U ile nad agesundhmitljehe FANT:
den Ausnahmen m. § 4 {3) BauNvt 1ist e des Behe
gewerbes) und Ziffer 6 18t3lle fliir Kleintierhaltung ibehdr zu Kle
und landwirtschattlichen Nebenerwerbsste o1 } A58
> ibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht
Garaoen muissen Wai=Gebiet aus verken: 1 Griinden ¢ Y I
818 gten Fahrbahnrand e i Soweit & £ &s5e
15t ein Abstan YO m vom hr 1
S A%
T (e : :
BAUGRENZE e gem,§ 23
& 1 n fe
AV yieht e
5 1N X i ¥

iberbauvbare Grun

Nicht

@ Grundfliachenzahl (GRZ?)
Geschofitlachenzahl (GFZ)
I1 Zam! der Vollgeschosse als Hochstogrenze
(o) Offene Bauwelse
TR Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflache ‘
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B. Gestaltungsvorschriften
< B Dlie Haupttirstrichtung der baulichen Anlagen i1st entsprechend der Einzeichnuno im
Bebauungsplan anzuordnen,
SD 28-38° In den mit SD gekennzeichneten Cebieten sind nur Sattreldicher g ©
Dachneigung zulédssiqg,
Bei Sattelddchern sind nur dunkel getdnte Pfarsen, Natursechiefer oder duskle
Kunstschieferschablonen zulascig. Dachgauben sind niahs fLaBsig,
Flir Garagen sind nur Flachddcher zuldssig. In Gebieten, in denen Sattel
vorgesenen sind, konnen Garagen auch mit einem Satteldach zugelassen werder
EL 288 In den mit FH gekennzeichneten Gebieten darf die Firsthohe von 650m Uber Strafenachse
- 1 oy B, nicht uberschritten werden.
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KOPIE PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS| BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBE SCHLUSS
e DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORI GINAL - DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT OIE DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 26.4.1982 DIESEN BEBAUUNGSPLANEN;ZV;JRDFEFLQJ:ETSDEFI-:t
\ e BEBAUUNGSPLAN UND DEN DARAUF ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN - AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE OFFENHJCHEAUSLEGQNA L :
\ VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN. ZEICHENVERORDNUNG VOM 19.1.19665 GEMASS §2(1) IN VERBINDUNG MIT 830 DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 2a(2) GEM%IND?ﬁﬁWPHEN GEMASS B88au
L (BGBL.1S.21). DES BBauG VOM18081976(BGBL [S. 2256G) BBauG VOM 1808.1976 (BGBL.I1.S5.2256) VOM 18081576 (BGBL. 1S. 2256)
\-2 NETPHEN, DEN ES WIRD BESCHEINIGT,DASS DIE DAR - AM 1351982 BESCHLOSSEN. OFFENTLICH DARGEST?;L;J?S;:t;gE* Ai 135&1?;(}ﬂd2€1;ié&;zEN.
\ s STELLUNG DER STADTEBAULICHEN MEIN GELEGENHEIT ZU DIE BEKA A
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTI G DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE UND ERORTERUNG GEGEBEN. A oty
e L S 2Rba DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG -
\ e SIEGEN, DEN 12.11.1982 (Siegel) gez. Schene EREIE el Gy o ;S'I;ECTERMEiSTER
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; £ oh - E
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OFFENLEGUNG GENEHMIGUNG GENEHMIGUNG BEKANNTMACHUNG SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN
i o 3 * 12
DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS DIESER BEBAUUNGSPLAN IST  GEMASS DIESE GESTALTUNGSRECHTLICHEN VOR- DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN BEBAUUNGSPLAN NR.15 ,” IM
§2a DES BBauG VOM 18.8.1976 (BGBLIS.2256)| 8§11 DES BRau G VOM 18.8 1976 (BGBL 1S. 2256), SCHRIFTEN SIND GEM.§ 103 ABS. 1 BAUO (BEBAUUNGSPLAN UND GESTALTUNGS- EICHEECHESBURN GMI< DR EIS=
IN DER ZEIT VOM 1461982 BIS 13.7.1982 MIT VEREUGUNG AZ 3524 -2 L~83 N'Nq IN DER' FfS‘E“I.JNG DER F:EKA.l\fNTMACH- VORSCHRIFTEN) SOWIE ORTUND ZEIT DER TIEFENBACH, FLUR 8}M_ 1.500
EINSCHL. ZU JEDERMANNS EINSICHT % e e o 1= I L2 UNG VOM 27011970 (GV. NW.. S5.96) UND DES AUSLEGUNG SIND GEM. §12 BBauG UND VOM-"3.5 1983
OFFENTLICH AUSGELEGEN. VOM TG 2 1888 GENEHMIGT  WORDEN: ZWEITEN GESETZES ZUR ANDERUNG DER §4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT- ~13.9.
DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG LANDESBAUORDNUNG VOM 1507.1576 (GV. MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.08.1969
ERFOLGTE AM 261982 NW. S. 264)M!T VERFUGUNG VOM 3.3.1983 (GV.NW. S. 684) AM 18.5.1983 ORTSUBLICH
AZ..60.604-01/08 BEKANNTGEMACHT WORDEN
GENEHMIGT WORDEN:
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Thukes e SES DER REGIERUNGSPRASIDENT SIEREN, DENGITDE. 1565 e i
S . Dr. Jartwi KREIS SIEGEN
Wi e L Ml et DER OBERKREISDIREKTOR ALS
SR — . (Sieget) gez. Gerhards UNTERE STAATLICHE VERWALTUNGSBEHORDE

(Siegel) i. A. gez. Flosdorf
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