Begriindung

Der Bebauungsplan "Eichelchesborn" soll in der Nachbarschaft des durch Mietwohnunéw%erdichteten
Plangebietes "Reichspfad" Eigentumsmafnahmen in Form von Einfamilienhdusern erm&glichen. Damit

wird die steigende Nachfrage nach Einfamilienhdusern im Siedlungsschwervpunkt Dreis-Tiefenbach
entsprochen. Gleichzeitig wird eine Abgrenzung der baulichen Entwicklung gegeniiber der freien Land-
schaft und der in der Ndhe vorbeifiihrenden Kreisstrafe 5 (Dreis-Tiefenbach - Siegen) vorgenommen.

Die jetzt entlang dem Fehlingsweg vorhandene Bebauung erfdhrt durch diese Planung eine sinnvolle
Abrundung. Die ErschlieBungsanlage Fehlingsweg wird wirtschaftlicher gestaltet.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt liber den Fehlingsweg. Dieser wird im Bereich des Planes
"Reichspfad” und der neuen Bebauung "Eichelchesborn" wegen der hier gegebenen Verkehrsfunktion

mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und beidseitigen Gehwegen versehen. In dem bereits bebauten

Teil, diese ist im Ubrigen nur einseitig, wurde die Verkehrsfliche mit Riicksicht auf die extrem
topographischen Verh&dltnisse erheblich reduziert. Damit wird auch den Wiinschen der Anlieger auf
Verlagerung von Verkehr auf die nahe KreisstraBe entsprochen. Die Minimierung der Verkehrsfldche
bedeutet gleichzeitig eine Reduzierung der Beitragszahlung flir die Anlieger.

Da die talseitigen neuen und z. T. auch alten Anlieger des Fehlingsweges nur mit erheblichem

Aufwand an einen Kanal im Fehlingsweg kommen wiirden, wurde unterhalb der geplanten Wohnhiuser ein
eligener Kanal erforderlich, der zum Volnsberger Weg filhren soll. Dabei wird auch ein bisher bebautes
Grundstiick beriihrt, um auch hier die AnschluBm&glichkeit zu gewdhrleisten. Hierflir ist ein ent-
sprechendes Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde eingeplant, Bauschutt und »*

Die Stellung der neuen Gebdude ist mit Riicksicht auf die topographischen Gegebenheiten vorgeschrieben.
Damit wird ein stddtebaulich ansprechendes StraBenbild erzielt. Gleichzeiitg wird durch die Stellung |
der Gebdude und durch die lberbaubaren Flidchen ein ausreichend groBer Abstand von der K 5 erreicht, |
der die nach DIN 18005 zuldssigen Grenzwerte Uberschreiten 1&Bt. Damit sich die mdglichen Beein- :
trdchtigungen filir die bergseits des Fehlingsweges in bezug auf die Sichtverh&ltnisse in Grenzen halten,
ist flir die Neubauten talseits des Fehlingsweges eine max. Firsthdhe von 6,50 m lber Fahrbahnachse
festgesetzt worden. Die Bebauung selbst soll zweigeschossig werden. Dabei sind fiir Hauptgeb&dude unteg
Bericksichtigung der landschaftlichen Voraussetzungen nur Sattelddcher mit einer Neigung von 28 - 38
zuldssig.

Zur besseren landschaftlichen Einbindung ist talseits der geplanten Kanalleitung eine Flidche fiir das
Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern festgesetzt. Diese Bepflanzung soll auch dem Windschutz dienen.
Soweit nicht durch privatrechtliche Vereinbarungen eine Aufteilung in bebaubare Parzellen mdglich wird,
ist eine Umlegung nach dem Bundesbaugesetz erforderlich.

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstdnde der in dem Plangebiet und der Umgebung
wohnenden Menschen aus.

Die Kosten der ErschlieBung werden sich auf rd. 1.200.000,-- DM belaufen.

¥ Bodenmassen aus den einzelnen BaumaBnahmen einschl. StrafBenbau fallen nicht an,da die StraBen im Bodenausgleich erstellt und der Baugrubenaushub
in der Regel auf Grundstiicken zur Gestaltung der AuBenanlage verwendet wird
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B. Gestaltungsvorschriften

- » Die Hauptfirstrichtuna der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnuno im
Bebauungsplan anzuordnen.,

SD 28-38° In den mit 8D gekennzeichneten Cebileten sind nur Satre ldicher von &8 = 38
Dachneigung zulassig.
Bei Sattelddchern sind nur dunkel getOnte Pfarsen, Natursehisfsr ader duynkle
Kunstschieferschablonen zulascig. lachgauben sind niaohe iaaBsla,

Fir Garagen sind nur Flachdicher zuldssiqg, In Cebieten, in denen Sattelddcher
voragesehen sind, konnen Garagen auch mit einem Satteldach zuuelasgen werden,

Bl 55 In den mit FH gekennzeichneten Gebieten darf die Firsthdohe von 650m dber Straflienachse
T nicht uberschritten werden.

3

C. Sonstige Darstellungen

F s e e e geplante neue Grundsticksgrenzen
o — 0 vorhandene Grenzsteine und Grund,vilcksagrenzen
S G e e e Fluragrenze
X ) vorhandene Gebdude
e — A — —— Hohenlinie mit HOhenangabe diber KN
AR vorgeschlagene Baukorperstellung

3 sowle von Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausleaung in Kra

Fritt am Tage nach der Bekanntmachuno der Genehmicunag des Reglerunasprdsidenten und des
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E. Dieser Plan gilt als lose Anlaage zur Niederschrift wvom 2391982

{ Siegel) gez. Zimmermann gez. Schroder gez. Otterbach
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Bebauungsplan Nr. 15, ,,Eichelchesborn®, Gemarkung Dreis-Tiefenbach

Gestaltungsvorschriften
(gemé&B schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)
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28° - 38°

FH < 6,50

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Ein-
zeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteldédcher von
28 — 38° Dachneigung zulassig.

Bei Satteldachern sind nur dunkel geténte Pfannen, Naturschiefer oder
dunkle Kunstschieferschablonen zuldssig. Dachgauben sind nicht zu-
lassig.

Fiar Garagen sind nur Flachdéacher zuldssig. In Gebieten, in denen
Satteldacher vorgesehen sind, kdnnen Garagen auch mit einem Sat-
teldach zugelassen werden.

In den mit FH gekennzeichneten Gebieten darf die Firsthbhe von
6,50 m Uber StraBenachse nicht iberschritten werden.



