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.multe, einen ausreichenden Ersatz zu schaffen.

Begrundaung

zur 4. Apderung des Bebauungsplanes Nr. 1o, "Im Grunde", Gemarkung
Dreis-Tiefenbach. '

Der Bebauungsplan Nr. 1o, "Im Grunde'", setzt fiir den Bereich zwischen
Martin-Luther-5tr., Einmiindung Bismarckstrafe in die B 62 und Wohn- und
Geschdftshaus Flender liberbaubare Grundsticksfldchen, Verkehrsfldchen und
Griunfldchen fest, die den zwischen-zeitlich entwickelten Vorstellungen zur
Bebauung und Gestaltung der Griinanlagen nicht mehr entspreghen.

Da sich die geschdftlichen Aktivitdten im Ortsteil Dreis—Tlﬁfenbach egtgegen
friiherer Prognosen positiv entwickeln, soll mit dieser ?lananderunq die :
Errichtung von zwei Midrkten, die der Versorgung der Bevdlkerung des Ortsteiles
dienen, ermdglicht werden.

Dabei wird an der Erhaltung der bisherigen Konzeption beziliglich der Ggsta}tung
der BaukOrper und der Dachlandschaft weitestgehend festgehalten, um.fur die
traditionsreiche Bausubstanz an der B 62, die beim Strafenausbau weichen

Der vorhandene Baumbestand in den ehemaligen Girten an der Ecke BismarckstraBe-
B 62 muB fiir die neuen Bauwerke weichen. Hierflir wird jedoch bei der Reali-
sierung der Planung durch Anpflanzung von StraBenbaumen und von Stauden und
Strduchern mehr als ausreichender Ersatz geschaffen. Zur besseren verkehr-
lichen Anbindung der Hausgruppen und der Geschidfte wird eine gemischt zu nut-
zende Verkehrsflache, auch hinter den Bauwerken, von der B 62 bis zur Bis-
marckstraBe festgesetzt. Dieselbe wird wegen der hohen verkehrlichen Bglagtung.
auf der B 62 von der BismarckstraBe erschlossen. Von der B 62 wird lediglich ein
Rechtsabbieger zugelassen, damit eine ordnungsgemdfBe Andienung e;folgen kann.
Demzufolge wird die Verbindung zwischen B 62 und Parkplatz als EinbahnstraBe

festgelegt.

Der an die StillingsstraBe angebundene Parkplatz wird nicht mehr ausgefihrt,

damit die Festplatzanlage entsprechend dem tats&dchlichen Bedarf festgesetzE
werden kann. Dabei wird davon ausgegangen, daB durch die vergrdBerte Platz-
anlage ebenfalls ein verbessertes Angebot flir den ruhenden Verkehr entsteht.
Die StillingsstraBe wird entsprechend dem Konzept der 3. Anderung als
gemischt zu nutzende Verkehrsflidche festgesetzt.

Durch die Verkehrsdichte auf der B 62 - SiegstraBe - ist das gesamte Plan-
gebiet vorbelastet.,

Da in diesem Planbereich ein aktiver Schallschutz vor StraBenldrm aus
stddtebaulichen, verkehrlichen und gestalterischen Griinden nicht m&glich
ist, werden passive Schallschutzmafnahmen fiir Neubauten und entsprechende
Umbauten durch Grundrissgestaltung und durch Anordnung von Schallschutzfenstern
vorgeschrieben.

Die Wasserversorgung erfolgt aus der vorhandenen Anlage und ist durch den
Wasserverband Siegerland sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das vorhandene Mischsystem
mit dem Kldrwerk in Siegen-Hiittental. !

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstinde der in diesem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

Baudenkmale sind nicht innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Somit werden durch die Planung der Gemeinde keine denkmalspflegerischen
Belange berihrt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde
und dem Museum flir Archdologie, AuBenstelle Olpe, unverziliglich anzuzeigen

und die Entdeckungsstdtte mindestens 3 Werktage in unveridndertem Zustand

zu erhalten.

Der anfallende Hausmill wird zur Miilldeponie "Winterbach" in Netphen-
Herzhausen gebracht. Bodenmassen aus dem Strafenbau fallen nicht an, da die
Verkehrsanlagen weitgehend fertiggestellt sind und der Rest im Bodenausgleich
hergestellt wird. '

Der Bodenaushub aus den Baugruben und Fundamenten wird, soweit er nicht zur
Gestaltung der AuBenanlagen verwendet wird, in der Grofgemeinde fir An-
schiittungen beim Wegebau oder zur Angleichung von Grundstiicksflichen an
ErschlieBungsanlagen verwendet. Somit entsteht keine zusdtzliche Belastung
der Miulldeponie.

Zur Durchfiihrung dés Bebauungsplanes ist keine bodenordnende MaBnahme nach
dem 4. Teil des BBauG erforderlich. -

Die Kosten der ErschlieBung stellen sich wie folgt:

Fufwege 253000, == BM
Wohnwegeanlage zwischen den Hausgruppen 251.000,—-— DM
Kanal Mischsystem ( !m Grunde ) 40.000,~-—- DM
Festplatz—-Griinanlage-StillingsstraRe 336.000,—- bM
' 652 .000, -~ DM

Prdambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der

Fassung der Bekanntmachung wvom 13.8.1984 (GV. NW. 1979 S. 475)
und R

SE28us ol lo ides Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom
8. August 1976 (BGBl. T S. 2256) , gedndert durch Gesetz vom
6.7.1979 (BGB1. I 5. 949) in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBLl. T.
S 1763 5

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 19.12.1985
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

~

gemdB § 1o BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzung nach § 9 Abs. 1 und 7 BBauC

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 1o, “Im Grunde"

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der

. s
C R e 4. Enderung des Bebauungsplanes Nr. 1o, "Im Grunde"

o9 o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflichen

gelten ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher

Nutzung

MK ' Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Ceschidfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

2. Einzelhandelsbetriebe mit einer max. GeschoBfldche
von 1500 m im ErdgeschoB,Schonk— und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnligungs-—
stdtten,

3. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und
GroBgaragen, e S

6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.

Von den Ausnahmen nach Abs. 3 Ziffer 2 sind - Wohnungen,

die nicht unter den Abs. 2 Nr. 6 und 7tal len® =N 5 ssdlg

Die Ausnahme gem. Abs. 3 Ziffer 1 ist nicht zulédssig.

Mi Mischgebiet gem. § 6 Bau NVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschdfts- und Bilirogeb&ude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltung sowie Ffiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

Die Ausnahme nach Abs. 3 ist nicht zulédssig.

In den MK- und MI-Gebieten sind die Schlafrdume in den

Gebduden an den der Bismarck- und SiegstraBe abgewandten

Gebdudeseite anzuordnen.

AuBerdem sind die Fenster aller Aufenthaltsriume als

Schallschutzfenster der Schallschutzklasse IT (VDI-Richt-—

linie 2719) auszubilden.

(:) Anpflanzung von B&umen

Gemeinschaftsgaragen zugunsten des Flurstiickes 408,
~Flur 3, Gemarkung Dreis-Tiefenbach

KOPIE

DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORIGINAL -
ANDERUNGSPLAN UND DEN DARAUF
VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

NETPHEN, DEN

PLANGRUNDLAGE

» DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN

ANFORDERUNGEN DES € 1 DER PLAN -
ZEICHENVERORONUNG VOM 30. 7 1981
(BGRL TS 833) ' :

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DAR-
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG
GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.
STAND DER PLANUNTERLAGEN AUGUST 1985

SIEGEN, DEN 17 2.1986

Kreis Siegen Witigenstein
Der Oberkreisdirek tor
Kataster- und Vermessungsamt
i.A. gez. Konl
Kreisvermessungsdirektor

( Siegel )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES
GEMASS 8 2(1) DES BBauG VOM 18.08.1976
{BGBl IS 2256, ber. BGBl IS 3617), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6.071979
(BGBIl. IS. 949) ;

AM  26.9.1985 BESCHLOSSEN

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 1710.1985 , ;
gez. Zimmermann

(Siegel ) BURGERMEISTER

gez. H-J. Schmidt
RATSMITGLIED

ge<. P Groos
SCHRIF TEUHRER

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 20. 8.1985
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DES

ANDERUNGSPLANES GEM & 2a(2) BRBauG
OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGEMEIN
GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ER -

ORTERUNG GEGEBEN.
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOQLGTE

AM 8. 8.1985

DER GEMEINDEDIREKTOR
[ Siegel ) LY.  gez Stotzel

1. BEIGEORDNETER

OFFENLEGUNGSBE SCHLUSS

 DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE
~ GFFENTLICHE - AUSLEGUNG HAT DER RAT DER

GEMEINDE NETPHEN GEMASS § 2a (6) BBauG
AM  26.9.1985 BESCHLOSSEN.
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 17.10.1985 °

: gez. Zimmermann
= \ .
( Siegels BURGERMEISTER
: gez. P Groos

- SCHRIFTFUHRER

gez. H-J. Schmidt
RATSMITGLIED

OFFENLEGUNG

DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS & 2a(6)
DES BBauG (N DER ZEIT VOM 28.10.1985
BIS . 2711.1985 EINSCHL ., ZU JEDERMANNS

EINSICHT OFFENTLICH AUSGELEGEN

DIE BEKANMTMACHUNG ERFOLGTE
AM 17.10.198%

DER. GEMEINDEDIREKTOR

(Siegel)
VeSS gez8Siotzel

1. BEIGEORDNETER

BEKANNTMACHUNG

DIE GENEHMIGUNG DIESER _SATZUNG'

GENEHMIGUNG

DIESER ANDERUNGSPLAN IST GEMASS
§ 11 DES BBauG MIT VERFUGUNG
AZ. 3521.-24-86

VOM 6. 5.1986 = GENEHMIGT WORDEN..

SIND GEMASS 8 12 BBauG, ZULETZT

AM 9. 6.1986
GEMACHT WORDEN .

DER REGIERUNGSPRASIDENT
IM  AUFTRAG
gez. Gerhards

(Siegel )

URGERMEISTER

SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG

GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6. 71979
© (BGBI. 1S. 949) UND § 4 GONW IN VER-

BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGS- .

VERORDNUNG VOM 7 41981 (GV.NW. S 224)
ORTSUBLICH BEKANNT -
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tats&chlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich
durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau)
in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung iliber
Abstandsfldchen und Gebiudeabstinde. Das héchstzulidssige
Mafl der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNvo bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzen iberbaubaren
Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ)

nicht eingeschridnkt wird.

I8 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO aufer Garagen'sind nicht
zuldssig.

Garagen sind in allen Baugebieten auf den iiberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen und auf den mit GGa
(Gemeinschaf®sgaragen) bezeichneten Flichen zuldssig. Sie
missen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von
5,00 m vom Fahrbahnrand ernhaltem. et

Soweit es die Grundstiickszuschnitte-hicht anders zulassen,
ist ein geringerer Abstand vom befestigten Fahrbahnrand
ausnahmsweise zuldssig.

Baulinie

Baugrenze

oI Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(::) Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse Mindest- und -Hochstgrenze

0 offene Bauweise g dJeschlossene Bauweise
Zf}ﬁ nur Hausgruppen zulissig

10 Grundf lachenzahl

GeschoBfldchenzahl

/////Straﬁenbegrenzungslinie

.~ ——— Gehweg

Fahrbahn

Schrammbord

gemischt zu nutzende Verkehrsfliche

- ) =
= B -

FD

SD
40-50°

SD
>30°

( Siegel )

v Ein— und Ausfahrt

P dffentliche Parkplitze

Sichtfl&chen oberhalb einer H3he von 0,60 m, gemessen von
Oberkante Fahrbahn, von allen Sichthinternissen freizuhalten.

offentliche Grunflache
Parkanlage

- Verkehrsgrin

Fldchen filir Versorgungsanlagen

Fldchen fir Stellpléﬁze

0 Unformerstation ‘ T 4 e

Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flache

TH:70

Traufhdhe in diesem Gebiet nicht grdBer als 7,00 m’

Firstrichtung'entsprechehd dem zeichnerischen Teil

Be Gestaltungiﬁgyschriften gem. 5 81 BauO NW (nachrichtlich)

1. Auf dem Flurstilick 409, Flur 3, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, sind nur
Flachddcher zuldssig. ' i <

2. Auf den Flurstiicken 212, 213700885, 388 Wa4es N diline AdiRi o SIS e B g St 5686
Flur 3, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, sind nur Hauptgebdude mit Sattel-
ddchern und einer Dachneigung von 40 -~ 56° zuldssig.

Im Ubrigen k&nnen bei eingeschossigen ZAnbauten in Ausnahmefillen
Flachdédcher zugelassen werden.

- -5
3. Auf den Flursticken 1518 Wtilw ). 153, 1564 sSda, 817, 326 - 327 3440 age6.
375 =877 ge B 88 Sund S oA i 3, Gemarkung Dreis-—-Tiefenbach, sind
nur Hauptgebdude mit Satteldiichern und einer Dachneigung ~ 30"
Zzuldssig. :

Im dUbrigen k&nnen bei eingeschossigen Anbauten in Ausnahmefédllen Flach-
ddcher zugelassen werden. ; i

4. Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen Zﬁléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Runstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen.

Fir diese Materialien sind nur die Farben grau und braun zuldssig., Als
Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als
Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wdhlen.
4
5. AuBere Wandflichen sind in hellen Farbton, in sichtbarem Fachwerk oder
in natur- oder schieferfarbenen Kunststoffschieferschablonen auszubilden.
; 5 w

6. Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten:

a) Fir genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Genehmigungspflicht
eingefihrt. 5

b) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulidssig.
Die Werbeanlagen diirfen nur an Gebdudewidnden, und zwar nur bis zur
Brustungshdhe des ersten Obergeschosses angebracht werden.

¢) Werbeanlagen, die parallel zur Anbauwand errichtet oder angebracht
werden, dlirfen eine Zzusammenhdngende Ildche wvon 2,0 g niecht
Uberschreiten. h E
Wechsellichtanlagen sind unzuldssig.

7. Grundstickseinfriedigungen zu den Verkehrsflichen sind nur bis max.
0,80 m HShe, von der Verkehrsfliche gemessen, zulidssig.

C. Sonstige Darstellungen

%5 vorhandene Bdume

geplante neue Grundstiicksgrenzen

vorhandene Grenzsteine und CGrundstlicksgrenzen

vorhandene Gebéude'

!

+ 26279 H6henangabe in m {i. NN

=  vorhandene Stiitzmauer

|  Stellpldtze fiir PKW

D. Inkraﬁ;tre@gg

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung der Genehmigung des
Regierungsprdsidenten sowie von Ort und Zeit der 5ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

Digser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 19 12 1985

-

gez. Zimmermann gez. Kania gez. J. Schneider

BlUrgermeister Ratsmitglied Schriftfilhrer

L
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