Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1o, "Im Grunde", Gemarkung
Dreis—-Tiefenbach. ! ‘

Der Bebauungsplan Nr. 1o, "Im Grunde", setzt flir den Bereich zwischen
Martin-Luther-Str., Einmiindung BismarckstraBfe in die B 62 und Wohn- und
Geschdftshaus Flender iberbaubare Grundsticksfldchen, Verkehrsfldchen und
Gruinfldchen fest, die den zwischen-zeitlich entwickelten Vorstellungen zur
Bebauung und Gestaltung der Griinanlagen nicht mehr entspreghen.

Da sich die geschidftlichen Aktivitdten im Ortsteil Dreis—Tlefenbach egtgegen
fritherer Prognosen positiv entwickeln, soll mit dieser ?lanénderung die '
Errichtung von zwei Mdrkten, die der Versorgung der Bevdlkerung des Ortsteiles
dienen, ermdglicht werden.

Dabei wird an der Erhaltung der bisherigen Konzeption beziiglich der G§sta}tung
der BaukOrper und der Dachlandschaft weitestgehend festgehalten, um_fur die
traditionsreiche Bausubstanz an der B 62, die beim Strafenausbau weichen
Jmofte, einen auspeichenden Frsatz Zu schallefe o die imuib e o b i e
Der vorhandene Baumbestand in den ehemaligen GArten an der Ecke BismarckstraBe-
B 62 muB fiir die neuen Bauwerke weichen. Hierfiir wird jedoch bei der Reald-— .
sierung der Planung durch Anpflanzung von StraBenbdumen und von Stauden und
Striuchern mehr als ausreichender Ersatz geschaffen. Zur besseren verkehr-
lichen Anbindung der Hausgruppen und der Geschdfte wird eine gemischt ZU nut-
zende Verkehrsfliche, auch hinter den Bauwerken, von der B 62 bis zur Bis-
marckstraBe festgesetzt. Dieselbe wird wegen der hohen verkehrlichen Bgla§tung'
auf der B 62 von der BismarckstraBe erschlossen. Von der B 62 wird lediglich ein
‘Rechtsabbieger zugelassen, damit eine ordnungsgemaBe Andienung e;folqen kann.
Demzufolge wird die Verbindung zwischen B 62 und Parkplatz als EinbahnstraBe
festgelegt. : : : :

Der an die StillingsstraBe angebundene Parkplatz wird nicht mehr ausgefithrt,

damit die Festplatzanlage entsprechend dem tatsichlichen Bedarf festgesetzt
werden kann. Dabei wird davon ausgegangen, daB durch die vergrdfBerte Platz-
anlage ebenfalls ein verbessertes Angebot fiir den ruhenden Verkehr entsteht.
Die Stillingsstrafe wird entsprechend dem Konzept der 3. Anderung als
gemischt zu nutzende Verkehrsfldche festgesetzt.

Durch die Verkehrsdichte auf der B 62 - Siegstrafe - ist das gesamte Plan-
gebiet vorbelastet.

Da in diesem Planbereich ein aktiver Schallschutz vor StraBenldrm aus
stddtebaulichen, verkehrlichen und gestalterischen Griinden nicht m&glich
ist, werden passive Schallschutzmafnahmen fiir Neubauten und entsprechende
Umbauten durch Grundrissgestaltung und durch Anordnung von Schallschutzfenstern
vorgeschrieben.

Die Wasserversorgung erfolgt aus der vorhandenen Anlage und ist durch den
Wasserverband Siegerland sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluBf an das vorhandene Mischsystem
mit dem Kldrwerk in Siegen—-Hittental. :

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstidnde der in diesem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

Baudenkmale sind nicht innerhalb des Plangebietes vorhanden.
Somit werden durch die Planung der Gemeinde keine denkmalspflegerischen
Belange berihrt. ;

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde
~und dem Museum fir Archdologie, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstdtte mindestens 3 Werktage in unveridndertem Zustand
Zu erhalten.

Der anfallende Hausmill wird zur Miilldeponie "Winterbach" in Netphen-
Herzhausen gebracht. Bodenmassen aus dem StraBenbau fallen nicht an, da die
Verkehrsanlagen weitgehend fertiggestellt sind und der Rest im Bodenausgleich
hergestellt wird.

Der Bodenaushub aus den Baugruben und Fundamenten wird, soweit er nicht zur
Gestaltung der Aufenanlagen verwendet wird, in der GrofRgemeinde fir An-
schiittungen beim Wegebau oder zur Angleichung von Grundstiicksfldchen an
ErschlieBungsanlagen verwendet. Somit entsteht keine zusdtzliche Belastung
der Milldeponie. .

Zur Durchfiihrung dés Bebauungsplanes ist keine bodenordnende MaBnahme nach
dem 4. Teil des BBauG erforderlich. -

Die Kosten der ErschlieBung stellen sich wie folgt:

Fuflwege L 25 MO0 =N BM
Wohnwegeanlage zwischen den Hausgruppen 251.000,—-— DM
Kanal Mischsystem ( Im Grunde) 40.000,~-— DM
Festplatz-Grinanlage-Stillingsstrafle 336.000C,— DM
' 652 .000, -~ DM

Prdambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung wvom 13.8.1984 (GV., NW. 1979 S. 475)

und

§ 2 u. § 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom
8. dugust 1976 (BER1l. T §. 2256) , gedndert durch Gesetz vom
6.7 1879 (BGBI. T S: 949) in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I
S. 1763) '

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 19.12.1985
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
gemdB § 1o BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzung nach § 9 Abs. 1 und 7 BBauG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 1o, “Im Grunde"

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der

C R B8 FF 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1o, "Im Crunde"

o0 o v o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflichen
gelten ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung
MK : Kerngebiet gem. § 7 BauNVO
Zulédssig sind:
1. CGeschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebidude
2. Einzelhandelsbetriebe mit einer max. GeschoBflidche
von 1500 m“ im Erdgeschofl, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungs—
stdtten,
3. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,
5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und
GroRgaragen, . e
6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.
Von den Ausnahmen nach Abs. 3 Ziffer 2 sind - Wwohnungen,
die nicht unter den Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen - zuldssig.
Die Ausnahme gem. Abs. 3 Ziffer 1 ist nicht zuldssig.
Mi Mischgebiet gem. § 6 Bau NVO
Zul&ssig sind:
1. Wohngebdude,
2. Geschdfts- und Bilirogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen flr Verwaltung sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.
Die Ausnahme nach Abs. 3 ist nicht zuldssig.
In den MK- und MI-Gebieten sind die Schlafriume in den
Gebduden an den der Bismarck- und SiegstraBe abgewandten
Gebdudeseite anzuordnen.
AuBerdem sind die Fenster aller Aufenthaltsriume als
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse IT (VDI-Richt-
linie 2719) auszubilden.
(:) Anpflanzung von B&dumen
{‘ 'T_] Gemeinschaftsgaragen zugunsten des Flurstiickes 408,
|

GGt ~Flur 3, Gemarkung Dreis-Tiefenbach

MK M Uberbaubare Grundstiicksfl&che

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich

durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau)

in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung iiber
Abstandsflédchen und Gebidudeabstinde. Das héchstzulidssige

MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt,

soweit es durch die im Plan festgesetzten itberbaubaren
Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ)
nicht eingeschriankt wird.

L " Nicht Uberbaubare Grundstilicksflichen

Nebenanlagen gem. § 14 BaulNVO aufer Garagen'sind nicht
zuldssig.

Garagen sind in allen Baugebieten auf den iiberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und auf den mit GGa
(Gemeinschaft#sgaragen) bezeichneten Flichen zuldssig. Sie
nmissen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von

5,00 m vom Fahrbahnrand einhalten. ., Fest-etrungen

Soweit es die Grundstilickszuschnitté-nicht anders zulassen,

ist ein geringerer Abstand vom befestigten Fahrbahnrand
ausnahmsweise zuldssig.

Baulinie
Baugrenze
oI zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
(::) Zahl der Vollgeschosse zwingend
m-1v Zahl der Vollgeschosse Mindest- und Hdchstgrenze
0 of fene Bauweise g geschlossene Bauweise
Z{E& nur Hausgruppen zuldssig
10 Grundflichenzahl

GeschoRfldchenzahl

StraBenbegrenzungslinie

T E Gehweg
T R Fahrbahn
e ————————. 2 :
: Schrammbord

gemischt zu nutzende Verkehrsfliche

v Ein- und Ausfahrt

P dffentliche Parkplitze

offentliche Grunflache

e Parkanlage

Verkehrsgriin

Fldchen fiir Versorgungsaﬁlagen'

Fldchen fiir Stellplitze

0 Umformerstation _ Ve e

Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
zu belastende Fl&che

) = E
- =

i < 7.0) TraufhShe in diesem Gebiet nicht grdBer als 7,00 m’

'Firstrichtung'entSprechehd dem_zeichneriéchen sl

FD 1. 2uf dem Flurstiick 409, Flur 3, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, sind nur

Flachddcher zuldssig.

Sichtfldchen oberhalb einer HBhe von 0,60 m, gemessen von
Oberkante Fahrbahn, von allen Sichthinternissen freizuhalten.

L E8s

SD' 2. buf den Elmystuicken 212, 213385 386 Mied “dds. i Tutc und 571
4L0O-50° Flur 3, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, sind nur Hauntgebdude mit Sattel-
ddchern und einer Dachneigung von 4o —~ 56° zuldssig.

Im Ubrigen konnen bei eingeschossigen Anbauten in Ausnahmefillen
Flachddcher zugelassen werden.

) “ 0
SD 3. Auf den Flursticken 151 (tlw.) 153 1656, 213 B A 3200 T3 2TE R AR
5 375 BT SS 70 8 S8 e Sund aA i 3, Gemarkung Dreis—-Tiefenbach, sind
>30 nur Hauptgebidude mit Satteldichern und einer Dachneigung > 30

zuldssig.

Im dbrigen kénnen bei eingeschossigen Anbauten in Ausnahmef&llen Flach-

ddcher zugelassen werden. ;

A

4. Bel Satteld&dchern sind nur folgende Dacheindeckungen zulédssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen.

Flir diese Materialien sind nur die Farben grau und braun zuldssig.

Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als

Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wihlen.
]

Als

5. AuBere Wandflidchen sind in hellem Farbton, in sichtbarem Fachwerk oder

in natur- oder schieferfarbenen Kunststoffschieferschablonen auszubilden.

- . * i

6. Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten:

a) Flr genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Genehmigungspflicht

eingefihrt. g

b) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulédssig.

Die Werbeanlagen diirfen nur an Gebdudewdnden, und zwar nur bis zur

Briistungshdhe des ersten Obergeschosses angebracht werden.

¢) Werbeanlagen, die parallel zur Anbauwand errichtet oder angebracht

werden, dirfen eine zusammenhidngende Flidche wvon 2,0 gm nieht
tberschreiten.
Wechsellichtanlagen sind unzulidssig.

7. Grundstlckseinfriedigungen zu den Verkehrsflichen sind nur bis max.
0,80 m HShe, von der Verkehrsfliche gemessen, zuldssig.

C. Sonstige Darstellungen

*:
E& vorhandene Bdume ]
-
——————— geplante neue Grundstiicksgrenzen
_AL‘\\WV— vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
RIS '
(RR )
ﬁﬁ%ﬁk vorhandene Geb&dude
KA or
. 26279 Hohenangabe in m 4. NN
L
= VvVOrhandene Stiitzmauer :
i T et
: [ | Stellplidtze fiir PKW
e
D. Inkrafttreten
Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung der Genehmigung des
Regierungsprdsidenten sowie von Ort und Zeit der 5ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.
Digser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 19.12.1985
Isiegel] gez. Zimmermann gez. Kania gez. J. Schneider
Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer



Satzung

liber die Gestaltungsvorschriften zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, ,Im
Grunde“, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, vom 28.05.1986

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und des § 81 (1) der Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419), hat
der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 19.12.1985 die nachstehende Satzung
beschlossen:

§1
Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich der 4. Anderu_ng des Bebauungsplanes Nr. 10,
,Im Grunde®, Gemarkung Dreis-Tiefenbach. Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden
Planskizze der Geltungsbereich i. M. 1 : 5.000 mit einer gestrichelten Linie umgrenzt.

| ANE AN 2

§3

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.

§4

Besondere Anforderungen

1. Auf dem Flurstliick 409, Flur 3, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, sind nur Flachdacher
zuldssig.

2. Auf den Flurstiicken 212, 213, 385, 386, 408, 410, 413 — 415 und 571 — 586, Flur 3,
Gemarkung Dreis-Tiefenbach, sind nur Hauptgebdude mit Satteldachern und einer
Dachneigung von 40 — 50° zulassig.



Im Ubrigen kénnen bei eingeschossigen Anbauten in Ausnahmefallen Flachdacher
zugelassen werden.

3. Auf den Flurstiicken 151 (teilw.), 153, 156, 312, 317, 326 — 327, 334, 336, 375 — 377,
379, 380 und 394, Flur 3, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, sind nur Hauptgeb&ude mit
Satteldachern und einer Dachneigung 30° zulédssig. Im Ubrigen kénnen bei einge-
schossigen Anbauten in Ausnahmeféllen Flachdécher zugelassen werden.

4. Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen.

Fir diese Materialien sind nur die Farben Grau und Braun zulassig. Als Grauton ist
mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuss-
braun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéahlen.

5. AuBere Wandflachen sind in hellem Farbton, in sichtbarem Fachwerk oder in natur-
oder schieferfarbenen Kunstschieferschablonen auszubilden.

6. Anlagen fir AuBenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten:
a) Fir genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Genehmigungspflicht einge-
fhrt.
b) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig. Die Werbeanla-

gen dirfen nur an Gebaudewanden, und zwar nur bis zur Bristungshdhe des
ersten Obergeschosses angebracht werden.

C) Werbeanlagen, die parallel zur Anbauwand errichtet oder angebracht werden,
dirfen eine zusammenhangende Flache von 2,0 m2 nicht Uberschreiten.
Wechsellichtanlagen sind unzulassig.

7. Grundstlckseinfriedigungen zu den Verkehrsflachen sind nur bis max. 0,80 m Hbéhe,
von der Verkehrsflache gemessen, zuléssig.

§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnenkollektoren, Griindacher
u. a. ausgefuhrt werden sollen, kénnen Ausnahmen gemaB § 81 (5) in Verbindung mit § 68
BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stéadtebauliche Umgebung ein-
fagen.

§6

Befreiungen

Fir Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verst6Bt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.



§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

In Anpassung an die in den landlichen Bereichen des Siegerlandes Ubliche bauliche Gestal-
tung sollen auch die Gebaude des Plangebietes mit einem Satteldach versehen werden.
Dabei ist auch an die Wiederherstellung einer fur diesen Bereich typischen Dachlandschaft
und Gebaudegestaltung gedacht, um fir die traditionsreiche Bausubstanz an der B 62, die
beim StraBenausbau weichen musste, einen ausreichenden Ersatz zu schaffen.

Der gleiche Gedanke liegt auch der farblichen Gestaltung, der Héhenfestlegung der Gebau-
de und der Festsetzung der Héhe der Einfriedigungen zugrunde.



Satzung

zur 1. Anderung der Satzung iiber die Gestaltungsvorschriften zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10, ,,Im Grunde®“, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, vom 03.02.1987

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und des § 81 (1) der Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419), hat
der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 29.01.1987 die nachstehende Satzung
beschlossen:

§1
§ 5 erhalt folgende Fassung:

a) Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren,
Grindacher u. &. ausgefuhrt werden sollen, kdnnen Ausnahmen gemaB § 81 (5) in
Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die
stadtebauliche Umgebung einflgen.

b) Bei Geschéftshausern kénnen

1. gréBere Werbeanlagen als nach § 4 Ziffer 6 ¢ der Satzung vom 28.05.1986
zugelassen werden, wenn die duBere Gestaltung nicht beeintrachtigt wird;

2. Werbeanlagen (z. B. Fahnenmaste) auch auBerhalb der Gebaudewénde an-
gebracht werden, wenn der Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigt werden.

§2

Inkrafttreten
Die vorstehende 1. Anderungssatzung zur Satzung iber die Gestaltungsvorschriften zur 4.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, ,Im Grunde“, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, tritt am
Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Die Erganzung der Gestaltungsvorschriften wird erforderlich, um die bei gr6Beren Markten
und Geschaften bestehenden Werbekonzepte zu ermdglichen.



