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PLANGRUNDLAGE

VOM _DEZEMBER 1982

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN
ANFORDERUNGEN DES 8) DER PLAN -
ZEICHENVERORDNUNG VOM 30 7. 1981
(BGBL. 15 833)

ES WIRD BESCHEINIGT,DASS DIE DAR -
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN

; PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG

1‘ 15T,

ORIGINAL -
DEN DARAUF
VERMERKEN UBEREIN,

SIEGEN, DEN 9.12.1983

Kreis Siegen
Der Oberkreisdirektaor
Kataster - und Vermessungsamt
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES
GEMASS 82(1)IN VERBINDUNG MIT 8130
DES BBauG VOM18081876(BGBL 1S 2255)

AM 961983 BESEH LOSSEN

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGCTE
AM 13 6.1983

gez. Zimmermann

BURGERMEISTER
( Siegel)

gez. Stein gez.Otterbach

RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER

O

47

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 8. 71981
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE
DES ANDERUNGSPLANES GEM. §2a(2)
BRBauG VOM 18081976 (BGBL . 1.5.2256)
OEFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE-
MEIN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG
UND ERORTERUNG GEGEBEN.

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 24.6.198

DER GEMEINDEDIREKTOR

iv. gez. Stotzel
1. BEIGEORDNETER

( Siegel )
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OFFENLEGUNGSBESCRHIUSS

DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SE(NE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS 8§20 BBaus
VOM 18081576 (BGBL 1S 2256)

AM 9 6.1983 BESCHLOSSEN.

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 13 6.1983

gez. Zimmermann

BURGERMEISTER

( Siegel )

gez. Otterbach
SCHRIFTFUHRER

gez. Stein

RATSMITGLIED
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OFFENLEGUNG

DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS
§20 DES BBauG VOM 188.197¢ (BGBLIS. 2256

+ INDER ZEIT VOM 22.61983 BIS 21.7.1983
EINSCHL ZU JEDERMANNS EINSICHT
GFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 13.6.1983

DER GEMEINDEDIREKTOR

i V. gez. Stotzel
1. BEIGEORDNETER

( Siegel)

Begrindung:

zur 3. Xnderung des Bebauungsplanes Nr,

10,

"Im GCrunde”, Cemarkung Dreis-Tiefenbach

Der Bebauungsplan "Im Grunde" setzt fiir den Bereich zwischen Martin-Luther-Strafe,
Einmiindung Bismarckstrafie in die B 62 und Wohnhaus Flender i{iberbaubare Grundstiicksfldchen,
GeschoBzahlen, Verkehrsflichen und Griinfl8chen fest, die den heutigen Vorstellungen und
drtlichen Gegebenheiten nicht mehr entsprechen. Da sich die Erwartung der Gemeinde bezilglich

der geschiftlichen Aktivititen im Ortsteil Dreis-Tiefenbach nicht im vorgesehenen Umfang er-
fiillt hat und eine Erffillung auch nicht absehbar ist, soll mit dieser Planinderung die Errich-
tung einer Stadthausbebauung - blockweise Anoprdnung von max. dreigeschossigen Reihenhdusern
mit Satteldach - festgesetzt werden.

Dabel werden die Giebel der Hausgruppe an der B 62 und an der Einmiindung BismarckstrafBe zur
Strafe angeordnet, da dies der traditionsreichen Bausubstanz entspricht, die dem Ausbau der B 62

weichen mufte.

Zzur besseren verkehrlichen Anbindung der Hausgruppen werden gemischt zu nutzende Verkehrsflidchen
auch hinter den Bauwerken zwischen B 62 und Bismarckstrafe festgesetzt. Mit diesem Wegenetz wurde
eine FuBweganlage in Ost-West-Richtung durch das Baugebiet gefilhrt. Somit wird dieser Bereich

zu einer FuBgingerzone und zu einer Stidtte der Begeagnung filr den Biirger.

Die Verkehrsfliche der BismarckstraBe wird entsprechend dem Erfordernis um eine Linksabbiegespur
erweitert. Die StillingstraBe erh3lt nur noch fiir den FuBgdnger im dstlichen Bereich eine direkte

Anbindung an di ﬁ%mq%ﬂmggr Kfz-Verkehr dagegen wird durch eine Verschwenkung der gemischt zu nutzenden Verkehrsfldche in
gan

westlicher Richtun

e BismarckstrafBe verkehrsgerecht angebunden. Ein Beibehalten der alten

StraBenfilhrung ist aus verkehrlichen Griinden nicht m3glich. Fiir den ruhenden Verkehr werden
.Stellflichen entsprechend dem Bedarf des Xnderungsgebietes im Norden des Enderungsbereiches an

der B 62 aand im Nordosten des Festplatzes

angeordnet.

Die StillingstraBe wird ab mrAmmmmganmeBmmmwﬁng gemischt zu nutzende Verkehrsfldche ausqeﬁiesen,
damit die vorhandene alte Bebauung in ihrer Gesamtstruktur erhalten bleibt. Diese MaBnahme dient
der Vertrautheit der Bilrger mit ihrem Ortlichen Lebensbereich und wirkt verkehrsberuhigend,

Da in dem Planbereich ein aktiver Schallschutz vor Strafenldrm aus stddtebaulichen und gestalterischen

durch Grundrissgestaltung ‘und teilweise

durch die Anordnung von
Die Wasserversorgung erfolgt aus der vorhandenen An

land sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an das vorhandene Misch-

Schallschutzfenstern vorgeschrieben.
iage %xné'

system mit dem Kldrwerk in Siegen-Hiittental.

Die Planung wirkt sich nicht nachteiliqg auf die Lebensumstidnde der in diesem Gebiet wohnenden

und arbeitenden Menschen aus.

Zur Durchfihrung des Anderungsplanes wird ein gesetzliches Umlegungsverfahren nach dem BBauG
nicht erforderlich. Soliten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde und dem Museum fiir Archdologie,

Aufenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Mehrkosten der Erschliefung stellen sich wie folgt:

-Linksabbiegespur Bismarckstrage
Wohnwege zwischen den Hausgruppen
Parkpldtze

Festplatz /Grinanlage StillingstraBe

Priambel

Aufgrund des § 4

§ 103 (1)

§ 4

Sie . 299)%

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am,... v eiwscsccsso

I S.

16.000,~-- DM
120.000,-- DM
125.000,-— DM
336,000, DM

597. 000 DM

der Gemeindeordnung fiilr das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW. 1979 S. 594)

§ 2 u.§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1976
(BGBl. I S. 2256), gelindert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I

S. 949 in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGB1.
der Bauordnung fiilr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Fassung vom 27.1.1970 (GV. NW.
vom 15.7.1976 (GV.

1763

197015:.796) ;

NW. 1976 S. 264/SGV. NW.

6. 10.1583

ged&ndert durch Gesetz
232) in Verbindung mit
der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durch-
filhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Dritten Verordnung
zur fAnderung der Ersten Verordnung vom 21.4.1970 (GV. NW. 1970

Grunden nicht mdglich ist. werden passive Schallschutzmafinghmen I]I

st durch den Wasserverband Sieger-

Im-1v

0.4

—_—
Schrammbord

die planungsrechtlichen

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdn § 10 BBauG und die GCestaltungsvorschriften gemds S 5=
§ 103 BauO NW als Satzung beschlossen. Erganzt durch Beitrittsbeschiul vom 27 .9.1984.

A. Festsetzung nach § 9 Abs.

1 und 7 BBauG

NE. 10,

e o o —9o o o

Grenze des rZumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Im Grunde"

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10
Abgrenzung unterschiedlicher

"Im Grunde"
Nutzung

B, Gestaltungsvorschriften gem.

Anpflanzung von Bdumen

Gemeinschaftsgaragen
1-3 Gemeinschaftsgaragen zu Gunsten der Flursticke 213und 385 der Flur 3

4L-6 Gemeinschaftsgoragen zu Gunsten der Flursticke 190(teilw),194-198, 200(teitw) und

272 (teilw) der Flur 3
7-9 Gemeinschaftsgaragen zu Gunsten der Flursticke 408 und 415 (teilw.) der Flur 3

10-12 Gemeinschaftsgaragen zu Gunsten der Flursticke 190(teilw), 323(teilw) und 383(teilw) der Flur 3

iberbaubare Grundstilcksfliche

Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksfléchen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNVO festgekgten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung iber Bauwiche, Abstandsfléchen und Gebdude-
abstinde. Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch

§ 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iiber-
baubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht
eingeschrankt wird.

Nicht iiberbaubare Crundstiicksfl&dchen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auBer Garagen sind nicht zuld&dssig

Garagen sind in allen Baugebieten auf den Uberbaubaren und nicht
{iberbaubaren Crundstiicksflichen und auf den mit GGa (Gemeinschafts-
garagen) bezeichneten Flichen zul&ssig., Sie milssen aus verkehrlichen

Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom Fahrbahnrand einhalten.

Soweit es die Grundstiickszuschnitte nicht anders zulassen, st ein geringerer Abstand vom befestigten Fahrbahnrand
gusnohmsweise zuldssig. :

Baugrenzen
Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

zahl der Vollgeschosse - Mindest- und HSchstgrenze

offene Bauweise g geschlossene Bauweise

nur Hausgruppen zulissig
Grundfléchenzahl
GeschoBflichenzahl

(Passage ) Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Fldche.

Strafenbegrenzungslinie

>~ __— Gehweg

, gemischt zu nutzende
Verkehrsfldache

Fahrbahn

sffentliche Parkplitze ) 4 Ein- und Ausfahrt

gichtflidchen oberhalb einer HShe von 0,60 m, gemessen von
Nberkante Fahrbahn, von allen Sichthindernissen freizuhalten,

Grinfldche

Parkanlage

Verkehrsgrin

Fliche fiir Versorgungsanlagen
Fldchen fir Stellplédtze
Umformerstation

Mit Ceh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger bazw.
der GCemeinde zu belastende Fliche. ' §

Mit Geh - und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache.

§ 103 BauO NW

FD

SD

40-

Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflidchen gelten ebenfalls
als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung.

MK Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

zuldssig sind:

1. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

mit einer max. Geschoffldche von 1500m2

2. Einzelhandelsbetriebe; Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnliaunosstdtten,

3. sonstige nicht st3rende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-

liche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grofigaragen,

6. Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

Von den Ausnahmen nach Abs.
die nicht unter den Abs.

Die Ausnahme gem. Abs.

3 ziffer 2 sind

3 Ziffer 1 ist nicht zuldssigqg,

§ 6 BauNVO

M| Mischgebiet gem.
zuldssiqg sind:

1. Wohngebdude

2. Geschidfts- und Birogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen filr Verwaltung sowie filir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6., Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Die Ausnahme nachMAbs. 3 ist nicht zuldssig.

In den MK-und MI

Gebieten mit Ausnohme der

-Wohnungen C.
2 Nr. 6 und 7 fallen - zuldssig.

TH =70

50°

%_7

Flachdach

nur Satteldach zulissig, ausgenommen Garagen und eingeschossige
Anbauten

Traufhohe in diesem Gebiet nicht grofer als 700 m

Dachneiqung entsprechend dem =zeichnerischen Teil

1. Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie
Naturschiefer oder schieferfarbene Kunstschieferschablonen
zuldssig. Dies gilt nicht fiilr Flachdicher,

2. KuBere Wandflichen sind in hellem Farbton in sichtbarem Fachwerk,
in Natur- oder schieferfarbenen Kunstschieferschablonen auszubilden.

3, Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten.
a) Fiir anzeige und genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine
Bauanzeige eingefiihrt.

b) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig.
Die Werbeanlagen diirfen nur an Gebdudewdnden, und zwar nur bis
zur Brilstungshdhe des ersten Obergeschosses angebracht werden.

c) Werbeanlagen, die parallel zur Anbauwand errichtet oder ange;
bracht werden, dlirfen eine zusammenhdngende Fldche von 2,0 m
nicht ilberschreiten. Auskragende Werbeanlagen dlirfen eine
zusammenhdngende Fliche von 1,0 m“ nicht {berschreiten.
Wechsellichtanlagen sind unzuldssig.

Firstrichtung

Sonstige Darstellungen

o 263.03

2 P el

D. Inkrafttr

eten

vorhandene Baume
geplante neue Grundstiicksgrenzen

vorhandene Grenzsteine und Crundsticksgrenzen
vorhandene Gebdude

H5henangabe in m UNN
vorh. Stutzmauer

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmiqung des Regierungsprdsidenten

und des Oberkreisdirektors sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslequng rechtsverbindlich.

beiden MK Gebiete zwischen der

Martin-Luther-Str., dem Fufweg, der Strafle “Im Grunde” und der Bismarckstrafe sind

die Schlafraume

Gebdudeseiten anzuordnen.

Bei den im Abstand von gleich oder kleiner

in den Gebduden an den, der Bismarck- und Siegstrafle abgewandten

als 25m von der Siegstrafe -B 62-

(von Fanhrbahnachse gemessen) gelegenen Gebdude (gerasterte Fldche) sind die Fenster

von Wohnrdumen, die zur Siegstrafle angeordnet sind, als Schallschutzfenster der

Schallschutzklasse T (VDI- Kichtlinie 2719 ) auszubilden.

im Sinne des BlmschG.

GENEHMIGUNG

DIESER ANDERJUNGSPLAN IST GEMASS

§11 DE3 BRau G VOM 18 8 1976 (BGBL 1S 2256)

MlT  JERFUGUNS AZ
VOM 22, 6.1984

35.21-2.4-84
GEMEHMIGT WORDEN.

DER REGIERUNGSPRASIODENT
IM AUFTRAG

( Siegel ) gez. Gerhards

GENEHMIGUNG

DIESE GESTALTUNGSRECHTLICHEN VOR-
SCHRIFTEN SiND GEM.§ 103 ABS 1 BAUO
NW IN DER FASSUNG DER EEKANNTMACH-
JNG VOM 27011970 (GV. NW. S.96) UND DES
ZWEITEN GESETZES ZUR ANDERUJNG DER
LANDESEAUORDNUNG vOM 15071575 (GV.
NW. S. 264)M!T VERFUGUNG vOM 10. 7 1984
AZ :60.604- 01/ 08

GENEHMIGT WORDEN.

10. 7. 1984

KREiS GIEGEN
DER CBERKREISDIREKTOR ALS
UNTERE STAATL:.CHE VERWALTUNGSBEHORDE

SIEGEN,DEM

{ Siegel ) i.A. gez. Schutz

3
o)
B
i

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

BEKANNTMACHUNG

DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN
( ANDERUNGSPLAN UND GESTALTUNGS~
VORSCHRIFTEN ] SOWIE ORT UND ZEIT DER

AUSLEGUNG SIND GEM. §12 BBauG UND
§.4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT-
MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1969
(GVNW S 684) AM 7 11.1984 ORTSUBLICH

BEKANNTGE

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom

27.9.1984

P AT

gez. J. Sting
Ratsmitglied

C:géfzéii:;‘;:;‘:‘(’F
_-gez. Otterbach

Schriftfiihrer

SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN, 3 ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 10, ,IM GRUNDE ', GEMARKUNG
DREIS-TIEFENBACH, FLUR 3, M.:1:500 VOM 29.10.1984




