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Im Sr%gfail Dreis-Tisfenbach aQ\L ﬂlC b £2 i rerhﬁlh de; ﬁrtsﬁurc%naﬁrt susgebsur werden. In diesem
Zusammennang . wurden varschisﬁaﬁa Sauwlngche Ylhr das Joblet zwischen TorstraBe, Bi;markstraBe und
Sisgstrade e die LBemeinds serazgstragﬂr* Um eines stédtetiaulich einwardfreie Bebauung zu sichern,

wurde die Aufstellung eines Hebauungspianss beschlosser. Der Plan so0ll neber dzr baulicher Nutzurg die
verkehrlicher. 8elargs regeln. Sie reus Flihrung ﬁ&r 862 im Bereich zwisches Topsirabe und
Gtillingstrafie wurde tbernofmmer. Die Eirmindung der Bismarkstrasfe in dle B 62 wirg so verédndert, dal
Kein tirekter Zusammesnschlufl sit der StillirgstrafBe srfelgt. Is aidlichern Plangebiet izt welbterhin

¢ie Einmiindung der verlingerter WernshachbstraBe i dis Bismerckstrafe vorgesehen, GCepenlber disser
Eiemfndung, im nBrdlichen Plangsbiet, im Bstlicher Plargebiet wnd auf dem S8tillingplatz sollen Park-
plétze ausgewiesen werden. Zwischen Gismarckstrafe und Slegstrafe soll eire Fullgdnperzong gagchaffen
werden, Um die sehr tisfen Hausgrundsticks ar der TarsiraBe im rigkefrtigen Tell wirtschaftlicher nutzer
zu k#nnen, ist von der Torstref: sus ei~ Gtichweg vorgssshsn. Oas Gebist wird in &ngeﬂeﬁr&s wohngebiet
{an der TorstraBe), Wischgebiet {an der Sisgstrafe und zwischen Bismarcketrefe und StillingstreBe} sowie
K@rrgehaa{ fﬁa1ﬁers&1ts der FuB{#ngerzone bis zur Eirmmintlung der BismarckstralBe in die 3 62) aufgatsilt
Die Geschessigkeit soll von 2 bl max. 5 Gfﬂch$5$P reiohet,

Tis %Yasserversorgung und Abwaasernessitigung ist alnﬁ;rgﬁanel&t, g GSeniet liegt im drtskern Vo ?vexsm

Tief@ﬂhacb
ﬁiﬁgt{;gﬂ der Erschl iﬁﬁuhgi \
‘Btrafenbau ' 850.000,:— DM
Wasserleitung 40,000, -~ DH
Karalisation # 100,000, -~ DM
Srinflichen _ ; 38.000,~ DY
1025 .068 , — DU
Briambel
s
Aufgrund des § 4 der ! Ewﬁiﬁd&ﬂrdﬁéﬂg Fir ﬁas'Lanﬁ MY in der Fessung der Bekasntmechung vom 11.8. 15968

{Gv.N®., B. BS6/85V. 2020).

Ee § 2 + 9 dés Dundesbaugesetzes (BDaul) vom 23.5.71960 [86BL. I 8. 341} ie Verbindung mit
der Verortinung Gher die baulxche Nutzurg dey Srundstiloke ;ﬁ&uwvﬁ} i ger Fassung
der sekacntmachung vom 2. 71,9968 (868L. 1 §. 1237)

§ 4 dger 1. Verordaung des Lanﬁas K% zur Durchfihrung des BBews in der Faseung vom
21.4.1970 |BV.NW, R. 295/8%v 'J’TL?} in Verhindung =it

£ 103 '(?} mr._ﬁ, 2 und 4 é@r Bauordnung fir das Lard N¥ {Bayl ?¥3 in ﬁ*r Fassung vOm
| 2.%2.1969 [Gv.N% S5, B5T)

hat de Hat der Gemeinte Netphen in der Bitzung am 2091972 die slarurgarschtlichen Fegt-
setzungen dieses Bebauungsplaces gem. § 10 BBsul und dis Gastaxtungsueraﬂhrifﬁﬁﬂ gem. § 103 Baul 8w
als Satzung beschlnss&n. @

A, Fa&tsatzungen_gém§ § g (1 + 8] 98auB

AR PED @8 Crenze des {"ﬂ'fa'uml ichen {‘e};tu-ﬁgsber‘eiches drs Bebauungsplanes
] Abgrenzung unterschisdlicher Nutzung, sowsit diese nichtschan durch die Farbgebung
~@—@ @ 2.8. bei Grinfléchen, Flichen fir den Gemeinbedarf usw. erkecnbar sind. Auch die
: grinen HBegrenzungslinien der Vgrkehrsflichen gtellisn Abgrenzungen unterschisdlicher
Nutzung dar. ﬁiﬁﬁg‘ﬁhgrﬁﬁzﬂmgﬁn geltern auch f&r ﬁiﬁ'Gﬁtﬁalﬁuﬁﬁlwﬁrsﬁﬁ¥§$$ﬂﬂw
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Ml Wischgebist gem. § 6 Gau NVD
ZulBseig sind
1. Wohngebiudg

. Geschifts- und Bllrogebiuds

ty ™

. Einzelhandelshutriebe, Scharnk- und Spsisswirtschafien sowie
Betriebe dss Peherbergungsgeverbes

4. sonstige nichi wesentlich stérende Sewerbehetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kimliche, kulturelle, soxiale,
gesundheitliche und &ﬁﬂrtlicﬁa Zwecks

6. Besrtenbaubstriehe o

7, Tankstellen ' .

Die Ausnshme nach Abs. 3 ist nicht zuldssig.
MK S&arﬁgs&iet gem, § 7 Bau NVO

Zuldssig sind

1. Beschdfte-, Blro- und Verwaltungsgebiude

2. Einzelhandelshatriecbe, Schanke und Gpeisswirtschalten,
i - . Beirdisbes des Seherbergungscewerbes und Vergnigunpestitien,

3. sonsgtige richt stlrends Beserbsbetriebs,

4. Anlagen Fir kirchliche, kulturelle, sozisls ynd qssuwﬁh@i#iigﬂa
fwenkea,

2, Tenkstellen im Zus&amewhaﬁg wit Parkhdusern und Grofgaragen,

6. Wohnungen fir Aufsichts~ und Bereitscheftspersanen sowie flr
Betriebasinhaber und Betriehsleiter

7. sonstige ¥ohnungen oberbalb 8’-‘_&59,953'; i : i 3
SeEchosses— : e

Yon den Agsnehmer pach Abs. 3 ist Ziffer 2 — Bohnunpen, dis nicht d ,
unter Absatz 2 Nr., 6 und 7 fallen - zulfissig. : =

Dig Ausnshme gem. Abs. 3 Ziffer 1 iat nicht zuldssipg.

Garagen sind in &llern Baugebieten suf den Uberbaubaren ued richt Uberbaubaren
Grundsticksfllchen zuldssin. Sie missern aus verkehrlichen Griaden einen Mine
destabstand vorn 5,00 m befestigten Fahrbahnrand sinhalten.

Uberbaubsare Grurdstheks?léchsen

Die tats8chlich bebaubaren Brundstiicksefllichen spgeben sich durch e gew. § 23

Bau NVO fastgelyten Baugrenzen (blau) unter Beplcksichtigung der bzw. in VYere

bindung mit den Destimmungen der Bauopdnung AW (ber Beuwichs, Abstendflichaen und Gos -

) biudesbstinde. Das hiichst 2ulissige Wal der baulichen Rubzung wird dureh § 17 Bau WD bestimet,
il soweit eg durch die im Plan Favtgeaatztgn Uberbaubaran Grundstiickeflichen ung Ausnutzungs=

ziffern (GRZ/BFZ) nicht eingeschriinkt sirg

i }ﬁicht {iberbaubare Srundstickeflichen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) Beu WVD sind nicht zul#assig.
Grundflichenzenl {(GRZ)
GeschaBflidchenzahl [6F2)

Zahl der Vollgeschosse zwingend

¥=
I

I Zahl ger Vollgeschosse als HSchstgrenze

[H1/1V Zehl der Vollgeschosse - Mindsst~ und Hichstgrenze -
O of fens. fauweize
g gaeschlossene Beuwsise

R Gsheeg ]
N Fahrbahn )
Behweg Verkehraflichs

. Bffentiiche Parkplétze
Bichtfliichen

Sichtflichen sind oberhalb einer Hohe vop 60 om, gemessen von Oherksrte ?ahrbahn;
von allen Sichthindernissen freizuhalten.

: Grinfliche
Kinderapiciplatz
Parkanlage

Flache fUr Versorgungsanlagen Bei Aufsteliung des Bebauungsplanes ist das Friorderniss der Umformerstationen fiir oo

~ elekinsche Versorgung nicht absehbar /£ s wurde daherl nur eine Station ausgewiesen. Gem § 14 Gur NS Sind Ger
Stationen zuldssig. ; e SRR s i
@ Umformerstation

Hit Gshe, Fahr- upd Leitungarscht zugunsten der Arl . jer bzw. der Gemeinde :
zu belastende Flache. Die beidseitig der FuBgdngerzone verbleibende nicht Uberbaubare Grundstucksflache
ist zu befestigen und der Allgemeinheit zuganglich zu machen.

Sﬁ GEﬁtﬂtu%svﬂrsaWiftﬂﬂ ? m‘ § 10 3 %q":. 0 N“/

D Flachdach

Einfrisdigungsn

Brundstlickseinfriedigungen sntlang der Strafen und Wege !iaj:'f'ﬁﬂ 0,30 » rHdhe
nicht Uberschreiten, Im Bereich der Bichtfllchen hat dig dort g@trn?‘%rﬁ
Festsetzung Vorrang, Entlang der im MK-Gebiet festgesetzten Verkehrsflache -Fullweg- sind

- Einfriedigungen nicht zulassig.

C Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen gem. 8 9 (4) BBauG

@ Unter Denkmalschutz stehende Gebaude

P, Sopstige Darstel lungen

wwwww geplante neus Grundstlcksgrerzen

Oy vorhandens Grenzsteine und Grundstilicksgrenzen

o -
% vorhandene Geb#ude

BT i3 et
%% .0 Hilhenangabe {ber NN

E. Irkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tege nach der gekanntmachung der Benehoigung des
Raegierungsprisidenten sowie von Ort und Zeit der Gffentlichsn Auslegung
in Kreft. '

Ratsmitglied Sc hrifttohirer




Bebauungsplan Nr. 10, ,Im Grunde®, Gemarkung Dreis-Tiefenbach

Gestaltungsvorschriften
(entsprechend schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

B.

Gestaltungsvorschriften geman § 103 BauO NW

FD

Flachdach

Einfriedigungen

Grundstickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege dirfen
0,80 m Hbéhe nicht tberschreiten. Im Bereich der Sichtflachen hat die
dort getroffene Festsetzung Vorrang. Entlang der im MK-Gebiet fest-
gesetzten Verkehrsflache — FuBweg — sind Einfriedigungen nicht zu-
lassig.



Satzung

Uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 10, ,Im Grunde®, Gemar-
kung Dreis-Tiefenbach, vom 10.07.1987

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und des § 81 (1) der Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419), hat
der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 02.07.1987 nachstehende Satzung be-
schlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst die Flurstlicke 403 — 405 der Flur 3, Gemarkung Dreis-Tiefenbach. Zur
besseren Ubersicht ist der Geltungsbereich in der nachstehenden Planskizze i. M. 1 : 5.000
mit einer gestrichelten Linie umgrenzt.

K. DR

B

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.
§4

Besondere Anforderungen

1. Flr Hauptgebaude sind neben Flachdéchern auch Satteldacher mit einer Neigung
> 36° zulassig.

2. Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen



Flr diese Materialien sind nur die Farben Grau und Braun zuléssig. Als Grauton ist
mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuss-
braun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéhlen.

AuBere Wandflachen sind in hellem Farbton, in sichtbarem Fachwerk oder in Natur-
schiefer oder schieferfarbenen Kunstschieferschablonen auszubilden.

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten

a) Far genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Genehmigungspflicht einge-
flhrt.
b) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig. Die Werbeanla-

gen dirfen nur an den Gebaudewéanden, und zwar nur bis zur Bristungshdhe
des ersten Obergeschosses, angebracht werden.

C) Werbeanlagen, die parallel zur Anbauwand errichtet oder angebracht werden,
dirfen eine zusammenhangende Flache von 2 m? nicht Uberschreiten. Wech-
sellichtanlagen sind unzulassig.

§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren,
Grindacher u. &. ausgefuhrt werden sollen, kdnnen Ausnahmen gemaB § 81 (5) in
Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die
stadtebauliche Umgebung einfligen.

Bei Geschaftshausern kénnen

1. gréBere Werbeanlagen als nach § 4 Ziffer 4 ¢ der Satzung zugelassen wer-
den, wenn die duBere Gestaltung nicht beeintrachtigt wird;

2. Werbeanlagen (z. B. Fahnenmaste) auch auBerhalb der Geb&dudewande an-
gebracht werden, wenn der Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigt werden.

§6

Befreiungen

Fir Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verst6Bt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung:

In Anpassung an die im Ubrigen Gebiet des Bebauungsplanes ,Im Grunde“ zuldssige Be-
bauung mit Satteldachern und die sonstigen dort geltenden Gestaltungsvorschriften sollen
auch far die drei westlich der Martin-Luther-StraBe gelegenen Grundstiicke die Gestaltungs-
vorschriften neu gefasst werden. Gleichzeitig erfolgt eine Anpassung an die in den l&ndlichen
Bereichen des Siegerlandes Ubliche Gestaltung.
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