Begrindung

zur 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, , Mittelste Dreisbach“, -Gemar-
kung Dreis-Tiefenbach

Der Bebauungsplan Nr. 2, ,Mittelste Dreisbach”, setzt neben den zur ErschlieRung notwendigen

Verkehrsflaichen und sonstigen &ffentlichen Flachen Uberbaubare Grundstlicksflachen, die Bau- -
weise und die Ausnutzungsziffern fest. Dabei wurde die Uberbaubare Flache zur Stralle ,Hinterm

Liesch* sehr weit zurlickgenommen, ohne dass dieses durch eine Sichtflache bzw. durch B&-

schungen erforderlich gewesen ware. Somit sind die Flurstiicke 512 und 513 der Flur 11 far eine

gewerbliche Nutzung, die auf Gebaude angewiesen ist, nur eingeschrankt nutzbar.

Die beantragten Vorhaben sind erst durch eine Erwelterung der Uberbaubaren Grundstucksﬂache
realisierbar. Diese soll nach Osten und nach Siden erfolgen.

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die
Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Abfallbeseitigung.

Da die Uberbaubaren Grundstlicksflachen nicht wesentlich verandert werden und die Ausnut-
zungsziffern bestehen bleiben, wird auf die ékologische Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 2, ,Mittelste Dreisbach®, Ortsteil Dreis-Tiefenbach, wére eine nicht beabsichtigte
Harte flr den Bauherrn.

Eine erneute Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.
Priaambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) — SGV. NW. S. 2023, zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 27.08,1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950), in Verbindung mit der Verordnung tber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am 24.01.2002 die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemal § 10 BauGB in Verbindung mit
§ 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzung gemaR § 9 (1 +7) BauGB

- eme esmw e» Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .Nr. B,
.Mittelste Dreisbach” ‘

G ¢ emme ¢ «mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2, ,Mittelste Dreisbach*

+—e o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon durch die
Farbgebung, z. B. bei Grunflachen, Flachen fur den Gemeinbedarf usw. er-
kennbar sind. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen stel-
len Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

Gl g Industriegebiet mit eingeschrankter Nutzung gemaf § 9 (4) BauNVO

Zul&ssig sind. :

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und Ver-
‘brauchermarkten im Sinne des § 11 Abs. 3, Lagerhauser, Lagerplatze
und o&ffentliche Betriebe.

Der von den Anlagen und Betriebsstatten ausgehende Larm zur Nacht-
zeit darf den Immissionsrichtwert von 50 dB(A) — gemessen an der
néachstgelegenen Plangebietsgrenze — nicht lberschreiten

2. Tankstellen
Ausnahmsweise.zuldssig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betrieb-
sinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Uberbaubare Grundstlicksflache

Die tatsachlich- bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die ge-
man § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter Bertcksichtigung
bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW (ber Bau-
wiche, Abstandsflachen und Gebéudeabstiande. Das héchstzuldssige MaB
der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch
die im Plan festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksfldchen und Ausnut-
‘zungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

nicht tberbaubare Grundstlcksflache

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind nicht zuléssig

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

| Baumassenzahl (BMZ)
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B. Sonstige Darstellung

o— —o- vorhandene Grenzsteine und Grundstticksgrenzen

C. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachuhg sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung in
- Kraft. _

r N7der chrift vom 24.01.2002
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