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"Reichspfad" in der Gemarkung Dreis-Tiefenback gemdf § 2 (1) BBauG beschlossen. Sie wurde
erforderlich. um den Bedarf an Wohnungen im Ortsteil Dreis-Tiefenbach decken zu kinnen.

um eine filr die Gemeinde auch fipanpicll ftraghbare Lisume zu erreichen, wurden Verhandlungen

Y e

L miE verschiedenen Wohnungsbautrigern aulrsenommen., Hierbei kam man zu dem Ergebnis, daf eine

Jgern zu hohe'nnsten verursachen wird. Bei dem nun

Bebauung auasehlzeﬁllch mit Binfamili=nhi
% um eine FTache vo" c8.  Ta0. hs, wovon der grifite

zur Bebau anstehendenwseblet “handsit

Teil Haube gahalanae war, ;7 e et tgiehs
Es soll reines und. allgemelnae Hchnﬁtuxet ausgewlesen werden. Die Hletwchnungen werden in

‘drei- und fiamyeauheseigen Zwelspﬁarvrw und sechs- bis: achtgeech0531gen Punkthdusern unter-
~gebracht. ﬂg*en den ca. 240 Mist «oqnungen sollen ca. 60 Wohnun
‘hdusern erridhtet werden. Die verkehrliche

en in Atrium- und Rei hen-

ZrschlieBung des Gebietes soll durch einen An-

. schluB an die neue K 4655 (Dautenbebhwtxﬂme) erfolgen.. Weiterhin ist ein -AnschluB Uber die

Wernsbachstrafle und den Fehlingsweg an die B 62 un

somit an‘den Ortetell Dreis-Tiefenbach

vorgeseéhen. Die dem wachsenden Verkehr entsprechend vorgesehenen Strallenbreiten erhalten Park-

“buchten, die den Besucherverkehr sufnebmen kidnnen. Garagen- und. “tellplatzfl&ahan dienen der.
'gUhterhringung des internen Verkehta._&ie wurden schwerpunktmifBig in dem Gebiet verteilt.

5'An Grﬂnflﬁchan 8ind ein kleiﬁer und ein groBer Klndersplelplatz v0rpeshhen. Im mittleren Plan~

gebiet kommt noch ein vom Bautréiger zu errichtender Kinderspielplatz hinzu, In Verlangerung

““der WernsbachetraBe wird eine 8ffentliche Grilnanlage geschaffem.
“An der Yahtstelle zwlschen Reichspf«d und ﬁsckerqberg 1at eine 71ache Tﬁr e;qnn Klndergarten
~ eingeplant. ]

Im Bereich der WernsbachstraBe ist ein zus
T8 Kanal ‘eine zu garlnge Dimene1on1erung hat}
- : nliel . ' :
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‘hat der Rat ﬂer Gemeinde Netphen in der Sitzung am ..
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Die WaeaerVErﬁdrgung und Abwassarheeeltlgung erfolgt durch Verlangnrung vorhuniener ue1tungen‘
zlﬁcher Schmutzkanal erforderlich, da der vorhande-
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'uTgrunH des § 4 der Gemexndeordnung fdr das Land W in der Fassunt der. Bekanntmachung vom
| 1969 (GV.NW.S. 656/806V.2020)
” § 2-und § 1960 (BGB1.T S. 341) in Ver-
S A %i lung: mit der Verordnung tiber-die bauliche Nutzun der Grundstiicke (BaulNV0)
S n der Fassung der Bekanntmaohung vom #6«. 11,1968 (BGBY. I.5. 1237).
§ 4 der 1. Verordnung des Landee NW zur Durchfﬁhrung des BBauG in der Passung vom

“21. 4. 1970 (GV.R®.S. 299/SGV.232)

3 dee Bundesbaugeseizes (BBauG) vom 23.
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.,u.,.....-..dleaen Bebauungsplan gemdl
§ 10 BBun als Sataung beachloaaen.- : 7 3 SR : :
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'”7?fGrenz9 daa rﬂum11chen.Geltungsbereichea dee Bebauungsplanes |

“a_,;;&hgrenzung unterschiedllcher Hutzung, aowelt dlese nicht schon durch diel
—@—@ Parbgebung z.B. bei Griinfléchen, FlHchen fir den Gemeinbedarf usw, e rkenn-
A e Sds Tgbar gind. Auch die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen Ab-

'“ §95 ie GﬂSﬁ&ltuﬂgn?orschrlften.-
'.Angmn ‘Wohngebiet gemif § L BauN?O Zulasslg eind.
Wohngeblude, -

" §cheften sowie nicht stirenden Handwerkebetriebe. .
ShEs ot R R Anlagan fiir kwrehl1che, kulturelle, soziale und gesundheltllche Zwec-ke.

- Von den Auenahaen geHR § 4 (3) BauNVQ ist 2Ziffer 1 (Betriebe des Beherber-

SRR '}“xgungnseaorhasl'allsamein zugelaﬂsen Die Uibrigen Ausnaliven nach Ziffer 2 - 6
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nzungen unterschiedlicher Rutzung dar. Diese Abgrenzungen gelten auch fdr'

‘l‘f2 die der Versorgung des Gebletee dlenenden Lﬁ den, qchank— und Speleewirt- b
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‘Wohngebsude, 3
GeschHfts- und Burcgebaud~*"

Beherbergungsgewerbes;

Einzelhandelsbetriebe, 2 hank— oy Speisew1r¢schaften sowie Betrlebe des :
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Nieht iiberbaubare SruridstiicksflHche.

Nebvenanlagen gem. & 14 (1, Fau NVG und Ssragen sind nicht zuldssig.

Grundfléchenrahl‘ :
Geschoﬁflachenzaﬁi

Zahl der Vollgeschosse.(Hdchstgrenﬁe)
Zahl der Vollgeschosse ({zwingend) | :
Zahl der Vollgeschosse (Mindest- ugd Héchstgrenzé} Ll

. \
offené Bauwelse

geschlossene Bauweise

nur Hausgrubpen zultdssig
Bgschung ) : _ : 5
Gehweg

Féhrbahn e :
o Verkehrsefldche
Gehweg 5 :

Boéschung .J
: Straéenbegrenzungélinie, éegrenzung sonstiger Verkenrsfllchen.-
gffentliche: Parkflé:hen '

I L G
S;chtdreiéaﬁé s iy

Sie sind von baulichen hnlagen, nlnfrledlgungen und Anpflanzungen dber 0,68 m
Hghe fr91zuhalten

Fléche fur*den Gemeinbedarf

8ptéip1at;y,'- - ' .'f
Parkahlage
- FlHche fiir Versorgungeanlage:
”Umformerétation _
: Fldchen fir Stéllplﬁtze pnd Garagen'(zwingénd)
Gemeinschaftsgaragen

Gem91nqchaftsstellplatze
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-B),ggghrlchtllche Darstellungen s 3

vorhandene Grenzstelne und Grundstﬁcksgrenzen
vorhandene GebHude

'empfohlene.Bdukﬁrperstellung'
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C) Gestaltungavorschrlften gpm. § 103 BauO Nw

qatteldach Bachnelgung 25 = 380
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Bei Plachddchern darf die Dachachraga in der Ansicht nicht in. Erscheinung B
ten. Soweit nicht Innenentwﬁsserung gewdhlt wird, ist ein Gesimsband aus Asbestzement

aonstige nicht wesgéntlich stdrende Gewerbabetrlebe, : ' -
Anles - > _altungen sowie fir klrchliche, kulfurella, aazlala, ge-

" ¥ dle zubénar zu Kleinsiedlungen

G&rag N»eiﬁ& nur ; den dafﬁr‘vorgeaehenen stellen sowie .

. auf den ﬁherb en Srundstickeflicher zuldssig. Sie miissen aus verkehr- -
lichsn Griinden einen Mindestabsfand von 5.00 m vom befestigten Fahrbahnrand
elnhalten, 28 begrundeten T"i?illlarx 1st ‘elne Ausnahme mogllﬂh.

i —lm WR Uberbaubare Grunastucksflache 25 A

Die tats&chllch bebaubaran Grundstuoksflachen ergeben sich durch die gem#df
lm WA § 23 BouNVQ festgelegten Baugrenzen (Blau) siafer Zerlicksichtigung der tzw.
‘ in Verbindung mit den Bestimmungen der Baucrdnung NW iiber Bauwiche, Abstand-

: IHH ’41 fldshen und GebHudeabstinde. Das htchst zulHssige MaB der baulichen Nutzung

wird durch § 17 Baullv0 bestimmt, soweit es durch die im Plan featgesetzten

{iberbaubaren Grundstﬂcksflﬁchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-

-f &chrﬁnkt wird.
* Reines. Wohngeblet gemal‘! & 3 (%) BuuV‘JO

ot

Zulass&g sind Wohngebaude.
‘Die Ausnahme nach § 3(3) BauNvO

. O.as zUur Kantlerung der Dachrinne anzuordnen, um dle Baukdrper kubischer er-
' scheinen zu lassen. e 2 : - : :

ﬁ:iDachaufbauten und Drempel | :
: ,=‘?;Dachgauben und Drempel 81nd nlcht zu1§331g.
'*ijaehdeckung.S? |

. Als Dachdeckung 31n-d be1 Satteldachern nur dunkelfarbige ﬂach21ege1 oder

—pfannen zu varwenden. Fa:

Plachdficher sind als'Kies~ oder PreBk1esdﬁcher auazublldegi Die Décher der
Garagen sind als Flachdﬁcher mlt einer max. Neigung von 6 aulzufuhren.

]

e

,GrundstuckSgeetaltung ' : :
Ly - Bei den drei- und mehrgeschoaslgen Wohngeb&uden gind . Elnfraedlgungen zu Strafllen
s und Wege nicht zu15331g. In den iibrigen Gebieten sind Einfriedigungen entlang

der Straflen und Wege als Hecken oder Spriegelzdune auszubllden. Sie durfen die
Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

~ Die Elnfrledlgungen zu seitlichen und rUckwartige-n Frundstucksgrenzen dilrfen
1,00 m nicht iibersteigen. :

D) Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmlgung des . Reglerungspra81denten sowie Ort und ZBlt
der offentllchen Auslegung in hraft.




Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9,
"Reichspfad", Gemarkung Dreis-Tiefenbach

Der rechtskré&ftige Bebauungsplan Nr. 9, "Reichspfad", setzt u.a. an
verschiedenen Stellen Fldchen flr Versorgungsanlagen mit der Zweck-—
bestimmung -~ Umformerstation -~ fest. Diese Stationen sollten der all-
gemeinen elektrischen Versorgung dienen. In der Zwischenzeit soll je-
doch das gesamte Baugebiet "Reichspfad" aus Grinden des Umweltschutzes
elektrisch beheizt werden. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen drei Um-
formerstationen reichen hierzu jedoch nicht aus. Es sind einige Staticnen
mehr erforderlich, die auch andere Standorte haben. Die genauen Standorte
lassen sich noch nicht angeben, da die Umformerstationen im Kernbereich
des jeweiligen Verbrauchs errichtet werden sollen und von © den ange-
schlossenen elektrischen AnschluBwerten der einzelnen Elektroheizungen
ausgehen miissen. ;

Da der Bebauungsplan Umformerstationen unabhdngig von dem zu erwartenden
Bedarf ausweist, kann die in § 14 (2) Bau NVD sowie im Bebauungsplan fest~
gelegte Ausnahmegenehmigung nicht erteilt werden. Es sollen daher die
bisher innerhalb der Fl&dchen flr Versorgungsanlagen festgelegten Umformer-
stationen aufgehoben werden, damit die Ausnahmeregelung nach § 14 (2)

Bau NVO gelten kann.

Die Gemeinde hat die Baugenossenschaften und privaten Grundstickseigen-—
tumer verpflichtet, die zur allgem. Stromversorgung und elektrischen
Beheizung bendtiden Fldchen fur Umformerstationen privatrechtlich ver-
pflichtet, dem EWS zur Verfligung zu stellen. Eine entsprechende Ein-
tragung im Grundbuch ist erfolgt.
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