A. Festsetzuhgen

eoms emew e b BUG Grenze des ridumlichen Geltungsberelches des Bebauungsplanes
Nr. 5, "Breltenrath” .

R L o S 2. Anderung des Bebauunq:;f{anes Nr.5 "Breitenrath "

et s Abyrenzung untersch edlicher Nutzung

Die griine Begrenzungslinie der Verkehrsfliche gilt als Abgrénzunq
unterschiedlicher Nutzung.

WA Allgemelnes Wohngeblet gem. § 4 BauN VO
(1) Allgemeine Wohngeblete dlenen vorwiegend dem Wohnen

(2) 2Zuldsslg sind:

1. Wohngebdude, g

2. die der Versorqung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowle nicht stdrende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale , gesundheitliche und

sporfliche Zwecke.

e
von den Ausnahmen gem. § 4 (Bf\ﬁauN VO ist die Ziffer
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

allgemein zuldssig.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2 bis 5 sind nicht zuldssig.

Mindestabatand von 6,00 m vom befestigten Fahrbahn .ﬁéa?ten.
Sowoelt os die oeliindeverhliltnisse nleht ors sulassnen, iast eln

gten Fahrbahnrand ausnahuswelse

Abstand von 3,00 m _\ﬁln__h.u.f—é) ;
zullissic vt-paralleler Anordnung der Garage zur StrafBe 1st ein
AETEara—von—indegtens—2—msur Verkehesfltiche—einasvhalten-
Loia : J Uberbaubare Grundsticksfliche
‘—BAUGRENZE
Die tatsfchlich bebaubaren Grundsticksflichen ergeben sich durch die
~gem. § 23 BaulivO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung {lber Bauwiche, Abstandsfldchen und Gebdude-
abstinde. Das hichstzulidssige Maf der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten
{iberbaubaren Grundstlicksfliichen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) 'nicht
aingeschrdnkt wird.
l Nicht (berbaubare GrundstUcksflichen
Hebenanlagen gem, § 14 Daudvo kdnnen als Ausnahme zugelaésen werden.
0,4 Grundf lichenzahl (GRZ)
, Geschooflichenzahl (GIrz)
i1 Zahl der Vollgeschosse (lidchstgrenza)
O offene Bauwelse
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TH £6,00 Es ist nur eine Traufhdhe entsprechend dem zeilchnerischen Teil
zuldssig.
FHE6-56 Fs—ist—mnar—edne—Rdrsthohetber—der oberen Pahebahrachse Skt O
eBuntsan = T entaprechend
—- n— Die Hauptfirstrichtung des Gebdudes ist entsprechend der Einzelchnung

ig dem zelchnerischen Teil anzuordnen.
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Fldche flr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sow
zur Hersgtellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.

\H ‘\\ \\ \\ gemischt zu nutzende Verkehrsflidche

filul von, LKW

P : , ;
__>k/}\»/)\- >f gemischt zu nutzende Verkehrsfldche unter Aus

—
L 2 J Uffentliche Parkpliitze

!V Verkehrsgrinfliche
Fuflweg Fulweg

Sichtflichen sind oberhalbh”0, 60 m Hdhe - vom Fahrbahnrand gemessen -
o . von Sichthindernissen, wie baulichen’ Anlagen, Einfriedigungen, Bdschungen,
S -/ Anpflanzungen usw. fredzuhalten.

[ () Flédche fir Versorgungsanlagen

@ Elektrizitlg
©

Standplaf2z fir Mllelmer an den MUllabEuhrtaéén -

Parkanlaqge

Kinderspielplatz und Klelnkinderspielpldtze (Typ B + ¢ & 14 Jahre)

Ungrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitzao, Garagen und
Gomelnschaftsanlagen ' .

Stellplitze
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Mit Geh-~, Fahr- und Leitunqsreéhten zugunsten der Anlieger und der
Varsorgungstriger zu belastende Fldche

der Vorsorgungsteiges zu-balastende Flichan
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B. Nachrichtlich {bernommene Festsetzungen \

Jen \ "

Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauO NW

& a) Hauptgegﬁudn sind nur mit Satteldiichern und elner Dachnelgung ven
S0 28-38 28 - 38° zuldssig. Dies gilt nicht fir die Flurstiicke Gemarkung

Dreis-Tiefenbach,

Flur 7, Nr. 375, 380, 381, 426, 445, 447, 450, 452, 454, 455 und

Flur 13, Nr. 153 —_156, 159, 163~ 165, 256, 258, 276 und 482 (3erelche
"in der Seelbach und Kreuztaler Strafe), da auf diesen Flursticken i

bereits andere Dachneigungen ycrhanden sind.
Im Ubrigen k&nnen bel elngeschossligen Anbauten in Ausnahmefdllen

Flachdicher zugelassen werden.

b) Bel Satteldichern sind nur folgende Dacheindeckungen:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen

in den Farben grau und braun zuldssig,
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 cder dunkler,
als Braunton mindestens nufbraun nach RAL 8011 cler dunkler zu wdhlen.

¢) Drempel sind nur bls 0,50 m Hdhe zuldssig. g
Dachaufbauten sind zuldssig,wenn diese max. S0% der Traufldnge ausmachen, die Neigung
des Hauptdaches mindestens 33° betrdgt,Bei Neigungen des Houptdaches »>28°und<33°
sind Dachaufbauten nur in Form eines GQuergiebels zugelassen

d) rundstlickseinfriedigungen zu den verkehrsflichen sind nur bls

max. 0,80 m zuldssig.

Sowelt sogenannte alterpative Pacheindeckungen wile z. B. Sonnen-
kollektoren, Grilndicher u. 4. ausgefithrt werden sollen, k&nnen Ausnahmen
gem&d § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden,

wenn sich dle Anlagen in die stiddtebaullche Umgebung einflgen.

C. Sonstige Darstellungen

vorh. Grenzstelne und Grundstilcksgrenzen

-vorH. Gebdude

e e i geplante neue Grundsticksgrenze -
27§ w=me Héhenlinie mit Hdhenangabe Uber NN

« 287,60 Hihe der geplanten StraBenachse Uber WN
D. inkrafttreten ’

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach $12 BauGB in Kraft,
E. Dieser Plan gilt ais lose Anlage zur Niederschrift vom L 17:12.1992



Begriindung

zur 2. KEnderung des Bebauungsplanes Nr. 5, "Breitenrath", Gemar-

; i v e lat d AnschlupR an das im
kung Dreis-Tiefenbach, der Gemeinde Netphen Die Abwasserbeseitigung erfolgi durch den ‘

Ortsteil Dreis-Tiefenbach vorhandene Trennsystem. Das Schmutz-
wasser wird dem Klirwerk Siegen-Weidenau zugeflhrt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, "Breitenratn’, Der anfallende Hausmill wird zur Milldeponie "Winterbach" in Net-
sol]l der vermehrten Nachfrage nach Baugrundsticken im Orfstei] hen-Herzhausen gebracht
Dreis-Tiefenbach nach freistehenden Einfamilienhausern entspro- P : g S

B WEPeEn Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die in der Umgebupg

" ' . , . " - wohnenden Menschen aus.
Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Netphen ist flr den Bereicnh

slidTich der 110/220 KY-Freileitung eine Wohnbaufldche ausgewie-
sen. Damit entsprichi die Anderung des Bebauungsplanes den Ent-
"wicklungszielen der Gemeinde Netphen.

Zur Durchfihrung der Planung ist keine Bodenordnung nach BauGB
erforderlich.

Es kdnnen aufgrund der Lage des Planbereichs im mittelalterlichen

Die zusdtzlich mogl e Bebauung soll eingeschossig werden. Die Siedlungsgebiet Bodenfunde entdeckt werden.

ich
Traufhthe wird auf 6,00 m begrenzt. Damit wird eine bessere Ein-
passung in die Landschaft sichergestellt. Im Ubrigen gelten die

i ' i i Tt chichtliche Bodenfunde, d. h.
Gestaltungsvorschriften auch fir diese neue Bebauung. Sollten bei Bodeneingriffen kulturges

Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verférbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden, sO s1nd
diese der Gemeinde und dem Westifalischen Museum fur Archiologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, Tel. O 27 BL/1l2 ol,
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die ErschlieBung wird iber eine ausreichend bemessene, mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver-
sorgungstrdger zu belastende Fldche vom Brucknerweg und vom
Johann-Straul-Weg aus sichergestellt. Die Trinkwasserversorgung
erfolgt aus den vorhandenen bzw. zu erweiternden gemeindlichen
Anlagen und ist mengenmdBig durch den Wasserverband Siegerland

i i sit i Baudenkmal vorhanden. So-
gesichert. Im Bereich des Plangebietes sind keine

mit sind auch keine besonderen denkmalpflegerischen MaBnahmen er-
- Torder]Ten,

Bei der Verwirklichung des Planes entstehen keipe zuséFzWichen B
schlieBungskosten, da die Erschliefung liber einen Privatweg er-
flolgt .

Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.08.1984 (GV NW 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW vom 21.03.1990 S. 141) und
der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches fRauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBIl. I S. 2253) in Verbindung mit
der Verordnung tber die bauliche Nutkuyng der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neu-
fassung' vom 23.01.1990 (BGB!. 1 5. 2) hat der Rat der Gemeinde Netphen jin der Sitzung am 19.3.1992 die
planungsrechtlichen Festsetzungen digsfr Bebauungsplandnderung gemafl, § 10 BauGB als Satzung beschlossen,

ergdnzt durch BeitrittsbeschluB yo 17. 12/ 2.
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